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A) Planrechtliche Voraussetzungen

1. Baugebietsausweisung

Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Eching i.Ndb. ist das Planungsgebiet als
Gewerbegebiet (GE) gekennzeichnet und kann als weiterer Abschnitt des bereits bestehenden
Gewerbegebietes GE-Hanselmiihle gesehen werden. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist
daher nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes umfasst die Flurstiicke mit den FI.Nrn. 94, 86/6,
86/1 (Teilflache) und 81/3 (Teilfliche) der Gemarkung Berghofen, Gemeinde Eching i.Ndb. Das
Flurstiick FI.Nr. 94 wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und soll kiinftig der gewerblichen
Nutzung dienen. Dariiber hinaus soll im siidostlichen Bereich — ausgehend von der Ecke
MiihlenstraBe/Wasserbruck entlang der Flurstiicke FI.Nrn. 86/6 und 86/1 (Teilfliche) — der
Schotterweg in Richtung Weiherstrae (FI.Nr. 81/3) asphaltiert sowie im Bereich unterhalb des
Flurstiicks FI.Nr. 94 fiir die beidseitige Befahrung ausgebaut werden.

2. Ziele (ibergeordneter Planungen

Regionalplan
Raum-/ Wirtschaftsstruktur

Die Gemeinde Eching i.Ndb. liegt als Kleinzentrum westlich des Oberzentrums Landshut sowie im
Planungsbereich des Gewerbegebietes im Allgemeinen landlichen Raum.

GemdB des Regionalplans Landshut ist im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte,
Investitionen und Wissen anzustreben, die Region Landshut als attraktiven, leistungsfahigen und
innovativen Wirtschaftsraum zu stérken und zu sichern. (vgl. Regionalplan Landshut, Teil B - V
Wirtschaft, 1 Leitbild, regionale Wirtschaftsstruktur, 1.1). Die dezentrale, regionale Wirtschaftsstruktur
mit einer gesunden Mischung aus GroBbetrieben und leistungsféhigen, mittelstandischen Betrieben
sowie einem breiten Branchenspektrum ist fir die Wettbewerbsfahigkeit der Region von besonderer
Bedeutung. (vgl. Regionalplan Landshut, Teil B — V Wirtschaft, 1 Leitbild, regionale
Wirtschaftsstruktur, 1.2).
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Abb. 1: Ausschnitt Karte Raumstruktur (Quelle: Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 04/2022)
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Landschatftliche Vorbehaltsgebiete / Regionaler Griinzug

Das Planungsgebiet ist weder Bestandteil eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets noch eines
Regionalen Griinzugs.
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Abb. 2: Ausschnitt Karte Natur & Landschaft (Quelle: Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 04/2022)

Rohstoffsicherung

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Vorranggebiet noch in einem Vorbehaltsgebiet fir
Bodenschatze.
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Abb. 3: Ausschnitt Karte Rohstoffsicherung (Quelle: Regionalplan Landshut, Region 13, Stand 04/2022)
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B)

C)

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

GemdB des Landesentwicklungsprogramms Bayern sollen die Standortvoraussetzungen fiir die
bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen
Unternehmen erhalten und verbessert werden (vgl. LEP Bayern, 5.1).

Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage

Die Gemeinde Eching i.Ndb. liegt westlich der Stadt Landshut. Das Planungsgebiet grenzt an die
bereits bestehenden Gewerbegebiete ,GE-Hanselmiihle |“ bzw. ,GE-Hanselmiihle Point* an, die im
westlichen Gemeindebereich liegen und durch die GemeindestraBen sowie die BundesstraBe B11 gut
an den uberdrtlichen Verkehr angebunden sind. Die Entfernung zur Autobahn A92 betrdgt etwa 2,6
km. Die ortliche als auch tiberortliche Verkehrsanbindung des geplanten Gewerbegebietes ist daher
als sehr gut zu bezeichnen.

2. GroBe

Die Gesamtflache fiir das geplante Gewerbegebiet inkl. des geschotterten Weges im Siiden betrégt
innerhalb des Geltungsbereiches 28.704 m2 und umfasst folgende Flurstiicke der Gemeinde
Eching i.Ndb.:

Gemarkung Berghofen:
- FI.Nr. 94
- FI.Nr. 86/6
- FI.Nr. 86/1 (Teilflache)
- FI.Nr. 81/3 (Teilflache)

3. Beschaffenheit des Geltungsbereiches

Die fir das Gewerbegebiet vorgesehene Flache (FI.Nr. 94) wird derzeit intensiv landwirtschattlich
genutzt. Zwischen Ecke MiihlenstraBe/Wasserbruck und WeiherstraBe (FI.Nrn. 86/6, 86/1 (Teilflache)
und 841/3 (Teilfliche)) verlduft ein geschotterter Weg. Nordlich des Geltungsbereichs méandriert die
Kleine Sempt - ein Gewésser 2. Ordnung - dessen Ufervegetation im Rahmen der Biotopkartierung
Bayern als Biotopflache erfasst ist. Das Relief des Planungsgebietes ist nahezu eben. Die
Geldndehdhen bewegen sich zwischen 405,00 und 406,00 m . NN. Weder
Hochwassergefahrflachen noch Bodendenkmaéler befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs,
grenzen jedoch unmittelbar an. Eine 20-kV-Mittelspannungsfreileitung quert von Stid nach Nord das
Planungsgebiet.

Geplante bauliche Nutzung

Das geplante Gewerbegebiet dient der Ansiedlung weiterer kleiner und mittelstdndischer Unternehmen. Im
Planungsgebiet werden zwei Baufenster zur Errichtung von Biirogebduden, Lagerhdusern sowie weiteren
dem Gewerbe dienenden Gebdudlichkeiten festgesetzt. Eine beidseitig befahrbare StichstraBe erschliefit
das Gebiet intern. Weiterhin wird die VerbindungsstraBe zwischen Ecke MiihlenstraBe/Wasserbruck und
WeiherstraBe - die sich derzeit als geschotterter Weg darstellt - zur verbesserten Anbindung des
Gewerbegebietes asphaltiert und im Bereich unterhalb des Flurstiicks FI.Nr. 94 ausgebaut. Die derzeit durch
das Projektgebiet verlaufende 20-kV-Mittelspannungsfreileitung soll zuriickgebaut und ersatzweise als
Erdkabel entlang der Wege verlegt werden.
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D) Flachenverteilung

Uberschldgige Ermittlung der Brutto- und Nettofldche
Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches 28.704 m?,

davon

- Bereich innerhalb der Baugrenzen ca. 20.821 m?
- StraBe (Planung) ca. 84 m?
- StraBe (Bestand) ca. 1.768 m?
- private Freifliche ca. 1.977 m?
- Extensives Griinland ca. 942 m2
- interne Ausgleichsfléche ca.  3.112m?
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 28.704 m?

E) Sonstiges

ErschlieBung

Der Standort fiir die geplanten gewerblichen Flachen zeichnet sich durch eine ausgesprochen
verkehrsgiinstige Lage aus. Die ErschlieBung erfolgt von Siiden her (iber die bereits bestehende StraBe
Wasserbruck bzw. tiber die von Ost nach West verlaufende MiihlenstraBe. Die interne ErschlieBung wird
iber eine beidseitig befahrbare StichstraBe gewdhrleistet. Der geschotterte Weg zwischen Ecke
MiihlenstraBe/Wasserbruck und WeiherstraBe wird entsprechend asphaltiert und im Bereich unterhalb des
Flurstiicks FI.Nr. 94 fiir eine beidseitige Befahrung ausgebaut. Somit stellen die Rahmenbedingungen eine
ideale Voraussetzung fiir die ErschlieBung des kiinftigen Planungsgebietes dar.

Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,GE MihlenstraBe“ werden die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erweiterung der bereits bestehenden und nahezu vollstindig bebauten
Gewerbegebietsflachen im Ortsteil Weixerau nordlich der B 11 geschaffen. Die Art der baulichen Nutzung
wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird ausnahmsweise zugelassen.
Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Der Schallschutz wird dabei
durch die im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stidtebau“ fiir die unterschiedlichen
Gebietsarten genannten Orientierungswerte konkretisiert. Deren Einhaltung oder Unterschreitung an
schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Baufldchen, Baugebiete, sonstige Fldchen) ist wiinschenswert, um die
mit der Eigenart des jeweiligen Baugebiets/der jeweiligen Baufliche verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfillen. Fiir Gewerbeldrm wird in Ergdnzung zur DIN 18005
die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA Larm) als fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur
Bewertung der La&rmimmissionen herangezogen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in
Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oftmals nicht einhalten. Wo im Bauleitplanverfahren von
den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange tiberwiegen, sollte mdglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen vorgesehen werden.

Als wichtiges Indiz fiir die Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen durch Verkehrsldrmimmissionen
konnen zudem die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV  (Verkehrsldarmschutzverordnung)
herangezogen werden, die in der Regel um 4 dB(A) héher liegen, als die im Beiblatt 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 fiir die verschiedenen Gebietsarten genannten Orientierungswerte. Sie sind beim Neubau und
der wesentlichen Anderung von offentlichen Verkehrswegen rechtsverbindlich zu beachten.
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Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A))

Anwendungs- Stadtebauliche Planung Neubau/Anderung von Gewerbelarm

bereich (Bauleitplane) Verkehrswegen (Anlagen/Betrieb)

Vorschrift DIN 18005 Teil 1, Bei- 16.BImSchV TA Larm (1998, letzte

blatt 1, Ausgabe 2002 Ausgabe 1990/2014 Anderung 6/2017)

Nutzun Orientierungswert Immissionsgrenzwert Immissionsrichtwert
g Tag Nacht* Tag Nacht Tag Nacht

Allg. Wohngebiete 55 45 (40) 59 49 55 40

Misch-/Dorfgebiete 60 50 (45) 64 54 60 45

Gewerbegebiete 65 55 (50) 69 59 65 50

[ E— Der in Klammern angegebene, niedrigere Wert gilt fiir Gerduscheinwirkungen durch Gewerbeldrm.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die C. Hentschel Consult Ing.-GmbH aus Freising
mit Datum vom 18.11.2022 eine schalltechnische Untersuchung erstellt (Projektnummer: 2606-2022 /
V02). Darin wurden zum einen maximal zuldssige Gerduschemissionskontingente L nach
DIN 45691:2006-12 unter Beriicksichtigung der Gerduschvorbelastung berechnet und zum anderen die auf
das geplante Gewerbegebiet einwirkenden Immissionsbelastungen aus den bereits ausgewiesenen
Gewerbe- und Sondergebieten im Planungsumfeld sowie aus dem StraBenverkehr auf der siidlich
verlaufenden B 11 berechnet und beurteilt. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lassen sich
wie folgt zusammenfassen:
o Gerduschkontingentierung
Fir die beiden Teilflichen des Gewerbegebiets wurden maximal zuldssige Emissionskontingente nach
den Vorgaben der DIN 45691:2006-12 ermittelt und zur Festsetzung empfohlen. Die Festlegung solcher
Gerduschkontingente bedeutet, dass jeder Betrieb geeignete technische und/oder organisatorische
MaBnahmen treffen muss, sodass die allein von seinen Anlagen - einschlieBlich dem Verkehr auf dem
Werksgeldnde - in seinem Einwirkungsbereich auBerhalb des Gewerbegebiets verursachten Gerdusche
keine hoheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung mit dem
Gerduschkontingent abgestrahlt wiirden. Der Nachweis muss mit dem Bauantrag eingereicht werden.
Die Emissionskontingente wurden unter Berlicksichtigung der Larmvorbelastung durch die bereits
ausgewiesenen Gewerbe- und Sondergebiete im Untersuchungsraum sowie unter Freihaltung
angemessener Pegelreserven fiir die Vorhalteflichen im Siidwesten und Nordosten der Planung, die
gemadB der Darstellung im Fldchennutzungsplan langfristig ebenfalls einer Nutzung als Gewerbegebiet
zugefiihrt werden sollen, ermittelt.
Die verflgbaren Planwerte von 54 dB(A) tags und 39 dB(A) nachts wurden an keinem der
mafgeblichen Immissionsorte in Anspruch genommen. Um angemessene Pegelreserven fiir die
langfristig zusétzlich geplanten Gewerbegebietsflachen im Siidwesten und Nordosten der Planung
freizuhalten, wurde die Kontingentierung auf eine Richtwertunterschreitung um 15 dB(A) wéhrend der
Tagzeit und um 10 dB(A) in der Nachtzeit ausgelegt.
Nach der einschldgigen Rechtsprechung zu Gerduschkontingentierungen muss es in einem intern
gegliederten Baugebiet nach § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung
geben, damit sich dort jeder nach § 8 BauNVO zuldssige Betrieb ansiedeln kann und demnach die
Zweckbestimmung des Gebiets gewahrt wird. Diese Bedingung wird mit Tagkontingenten von 62 bzw.
64 dB(A)/m?2 und Nachtkontingenten von 52 bzw. 54 dB(A)/m? fiir beide Parzellen des Gebiets erfillt.
Eine baugebietsiibergreifende Gliederung ist nicht notwendig.
o Auf das Gebiet einwirkende Immissionsbelastung durch Gewerbe
Bei einer vollstindigen Ausschopfung der festgesetzten bzw. als zuldssig ermittelten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente auf den
bestehenden Gewerbe- und Sondergebietsflachen zum einen und auf den gewerblichen Vorhalteflachen
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zum anderen ist an den nachstgelegenen Baugrenzen mit Immissionsbelastungen von maximal
62 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts zu rechnen. Die in einem Gewerbegebiet zuldssigen Orientierungs-
bzw. Immissionsrichtwerte von 65/50 dB(A) tags/nachts werden innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflichen eingehalten. Demnach sind keine MaBnahmen zum Schutz der kiinftig mdglichen
Nutzungen (z.B. Betriebswohnungen, Gebdude mit Biirordumen oder sonstigen schutzbediirftigen
Arbeitsrdumen) vor Gewerbeldrm notwendig.

o Auf das Gebiet einwirkende Immissionsbelastung durch den Verkehr auf der B 11
Die Berechnungen wurden geméaB den Vorgaben der ,Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen —
RLS 19“ bei freier Schallausbreitung (ohne Beriicksichtigung der Abschirmwirkung der im Gebiet
geplanten Gebdude) durchgefiihrt. Als Grundlage wurden diejenigen Verkehrsbelastungen verwendet,
die im Verkehrsmengen-Atlas Bayern an den relevanten Zéhlstellen der B 11 fiir das Analysejahr 2015
angegeben sind und unter Beriicksichtigung einer Verkehrszunahme von 20 % bei stagnierenden Lkw-
Anteilen auf das Prognosejahr 2035 hochgerechnet wurden. Die Immissionsbelastungen liegen bei
maximal 55 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte von 65/55 dB(A) tags/nachts
werden flachendeckend unterschritten.
Es wurde empfohlen, ein Gesamtbauschallddmm-MaB R ,ges von mindestens 39 dB fir
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume etc.
und von mindestens 34 dB fiir Biirordume und sonstige schutzbediirftigen Arbeitsrdume festzulegen.
Im Hinblick auf die zu erwartenden Immissionsbelastungen aus Gewerbeldrm wurde auBerdem
vorgeschlagen, den generellen Einbau einer fensterunabhédngigen Liftungseinrichtung fir
Betriebswohnungen als Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Gewerbegebietes erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung
Isar-Vils. Der Anschluss an die Offentliche Wasserversorgungsanlage kann als gesichert angesehen
werden. Die voraussichtliche Bedarfsmenge sowie die Festlegung der Ubergabeeinrichtung sind mit der
Gemeinde Eching i.Ndb. abzustimmen.

Oberfldchenwasser

Das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser soll nach Maglichkeit vor Ort fldchenhaft {iber eine
geeignete Oberbodenschicht versickert werden. Dies kann genehmigungsfrei geschehen, insofern die
Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erfiillt und die Vorgaben der
zugehorigen Technischen Regel (TRENGW) eingehalten werden.

Andernfalls muss zu ErschlieBungsbeginn  die  wasserrechtliche  Genehmigung  fiir  die
Niederschlagswasserbeseitigung vorliegen. Das notwendige wasserrechtliche Verfahren ist entsprechend
friihzeitig einzuleiten

Oberflachengewdésser
Nordlich des Geltungsbereiches verlduft die Kleine Sempt, ein Gewésser 2. Ordnung. Innerhalb des
Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflichengewasser.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird iiber die bestehende Kanalisation der Kldranlage Weixerau, die von
der Gemeinde Eching betrieben und unterhalten wird zugefiihrt. Da am Standort Personal voraussichtlich
nur tempordr vor Ort sein wird, ist mit einem Einwohnerwert (EW) von 10 zu rechnen. Die Satzung tritt erst
in Kraft, wenn die Erweiterung der Kldranlage abgeschlossen ist.

Altlasten
Der Gemeinde Eching i.Ndb. sind keine Altlasten bekannt.
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F)

Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich laut dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege kein Bodendenkmal. Unmittelbar nordlich des Geltungsbereichs grenzt ein Bodendenkmal
an (Aktennummer D-2-7538-0079). Stidwestlich des Geltungsbereiches gelegen befindet sich ein weiteres
Bodendenkmal (Aktennummer D-2-7538-0078).

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung ist auf Landkreisebene zentral geregelt und ist als gesichert zu betrachten. Die
Abfallsammelbehélter miissen fiir die Sammelfahrzeuge auf anfahrbaren, 6ffentlichen StraBen bereitgestellt
werden.

Energieversorgung

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG (ehemals E.ON Bayern AG) mit Hauptsitz in
Regensburg und kann als gesichert betrachtet werden. Da in Gewerbegebieten der tatséchliche Bedarf
vorab schwer abzuschétzen ist, missen evil. zusatzlich notwendige Trafostationen vom
Grundstiickseigentiimer ~ bzw. jeweiligen  Gewerbetreibenden in  Abstimmung mit  dem
Energieversorgungsunternehmen zum Zeitpunkt der Objektplanung festgelegt werden.

Griinordnung
Die griinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende Schwerpunkte:
e Entwicklung eines Gehdlzsaums mit extensivem Griinland auf einem 10 m breiten Streifen entlang
des siidlichen Ufers der Kleinen Sempt als Pufferzone zwischen Gewdsser bzw. Biotopfléche und
Gewerbegebiet.

e Zur Einbindung in die umgebende Landschaft werden die Gebdudeanlagen entsprechend den
Festsetzungen eingegrint.

o Die Baugrundstiicke werden entsprechend den Festsetzungen durchgriint.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
Bebauungsplan ,GE MiihlenstraBe* mit integriertem Griinordnungsplan Gemeinde Eching i.Ndb.

G.1 Einleitung

G.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplans ist die gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Eching i.Ndb. durch einen
weiteren Abschnitt des bereits bestehenden Gewerbegebiets ,GE-Hanselmihle |I“ bzw. ,GE-
Hanselmiihle Point* im Westen der Gemeinde. Das Gewerbegebiet soll im Qualitdtsstandard ,Oko-
Plus-Gewerbegebiet" entwickelt werden.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke FI.Nrm. 94, 86/6, 86/1 (Teilflaiche) und 81/3 (Teilflache)
der Gemarkung Berghofen, Gemeinde Eching i.Ndb. Das Flurstiick mit der FI.Nr. 94 wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt, siidlich angrenzend verlauft ein geschotterter Weg (FI.Nr. 86/6,
86/1 (Teilflache), 81/3 (Teilflache). Das Gebiet ist im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan (FNP) der
Gemeinde Eching i. Ndb. als Gewerbegebiet (GE) dargestellt.

G.1.2  Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung
bericksichtigt.

Grundlage ist bei der Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe ,Leitfaden
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003 zur Eingriffsregelung.

G.2 Artenschutzrechtlicher Beitrag

Das Planungsgebiet wird kiinftig gewerblich genutzt. Im Osten sowie im Siiden schlieBen die bereits
bestehenden Gewerbegebiete ,GE-Hanselmihle I“ bzw. ,GE-Hanselmihle Point® an. Nordlich an den
Geltungsbereich grenzt die Kleine Sempt, ein Gewdsser 2. Ordnung, deren Ufervegetation gemaB der
Biotopkartierung Bayern als Biotopfldche gekennzeichnet ist. Dieser Bereich wird von der Planung nicht
tangiert. Die Fldche, die fiir die gewerbliche Nutzung vorgesehen ist, hat derzeit keine besondere Wertigkeit
als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, da der Bereich intensiv ackerbaulich genutzt wird. Ebenso trifft dies
auf den im sidlichen Geltungsbereich gelegenen, zur Asphaltierung vorgesehenen geschotterten Weg zu.

Insgesamt gesehen beinhalten die fiir das Gewerbegebiet vorgesehenen Bereiche aufgrund der
homogenen, landwirtschaftlich intensiv genutzten Fldche wenige bis keine hoherwertigen
Lebensraumvoraussetzungen. Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteilten Tierarten auf eine
potenzielle Verwirklichung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG gepriift.

Séaugetiere

Durch die Erfassung der Strukturausstattung des Gebietes lassen sich Aussagen hinsichtlich der
Habitatqualitdt des Gebietes und der Eignung als nutzbarer Lebensraum fiir Sdugetierarten ableiten.
Priifungsrelevante Arten wie Flederméuse oder der Biber finden im Planungsgebiet keine geeigneten
Lebensrdume. Eine Beeintrdchtigung dieser Arten ist daher durch die Planung nicht zu erwarten.

Toétungs- und Verletzungs- sowie Storungs- oder Schadigungsverbotstatbestdande konnen fiir diese Arten
mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Weitere gemeinschaftsrechtlich geschiitzte
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Bebauungsplan ,GE MiihlenstraBe* mit integriertem Griinordnungsplan Gemeinde Eching i.Ndb.

Sédugetierarten sind aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche bzw. ihrer Verbreitung in Bayern im
Einflussbereich des Vorhabens nicht zu erwarten.

Reptilien

Der Bereich innerhalb der Baugrenzen hat keine Lebensraumeignung fiir Reptilien. Potentielle Lebensraume
flr beispielsweise die Zauneidechse sind Grenz- und Ubergangsbereiche wie beispielsweise Randbereiche
von Verkehrswegen. Aufgrund der fehlenden strukturellen Vielfalt und des dichten Bewuchses entlang des
geschotterten Weges kann jedoch auch in diesem Bereich von einer geringen Habitateignung fiir Reptilien
ausgegangen werden. Damit kann eine signifikante Erhéhung des Totungsrisikos, die Beeintrdchtigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sowie eine gravierende Storung von Reptilien gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 —
3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Amphibien

Das Planungsgebiet hat bisher innerhalb der Baugrenzen keine Lebensraumeignung fiir Amphibien. Die
nordlich an den Geltungsbereich angrenzende Kleine Sempt kann aufgrund ihrer Dynamik als Lebensraum
fur Amphibien ausgeschlossen werden. Ohnehin wird in den Bereich entlang des FlieBgewdssers nicht
eingegriffen. Eine signifikante Erhohung des Tétungsrisikos, die Beeintréchtigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten sowie eine gravierende Storung von Amphibien gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG kann
deshalb ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Das Planungsgebiet weist keinerlei Lebensraumeignung fiir Schmetterlinge auf. Eine signifikante Erh6hung
des Totungsrisikos, die Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sowie eine gravierende
Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG kann deshalb ausgeschlossen werden.

Vogel

Zur Beurteilung der potentiell artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen wird der mdgliche
Brutvogelbestand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Lebensraumausstattung im Wirkraum des
geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.

Das Hauptaugenmerk in der vorliegenden Priifung wurde auf die Vogelarten gelegt, die in den entstehenden
Offenlandbereichen briiten, sprich typische Feldvogelarten wie beispielsweise die Feldlerche. Das Potential
der Habitateignung im Vorhabengebiet kann jedoch durch die direkt angrenzenden, gewerblich genutzten
Bereiche sowie durch die Gehdlzbestdnde im Norden und der damit verbundenen Kulissenwirkung
weitestgehend ausgeschlossen werden. Die angrenzenden Strukturen fiihren somit zu ungiinstigen
Lebensraumvoraussetzungen fiir bodenbriitende Feldvogelarten. Unter Betracht der genannten Punkte kann
eine signifikante Erh6hung des Totungsrisikos, die Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
sowie eine gravierende Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Fir héufige Vogelarten, die Teilbereiche des Untersuchungsgebietes als Nahrungssuchraum nutzen,
konnen unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen durch die ackerbauliche Nutzung sowie
der gewerblichen Nutzung der umgebenden Bereiche, gravierende Beeintrdchtigungen durch Larm
ausgeschlossen werden. Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 = 3. V. m. Abs. 5 BNatSchG sind fiir
diese Vogelarten aufgrund ihrer noch weiten Verbreitung bzw. aufgrund der Vorbelastungen im Gebiet nicht
zu erwarten. Somit lassen sich Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG vermeiden,
bzw. treten nicht ein.
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G.3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die Auswirkungen des
Gewerbegebietes. Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit (nach Ssymank) ,Unterbayerisches
Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten® (D65) sowie nachgeordnet in der Untereinheit (nach
Meynen/Schmithiisen et al.) ,Miinchener Ebene“ (051).

Schutzgut Boden

Die Minchener (Schotter-)Ebene ist ein tiber mehrere Eiszeiten entstandener Sander. Das oberflichennahe
geologische Ausgangsmaterial der Minchener Ebene besteht im Wesentlichen aus Kalkschotter
(Niederterrassenschotter). Die eiszeitlichen Schotter liegen den grundwasserstauenden Sedimenten der
Oberen SiiBwassermolasse auf, die lokal als Flinz (Flinzsande, Flinzmergel) bezeichnet werden.

GemaB der Ubersichtsbodenkarte Bayern (1:25.000) herrscht im nordlichen Geltungsbereich fast
ausschlieBlich kalkhaltiger Gley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel oder Alm) (iber Carbonatsandkies
(Schotter) und im sidlichen Teil fast ausschlieBlich humusreiche Pararendzina aus Carbonatsandkies bis
-schluffkies (Schotter), gering verbreitet mit flacher Flussmergeldecke, vor. Die Bdden sind durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung anthropogen stark tiberpragt.

Es ist davon auszugehen, dass durch die geplante gewerbliche Nutzung keine nennenswerten
betriebsbedingten Belastungen entstehen. Bau- und anlagenbedingt ist aufgrund der Eingriffsschwere in
das Bodengefiige sowie der darauffolgenden Versiegelung der Flachen mit Umweltauswirkungen von
mittlerer Erheblichkeit zu rechnen. VermeidungsmaBnahmen minimieren die erheblichen Auswirkungen des
Eingriffs.

Schutzgut Wasser

Oberfldichengewésser fehlen im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Nordlich gelegen - direkt
angrenzend an das Planungsgebiet — verlduft das FlieBgewésser Kleine Sempt, ein Gewésser 2. Ordnung.
Der Grenzbereich des Geltungsbereiches in Richtung des FlieBgewdssers bleibt vom Vorhaben unberiihrt
und erhdlt zum Gewerbegebiet hin eine Ausgleichsflache, die als Puffer zwischen diesem und dem
FlieBgewdsser fungiert. Wasserrechtliche Schutzgebiete fehiten innerhalb des Geltungsbereiches. Eine
Hochwassergefahrfliche (HQ100) befindet sich dstlich im Bereich des Bebauungsplanes
,GE-Hanselmiihle Point®.

Mit einer Gefahrdung des Grundwassers durch die beschriebene Nutzung als Gewerbegebiet ist nicht zu
rechnen, jedoch nicht vollig auszuschlieBen. Da ein gebietsspezifisches Bodengutachten mit Messungen
zum genauen Grundwasserstand nicht vorliegt, werden allgemeine Aussagen zum vermuteten
Grundwasserstand aus den geologischen Verhdltnissen und der Begriindung zum Bebauungsplan
,GE-Hanselmihle I“ abgeleitet. Das Vorkommen von Gley, ein von Grundwasser gepréagter Boden, deutet
auf einen hohen Grundwasserstand im Planungsgebiet hin. Laut der Begriindung zum Bebauungsplan
,GE-Hanselmihle 1* liegt der Grundwasserspiegel ca. 1,5 bis 2,0 m unter der Geldndeoberkante (GOK).
Aus den Erfahrungswerten der benachbarten Gewerbegebiete ldsst sich annehmen, dass der
Grundwasserflurabstand etwa 2,0 bis 2,5 m betréagt. Bei Hochwasser der nordlich verlaufenden Isar kann
dieser auch geringer ausfallen.
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Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstand sind baubedingt Umweltauswirkungen mittlerer
Erheblichkeit zu erwarten. Anlagen- und betriebsbedingt ist mit einer geringen Erheblichkeit fiir das
Schutzgut Wasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft

Im Projektgebiet herrscht feuchtgeméBigtes Klima mit warmen Sommern. Die mittlere jéhrliche
Niederschlagssumme betrdgt ca. 982 mm, die Temperaturmittelwerte liegen im Januar bei 0,1 °C, im Juli
bei 19,4 °C, im Jahresmittel bei 9,8 °C. Klimatisch liegt das Projektgebiet im Ubergangsbereich von maBig
feuchtem, sommerwarmen Kerngebiet Niederbayerns zum kiihifeuchten Alpenvorland.

Das Untersuchungsgebiet hat insgesamt kaum eine Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/Luft. Im
Zusammenhang mit dem Vorhaben sind bau-, anlagen- und betriebsbedingt keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Die fiir die gewerbliche Nutzung vorgesehene Flache wurde bisher intensiv ackerbaulich genutzt und weist
aufgrund ihrer Strukturarmut eine geringe okologische Wertigkeit auf. Im nordlichen Grenzbereich des
Geltungsbereiches maandriert die Kleine Sempt, deren Ufervegetation als amtlich kartierte Biotopflache
(Biotopteilflachennummer 7538-0053-002, Bezeichnung ,Ufervegetation entlang der Kleinen Sempt
zwischen dem Anwesen Sempt und Weixerau®) festgesetzt ist. Innerhalb und im unmittelbaren Umgriff des
Geltungsbereiches befinden sich keine weiteren Schutzgebiete.

Prinzipiell ist mit dem Vorhaben ein Verlust von Lebensraum verbunden. Bedeutsame Beeintrdchtigungen
von Flora und Fauna bleiben jedoch aus, da die Flache - bis auf Ausnahme des Bereiches entlang der
Kleinen Sempt — beziiglich des Biotopwertes und Artenausstattung iiberwiegend als geringwertig eingestuft
werden kann. Insgesamt bedingt das Vorhaben somit nur geringe Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut
Arten und Lebensrdume. Betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten.
Lediglich bau- und anlagenbedingt ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet erscheint aufgrund seiner Nachbarschaft zu den bereits bestehenden
Gewerbegebietsteilen und der Nahe zu den vorhanden Stromtrassen im Hinblick auf die Bedeutung fiir das
Schutzgut Landschaftsbild als ein bereits vorbelasteter Standort. Visuelle Beeintrachtigungen ergeben sich
durch die 110-kV-Hochspannungsfreileitung und die direkt durch das Projekigebiet verlaufende 20-kV-
Mittelspannungsfreileitung, der ausgerdumten Agrarlandschaft in westlicher Richtung sowie die
heterogenen Bauformen (gewerbliche Gebaudlichkeiten) auf den angrenzenden
Gewerbegebietsgrundstiicken im Osten sowie im Siiden. Positiv hervorzuheben sind lediglich die
Vegetationsstrukturen entlang der Kleinen Sempt nordlich des Geltungsbereiches.

Somit kommt es durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes zu keiner gravierenden
Verschlechterung des Landschaftsbildes, zumal das Gewdsserbegleitgehtlz der Kleinen Sempt in keiner
Weise von der Planung beeintrachtigt wird. Insgesamt sind die bau-, anlage- und betriebsbedingten
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild daher als gering einzustufen.

Schutzgut Mensch (Erholung)

Das Planungsgebiet hat aufgrund der derzeit intensiv landwirtschaftlichen Nutzung der Fldche und den
umgebenden Gewerbegebietsteilen keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Es entstehen somit durch
die vorgelegte Planung keine nachteiligen Auswirkungen im Bereich der landschaftsgebunden
Erholungsfunktion.
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Schutzgut Mensch (Immissionen)

Den ndchstgelegenen Immissionsort stellt die Wohnbebauung (FI.Nr. 96/7, 96/6 und 96/2 der Gemarkung
Berghofen, Gemeinde Eching i.Ndb.) nordostlich des Planungsgebietes dar. Aufgrund der
Larmvorbelastung durch die bereits bestehenden Gewerbegebiete ,GE-Hanselmihle 1“ bzw.
,GE-Hanselmihle Point, der von Ost nach West verlaufenden MiihlenstraBe mit Verkehrsldarm sowie der
landwirtschaftlichen Fldchen in 6stlicher Richtung, bei denen zeitweise mit L&rm-, Staub- und
Geruchsemissionen zu rechnen ist, sind die Umweltauswirkungen, verursacht durch das geplante
Gewerbegebiet, als gering anzusehen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE MiihlenstraBe" durch die Gemeinde Eching hat die
Ingenieurgesellschaft ,C. Hentschel Consult Ingenieurgesellschaft mbH", Oberer Graben 3a, 85354
Freising mit Datum vom 12.08.2022 ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Genaue Details sind dem
beigefligten Gutachten sowie der Begriindung unter Punkt C) Geplante bauliche Nutzung zu entnehmen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Hinweise auf Kultur- und Sachgiiter bzw. Bodendenkméler liegen laut dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege im Projektgebiet nicht vor. Unmittelbar nordlich des Geltungsbereichs grenzt ein
Bodendenkmal an (Aktennummer D-2-7538-0079, ,Siedlung und verebnete Grdben vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung). Siidwestlich des Geltungsbereiches gelegen befindet sich ein weiteres
Bodendenkmal (Aktennummer D-2-7538-0078, ,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der
Urnenfelderzeit*). Aufgrund der Nahe bestehender Bodendenkmaler ist lediglich baubedingt mit geringen
Umweltauswirkungen zu rechnen.
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G.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflache
bestehen bleiben. Die Mdglichkeit zur Verbesserung der Standortvoraussetzungen fiir leistungsfahige kleine
und mittelstandische Betriebe bliebe aus. Zudem konnten die griinordnerischen MaBnahmen im Gebiet
nicht umgesetzt werden.

G.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

G.5.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Boden

o Vermeidung von Bodenkontamination und nicht standortgerechten Bodenverdnderungen
e Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Schutzgut Wasser

e Zur Unterstiitzung des natirlichen  Wasserkreislaufes soll das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert werden.

Schutzgut Arten und Lebensraume

e \Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut fiir die Anlage der internen Griin- und
Ausgleichsflachen

e Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten
und Lebensrdume

e Biindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

¢ Die AuBenbeleuchtung ist mit UV-armen Leuchtmitteln auszustatten

Schutzgut Landschaft
e Ein-/ DurchgriinungsmaBnahmen

G.5.2  Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 18 BNatSchG uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und
1a BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft sind danach in der Abwégung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist innerhalb der
durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfligung stehenden Méglichkeiten im Rahmen der Satzung zu regeln.
Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung flir das gegenstandliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003).

G.5.3  Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei dem
gegensténdlichen Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines
Wohngebiet handelt. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.2 zur Anwendung.
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G.5.4  Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Grofe
28.704 m2) beschrankt bleiben, da vorhabenbezogene oder schutzgebietsspezifische
Beeintrachtigungen tiber den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel G.3).

Ergebnis:
Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Fldche geringer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs
Das Planungsgebiet mit einer GroBe von 28.704 m? setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Fldche in m?
- geschotterter Weg / StraBe ca. 1.768 m2
- intensiv ackerbaulich genutzte Fldche ca. 26.936 m?
Gesamtflache ca. 28.704 m?

Die Eingriffsflache ist entsprechend der Eingriffsintensitat der Planung wie folgt zuzuordnen:
GE - Flachen mit hohem Versiegelungs- / Nutzungsgrad (Typ A )
Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann

durch entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflichen ausgeglichen werden. Insgesamt reduziert sich
der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrachtigungen auf eine Flache von 20.402 m2.
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Tab. 1: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Faktor nach  Ausgleichserfordernis/

Nutzung Fidche Leitfaden fliche
Eingriffsflache

GE 1 Baufenster (ohne private ) 2
Freifliche) 18589 m 0,35 6.506 m
GE 2 Baufenster (ohne private ) 2
Freifliche) 2232 m 0,35 781 m
StraBe 84 m? 0,35 29 m?
Eingriffsflache gesamt 20.905 m? 1317 m?
Bestandsflache

GE 1 private Freiflache 1271 m?

GE 2 private Freifldche 664 m?

Extensives Griinland 942 m?

private Freiflache 42 m?

StraBe 1.768 m2

Bestandsfliche gesamt 4687 m?

Ausgleichsflache intern

Extensives Griinland 193 m? 1,00 193 m?
Gehdlzufersaum mit extensivem ) ’
Griinland 2919 m 1,00 2919 m
Ausgleichsflache intern gesamt 3112 m? 3112 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 28.704 m?

Ausgleichsflache extern

Okokonto Haunwang, FI.Nr. 1888/2 3.003 m? 1,40 4205 m?
Ausgleichsflache extern gesamt 4205 m?
Ausgleichsflachen gesamt 1317 m?
Ausgleichsflachenbilanz + 0 m?

Festlegung des Kompensationsfaktors

Kategorie | / Gebietstyp A — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,3 bis 0,6:
Aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzflache erscheint im Bereich des Gebietstyps B
der Kompensationsfaktor 0,35 gerechtfertigt.

Ergebnis:

Nach den Ermittlungsgrundsédizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsflache von 7.317 m? fiir das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich,
die insoweit in die Abwagungsentscheidung einzustellen ist.
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MaBnahmen und Standort des Ausgleichs

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das gegensténdliche Satzungsverfahren erfolgt durch
folgende MaBnahmen:

Entwicklungsziele

Auf der internen Ausgleichsfliche (Teilfliche der FI.Nr. 94, Gemarkung Berghofen, Gemeinde
Eching i.Ndb.) soll ein Gehdlzufersaum mit extensivem Griinland hergestelit werden.

Der externe Ausgleich erfolgt auf dem Okokonto Haunwang, Gemarkung Haunwang, auf der
FI.Nr. 1888/2. Das bestehende Okokonto hat eine tatséchliche GroBe von 14.340 m2. Aufgrund der
vielfaltigen MaBnahme wurde fiir die Gesamtflache ein Aufwertungsfaktor von 1,4 angesetzt. Durch
die Aufwertungsfaktoren von 1,4 ergibt sich eine rechnerische GroBe von 20.076 m2. Davon wurden
9.377 m? fiir das Deckblatt Nr. 03 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "GE Haselfurth"
beansprucht. Fir den Bebauungsplan ,GE MihlenstraBe“ werden 4.205 m? beansprucht. Es
verbleibt somit eine rechnerische Restfliche von 6.494 m2 am Okokonto. Diese rechnerische
Restfldche entspricht einer tatséchlichen Flache von 4.639 m2.

AufwertungsmaBnahmen

Der Uferrandstreifen der Kleinen Sempt, der derzeit landwirtschattlich genutzt wird, soll in einen
Gehdlzufersaum mit extensivem Griinland (iberfiinrt werden zur Verbesserung der Gewasserstruktur.
Die Flache hat eine GroBe von 2.919 m? (Anrechnungsfaktor 1,0). AuBerdem soll auf 193 m2
extensives Griinland im Westen des geplanten GE 1 im Anschluss an den geplanten Uferrandstreifen
entwickelt werden.

Die Ansaat wird ausschlieBlich mit autochthonem Saatgut (z. B. zertifiziertes Regio-Saatgut)
durchgefiinrt. Pflege der Flache: 1- bis 2-schiirige Mahd (erste Mahd ab 15.6.) mit Abfuhr des
Méhguts. Auf der Flache wird auf Diingung und auf Pflanzenschutzmittel verzichtet.

Weitere GewéasserstrukturmaBnahmen an der Semptschleife sind von Seite der Gemeinde, auch im
Hinblick auf das Okokonto, durchaus vorstellbar. Diese sollen im Anschluss bzw. auBerhalb des
Bauleitplanverfahrens gemeinsam mit der Wasserwirtschaftsverwaltung besprochen und geplant
werden.

Zusammenfassung

Mit den festgelegten MaBnahmen innerhalb der Ausgleichsflache erfolgt jeweils die erforderliche
Aufwertung von Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild,
oberer Wert: Ackerflachen bzw. Grinlandfldchen) in Kategorie Il (Gebiete mittlerer Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild, oberer Wert: artenreiches oder extensiv genutztes Griinland
(magere/feuchte Wiesen und Weiden)).

Fiir die Ausgleichsflache wird ein Aufwertungsfaktor von 1,0 unterstellt. Insgesamt stehen also
durch die geplanten MaBnahmen 7.317 m? zur Verfligung. Abziiglich des notwendigen
Ausgleichsflachenbedarfs in Hohe von 7.317 m2 kann das Eingriffsvorhaben als vollumfanglich
ausgeglichen gesehen werden.
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G.6

G.7

G.8

Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits vorsorglich weitere Flachen fiir die
Entwicklung von Gewerbegebieten im Gemeindebereich festgelegt. Das Planungsgebiet schlieBt
unmittelbar an die bereits bestehenden Gewerbegebiete ,GE-Hanselmiihle I“ bzw. ,GE-Hanselmiihle Point®
an und erscheint deshalb als die einzig sinnvolle Fldche zur Ausweitung des Gewerbegebietes.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fiir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leitfaden verwendet. Als Grundlage fiir die
verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie als Datenquelle wurden der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Eching i.Ndb. sowie das ABSP Landshut und Angaben der
Fachbehorden verwendet.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der insgesamt geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgitern werden keine
gesonderten UberwachungsmaBnahmen fiir notwendig erachtet.
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G.9 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Fiir das geplante Vorhaben wurde ein Standort im Westen der Gemeinde Eching i.Ndb. gewahlt. Die Flache
stellt sich derzeit als intensiv ackerbaulich genutzte Flache dar und schlieft unmittelbar an das bereits
bestehende Gewerbegebiet an. Die Beeintrachtigung der ndchstgelegenen Wohnbebauung durch das
geplante Gewerbegebiet ist aufgrund bereits vorhandener gewerblicher Strukturen als gering anzusehen.
Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Geplante VermeidungsmaBnahmen
minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird intern und extern
ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Tab. 2: Erheblichkeit der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens

Anlagenbedingte

Betriebsbedingte

Schutzgut Baubedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden Mittlere Mittlere Keine Mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser Mittlere Geringe Geringe Mittlere
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
. Keine Keine Keine Keine
Klima/Luft Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Arten und Geringe Geringe Keine Geringe
Lebensraume Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
. Geringe Geringe Geringe Geringe
Landschaftsbild o chiceit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch Keine Keine Keine Keine
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch Geringe Geringe Geringe Geringe
(Immissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und Geringe Keine Keine Geringe
Sachgiiter Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Gemeinde Eching i.Ndb., 06.02.2023

(Erster Biirgermeister Max Kofler)
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H) Anhang

H.1 Anhang | - Schalltechnische Untersuchung
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE MiihlenstraBe" durch die Gemeinde Eching
hat die Ingenieurgesellschaft ,C. Hentschel Consult Ingenieurgesellschaft mbH", Oberer Graben 3a,

85354 Freising mit Datum vom 12.08.2022 ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Genaue Details
sind dem beigefiigten Gutachten zu entnehmen.
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E'n desi Ic ele, m?]?__lslg ¢ Wateria '?n.tw'e up er-l,__ Zink--oder bieihaltige iaterialien sind sowon! ais WASSERWIRTSCHAFT Bauausfiihrung darauf zu achten ist, dass diese Linien nicht verandert werden miissen bzw. beschédigt
AILTf ggngﬂgu?]g gﬂft dég;]erﬁgsei?]\gis\/si&sllauggil?nez:c?]?%gén und parallel zur Dachhaut anzubringen Das unverschmutzte Oberflaichenwasser von Dachflachen und Parkplétzen, Stellpldtzen, Zufahrten, etc. ist werden.
g g P gen. breitflachig auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Fiir die Versickerung von Niederschlagswasser in Es wird drauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung
. o ) , Gewerbegebieten gilt grundsétzlich die Niederschl agswasserfreistellungsverordnung (NwFreiV) in der des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung
Norddécher sind nicht zwingend mit PV-Anlagen auszustatten. aktuell giiltigen Fassung. maglich ist.
i Ansonsten ist beim Landratsamt Landshut eine wasserrechtliche Gestattung zu beantragen. Es wird beantragt daher Folgendes sicherzustellen:
Flachdécher: . . . i o , Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, abgefiillt, umgeschlagen, hergestellt, behandelt od er » dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
';\Uf HaChdaChheT”bS'”dVCV'(f”'alFﬂlle”hléf]dhe'"e ?;‘“?”S'VS Dﬁ%ﬁbﬁgf}ﬂgun? %‘Be'”zem_tBQde”g‘\J/fbA"l”I Vonbmlmdf verwendet, so ist dies anzuzeigen (Art. 37 BayWG,). unentgeltiiche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege moglich ist,
cmvorgeschrieben. Vverden rlachdacher mit einer Uachtiache uber 1.0UU m=mit einer Fv-Aniage belegt, « dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
kann auf eine extensive Dachbegriinung verzichtet werden. Leitungszonen vorgeno?nmen wird und eine Koordinierung (?er Tiefba%maBnahmen fir StraBenbaS und
. Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt. VERFAH RENSVERM ERKE
0.1.2.5 \évsqd-é'eesimtmh%v 4+ Gesamththe beirigt 16,00 TEXTLICHE HINWEISE * Es wird darum gebeten, dem Vorhabentriger aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen
- Ule zulassige Wand-/ Gesamtnone betragt 10,00 m. Bauablaufzeitenplan aufstellt und diese unter Beriicksichtigung der Belange mit der Telekom abzustimmen - - L : :
GE 2: Die zulassige Wand- / Gesamthohe betragt 12,00 m. ) hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. 1. Pé% Islqrrr]llelnq[e BEC"th dI.N?:b. hat in der3§|;[]25ur;%2\/20rt;1 3(:].|05.2022D de\r} Vortentv;/furf d(;as Bebauungsplans
Unterer Bezugspunkt fiir die Wand- / Gesamthohe ist die Gelandehche von 406,00 m d. NN. DENKMALSCHUTZ rechtzeitig eingeleitet werden konnen. Fir eine BaumaBnahme der Telekom wird eine Vorlaufzeit von Muhienstralle’. In der Fassung vom 58.%o. eschiossen. Ler Vorentwurt wurdeé am —................
Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhohe ist die Oberkante der Dachhaut. ) ) . . S 6 Monaten benotigt. ortsiiblich bekannt gemacht.
- bei Pultdachern it die niedrigste Wandhohe | _ . Laut dem Bayerischen Landesamt flr Denkmalpflege gibt es im Planungsgebiet keine Hinweise auf « In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone fiir _ L . _
- Die Wandhghen diirfen ausnahmsweise durch notwendige Betriebsanlagen (z. B. Kamine, Eﬂogeleegkm?er. JFO:ch%m wird ?]araélfdhlngEWIZSetn, datSE b%l irdtart()jeltedn U I;fslge korrf]lmelildedKeranj[l]tf_-, die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung
Spanelager, Liiftungsanlagen efc.) iberschritten werden, wenn dies aus konstruktiven oder élall- oder Rnochentunde umgenend dem Landratsamt Landshut 0der dem bayerischen Landesamt fur Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,GE MiihlenstraBe“ in der Fassung vom 30.05.2022 hat in der Zeit
technischen Griinden notwendig ist. IDenkm_a;ltp;‘ll)ege le\J‘ __n;elden limd. Art. 8 tAbs.P1I und 2 Dsbc'htGl bls;[_zg bea_cfllq’u::ni e Bodendenkm Al der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 vom 08.06.2022 bis 07.07.2022 stattgefunden.
0126 Abstandsiich S;";‘;'Bg O%r% S?egl Srl:govgrnggggﬁigrllwt(lairgheraZneL:tnsgrglglljnée } g Ige?rl]Jfr:(Canfecl) dgeerzneﬁ odendenkm aler. - zu beachten. Es wird darum gebeten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
standsflachen: -2- - : i e i P . ) . - . "
Die Abstandsflichen regein sich gem. Art. 6 Abs 5 Satz 1 BayBO. D-2-7538-0079 Siedlung und verebnete Graben vor- und fringeschichtlicher Zeitstellung. Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. 3. Die frihzeitige Beteiigung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
Siedlungsareale konnen eine groBere flachenhafte Ausdehnung erreichen als nach Qu ellenstudium bekannt IMMISSIONSSCHUTZ fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,GE Mihlenstrafe® in der Fassung vom 30.05.2022 hat in der Zeit
. und sich auch in die umliegenden Fldchen hinein fortsetzen. RegelmaBig sind im Umfeld von Siedlungen vom 08.06.2022 bis 07.07.2022 stattgefunden.
0.1.3  Gestaltung des Gelandes zeitgleiche Bestattungsplitze zu vermuten. « Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien und die schalltechnische Untersuchung
) , e -, — - Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und wegen der siedlungsgiinstigen Topogra fie der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 18.11.2022 (Bericht Nr. 2606-2022 / V02) kbnnen zu den 4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,GE MihlenstraBe“ in der Fassung vom 12.07.2022 wurden die
0.1.3.1  Das Gelgnde dgrfmsgesamtln seinem naturllchlen Verlauf auch durch die Errlchtgng von Bauwe;rken nicht des Pl biet ind im Gelt bereich des Beb | itere Bodendenkml iiblichen Offnungszeiten in der Gemeinde Eching i. NB eingesehen werden. - ' ¢ g p ’ " g_ - X
es Planungsgebietes sind Im Geftungsbereich des Bebauungsplanes weitere bodendenkmaler zu ; Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.08.2022 bis
wesentlich verdndert oder gestort werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten bleibt. vermuten « Bei Antrag auf Neu-Genehmigung bzw. bei Anderungsantragen von bestehenden Betrieben ist - : -H0.
Zulassig sind Gelandeanschitiungen und —abgrabungen bis 2u 100 cm. Gelandeabstufungen an den Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geftungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtiche nachzuweisen, dass die gemzB den jeweiligen Emissionskontingenten zulassigen und gemas der DIN 19.09.2022 beteligt
Grundstiicksgrenzen, beispielsweise durch Stiitzmauern, sind unzuldssig. g 169 g gsp . feci ; ;
’ ’ Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei 45691:2006-12 zu berechnenden Immissionskontingente eingehalten werden. 5 Der Entwurf des Beb | GE MiihlenstraBe® in der F 12.07.2022 wurde mit d
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. « Die Priffung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 fiir Immissionsorte auBerhalb - Uer tntwurt 0es bebauungspians ,at uhienstraie In der rassung vom 1z.U7.cUzz wurde mit oer
0.1.4  Werbeanlagen Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG von Gewerbe- und Sondergebieten zu erfolgen. Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.08.2022 bis 19.09.2022 offentlich ausgelegt.
) N ) _ o ) die archiologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung des Oberbodenabtrags * Die Berechnung und Beurteilung der Immissionsbelastung eines Vorhabens hat nach der TA Larm ) . _
0.1.41  Werbeanlagen miissen mit ihrer Oberkante unterhalb der Traufhdhe bleiben und dirfen eine max. Groe bei privaten Vorhabentragern, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfilllen, unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,GE Mihlenstrale” in der Fassung vom 26.09.2022 wurden die
von 6,00 m? aufweisen. Fassadenwerbung an der Gebaudewand kann die maximale GroBe lberschreiten. sowie Kommunen soweit méglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege erfolgen. Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstiick, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Behorden und sonstigen Trdger Offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB erneut in der Zeit vom
L ) . ) . begleitet; in den iibrigen Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege auf eigene Kosten Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen. 06.12.2022 bis 05.01.2023 beteiligt.
0.1.4.2  Unzulassig sind Reklameflachen oder Schriften aller Art auf den Dachflachen, Werbeanlagen mit gine private Grabungsfirma. In  Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere « Sind einer Anlage mehrere Teilflichen zugeordnet, so ist der Nachweis fiir die Teilfldchen gemeinsam
\\;vvztigzgmggg:] (L)J(rj]?jrdbigV{I/:?\tl\?Q:ldLL:?]gt\’/(l)_rl]ch]E;gLa«’:lﬁeenmmIt grellen Farben oder Farbmischungen, akustische :)inkmzillschutﬁpeht')rge d(Kreég- ung Stadtarchéologie) tdtig werden. 2u rii_@h.ren,$a_s|ﬂr_1_eirl]3t es erfolgt eine Summation der zulassigen Immis sionskontingente aller zur Anlage 5.  Der Entwurf des Bebauungsplans ,GE MihlenstraBe in der Fassung vom 26.09.2022 wurde mit der
' nformationen hierzu finden sie unter: genorigen leiltlachen. Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erneut in der Zeit vom 06.12.2022 bis 05.01.2023 dffentlich ausgelegt.
i . o . i https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/publikationen/denkmal pflege- e Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der d 99 3 9%
0.1.4.3  Werbeanlagen dirfen nicht in den AuBenbereich hinauswirken. Gemal § 33 Abs. 1 StVO darf der Verkehr themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf Beurteilungspegel den jeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 15 dB(A)
auBerhalb geschlossener Ortschaften nicht durch innerortliche Werbung oder Propaganda gestort werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen MaBnahmen abhangig von Art und Umfang der unterschreitet (Relevanzgrenze der DIN 45691). 6. Dic Gemeinde Eching iLNdb. hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom den Bebauunasolan
\ i i . o erhaltenen Bodendenkmaler einen groBeren Umfang annehmen konnen und rechtzeitig geplant werden  Betriebswohnungen sollen mit einer fensterunabhangigen Liftungseinrichtung ausgestattet werden. ) " « g 1.dD. g gsp
A\ 0.1.4.4  Werbepylone iiber 10,00 m, und Fahnenmasten iber 7,00 m sind unzulassig. miissen. Sollte die archéologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines Bodendenkmals « Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit bei ,GE MiihlenstraBe“ gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.01.2023 als Satzung beschlossen.
o notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu beriicksichtigen (u.a. der Bauausfiinrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit
. - 0.1.5 Einfriedungen Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von dem zustdndigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Bei den festgesetzten Bauschallddmm- | yden
Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), PRAAMBEL ) o _ ) Bebauungsplanen soll grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archéologisch MaBen handelt es sich um Mindestanforderungen nach der DIN 4109. Gemeinde Eching i.Ndb.
zuletzt geanQer‘[ durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147) und Art. 23 der Gemelndeord.rjung fur den Freistaat 0.1.5.1  Hohe der Einfriedung: max. 2,00 m, gemessen ab Oberkante fertiges Gelénde qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, o Die maBgeblichen AuBenldrmpegel fir die Ableitung des notwendigen Gesamt-Bau-Schalldamm- (Siegel)
Dayern 50 LA dor Bekanrtmachung vom 22.08.1998 (GBI, S. 796 BayRS 2020111, zuletzt gedndert durch & 1 des Zielsetzungen des Gemeinde Eching i.Ndb.: ) . ) . ) - . Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/ Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 MaBes nach DIN 4109-1:2018-01 berechnen sich aus einer energetischen Addition der fiir das
Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) und Art. 81 Abs_. 2 Bayerische Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom Vit der Festsetzuna dieses Gewerbe e.bieté.im Qualititsstandard - 8ko-Plus-Gewerbedebiet will die Gemeinde Echin 0.1.5.2  Sockelhohe: bis max. 15 cm (iber Oberkante fertiges Gelédnde bodenbiindig anzugleichen (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner]; BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K Prognosejahr 2035 nach den Vorgaben der RLS-19 prognostizierten
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der ! lzung g , nJKO-F gel  EChing 00838. EzD 2.3.5 Nr. 2 5 ; i i . socioan | e e VN
Baunut q BauNVO - i.d.F. der Bekanntmach 51112017 (BGBL. | S. 3786) zuletzt qedndert durch Art i.Ndb. den dringenden gesellschaftiichen Erfordernissen auf dem Gebiet des nachhaltigen Schutzes der natiirlichen :  ED235Nr.2). . . . . . StraBenverkehrslarmbeurteilungspegel und des fir ein Gewerbegebiet tagsiiber zuldssigen Max Kofler, Erster Biirgermeister
aunutzungsveroranung - bau - 1.0.F. der Bekanntmachung vom 21.11. (BGBI. 1. ), zuletzt geande uren Art. Lebensgrundlagen bei gleichzetiger Beriicksichtigung Gkonomischer Belange in besonderer Weise gerecht werden 0.1.6 Versorgungsleitungen Als Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann in bestimmten Féllen eine Konservatorische Immissionsrichtwerts der TA Larm sowie unter Beriicksichtigung der nach Kapitel 4.4.5 der DIN 4109-
2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und des Art. 4 des Bgyer. Naturschutzgesetz- BayNatSchG - i.d.F. der ’ Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden. 2:2018-01 ggf. erforderlichen Zuschldge (z.B. fiir die erhdhte ndchtliche Stérwirkung fiir iberwiegend 7 Ausqefertiat
Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI. §.82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 L . . . 0.1.6.1  Die oberirdische Verlegung von Versorgungsleitungen ist aus stidtebaulichen und gestalterischen Griinden Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach Abstimmung mit zum Schlafen genutzte Raume). . geterug
5 i i (T ; . Die Zielsetzungen des Gemeinderats umfassen die folgenden Bereiche - g )
(GVBI. S. 352), erlasst die Gemeinde Eching i.Ndb. diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung. : unzuldssig. Die Versorgungsleitungen sind im Bereich der ErschlieBungsstraBen zu verlegen. dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung, d
. . Ausfuhrung und Dokumenta“on e|ner Konservatonschen Uberdeckung BODENSCHUTZ ........................................ y (5] 1 T,
Baudkologie: " . , X . . ; I
PLANLICHE FESTSETZUNGEN - Ressourcenschonung wie Flachensparen und Wassersparen 0.1.7  Stellplatze https://www.blfd.bayern.de/mamyinformation_und_service/fachanwender/konservatorische_ueberdecku Grundsatzlich ist bei einem Bauvorhaben auf die Schutzwiirdigkeit des wertvollen ,Gutes Oberboden” zu Gemeinde Eching i.Ndb. Sieqel
- Arten- und Biotopschutz o _ - _ . ng_bodendenkmaeler_2020.pdf, sowie _ , achten, und die Anforderungen des § 12 BBodSchV sind zu beriicksichtigen. (Siegel)
1 ::::I Grenze des raumlichen Getungsbereichs des Bebauungsplanes - Durchgrinung 0.1.7.1  Auf die giiltige Stellplatzverordnung der Gemeinde Eching i.Ndb. wird verwiesen. I11tt1p23.é)/(\)l\ll(vmét;ligt.itz)erl]yzir:écrieK/(r)r:]a;r:I{\llr;grrgsﬂggﬁgeiazgmﬁg/fachanwender/dokuvorgaben_apr|I_2020.pdf Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der iberbaubaren Grundstiicksflache
. - Larmschutz ; , " o , , der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebs getrennt zu lagern. Er darf nicht durch | JRREEIEEE R
. . - Verwendung umweltfreundlicher Baustoffe 0.1.8 Beleuchtung Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege berdt in Abstmmung mit der Unteren Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder iiberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei Max Kofler, Erster Biirgermeister
2. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV0) Denkmalschutzbehorde bei der Prifung alternativer Planungen unter denk malfachlichen Gesichtspunkten. giner Lagerdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Der DIN 19731 sind qualititserhaltende Hinweise
. Baubiologie: 0.1.8.1  Die AuBenbeleuchtung ist mit UV-armen und energiesparenden Leuchtmitteln (gelb), z.B. LED oder Eﬁ?r?:r?rr;eenHg]i\geelqzechzubritt/zb(sjtelrrn?%Z%hﬁ?;nm;ggg d:r!ig;j;g?r}nméta Beilr?n?-l?r?w((ja?sreBf%?egielzr%%pljlrfig zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen. Oberboden- und kulturfahiges Unterbodenmaterial 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,GE MiihlenstraBe® wurde am .................... geméB § 10 Abs.
2.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO - Gesunde Arbeitsbedingungen, Wohlfiihlambiente fiir Mitarbeiter Natriumdampflampen, zum Schutz nachtaktiver Insekten auszuftihren. Auf den Leitfaden zur Einddmmung Bauleitplanung® ” yern. sqlldrréqgllljcl::‘s: ggz gem GArundst(lchkfurdlef Ar?llage von Vegetationsflachen wiederverwendet werden. Hier zu 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ,GE MihlenstraBe* ist damit in Kraft
' - i i i wird die zur Anwendung empfohlen. i i i
3. M dor baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO) Fair-Trade-Aspekt: ﬂ%v\lféﬁhj\rl]zri/(:;trﬂghzcuhnegrsChSgrwilgdnszfﬂgézwung fir Kommunen des Bayerischen Landesamtes fiir (https://www.blfd bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale_bauleitp Uberschissiges Oberbodenmaterifl, dag nicht am Entstehungsort wiederverwendet werden konne, kann getreten. Auf d_le Rechtsfolgen des § 44_ Abs._3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
' e S ’ Vermeidung von Baumaterialen aus Kinderarbett bei der Erschiiefung des Gewerbegsbiets ' lanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf) unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf landwirtschaftich genutzten Flachen BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
\ habl ) ung u u ung g Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des Bayerischen verwertet werden
utzungsschablone ) . i Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Landesamts fir e Rai ol : ; ot . o , 08N e,
1 1 Art der baulichen Nutzung B?/‘(')*r‘gs;ggt"gn Farben fir Décher und Wande 0.2 GRUNORDNUNG Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmélern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben E;Zﬁ%ﬁiliiﬁle?ng(rar!?er;méﬁ%h%fig:nd\{gxﬁ;ur\]/grdgtsag?r?r? rgggeMngéﬁgmgoer{ﬁﬁ;glgr:mf\ﬂ’cﬁboiig IZ?; Gemeinde Eching i.Ndb.
" . . - Vi ] u y . .
213 | 2 Grundflachenzahl GR 3 max. Wandhohe in m - an das Gelinde angepasste Kubatur der Baukdrper 0.21  Griinflichen des SIMBW vom 09.03.2016 . , : Notwendigkeit eines Bebauungsplanes sind immer Analyseergebnisse nach den Angaben des Anhangs 1 (Siegel)
: ) , , - , , - (https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/vollzugsschreiben_bodenden : : : . oot
. . Die Bepflanzung (Gehdlze) hat sich an der potentiell natiirlichen Vegetation (s. Artenliste) zu orientieren. kmal 09 03 2016.pdf) sowie unserer Homepage und 2 Bodenschutzverordnung (BBodSchV) des Aufbringmaterials, sowie der gewiinschten Aufbringflache
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0) Klimaschutz: Es sind nach Mdglichkeit autochthone Pflanzen bzw. autochthones Saatgut zu verwenden. Ausfallende httpS'_//W_WWT)lfd beiyern de/manyinformation und_service/fachan wender/rechitiiche_grundlagen_iiberpl dem Sachgebiet 25, Landratsamt Landshut, VOrzulegen. et
- Energieeffizienz, Energieeinsparung, regenerative Energienutzung Gehdlze sind spatestens in der folgenden Vegetationspe riode nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben anunQ bodehdeﬁkméler.pdf - - - - Max Kofler, Erster Biirgermeister
41 E Baugrenze - Verwendung moglichst CO2-neutraler Baustoffe den Qualititsanforderungen der entfallenden Bepflanzung zu entsprechen. Die unbebauten Fldchen der - '
- Anbindung an OPNV bebauten Grundstiicke, die nicht als Arbeits- oder Lagerflichen und fiir Zufahrten erforderlich sind, sind HOCHWASSER / STARKREGEN
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) als extensive Griinfldchen anzulegen oder zu unterhalten. _ / o ,
Okonomische Vorteile fiir Betriebe: Nach den Bestimmungen der §§ 5 und 37 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser bzw. Starkregen
s [ suase
' Baume: Sol. mind. 3xv, Stammumfang (StU) 14-16, mB , . , - bzw. ; d Uu GS
) ) ErschlieBuna: Strléjiucher' 3%V 160_15)6\/ mB umfang (S) Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen B E BA N PLAN
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Modlichst g Fiichenverbrauch ' ’ ’ Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwa sser bzw. Starkregen anzupassen. ws ‘e
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - M(‘?gl!chst gerlf]gii/fe sa'g ;nver rauc 023  Arenliste Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum G E M U H LENSTRASSE
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ’ Y eorgifk eiuﬁvgzlgs OL el ﬁ?a cﬁggwassers o Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden » "
) X . R Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise G G U 0 U GS
st et MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
- Gezielte Auswahl der Baumaterialien (z.B. keine Kinderarbeit) Betula pendula Hange-Birke BRANDSCHUTZ
6.1.1 £ Ausgleichsfliche - Insektenfreundiiche LED-StraBenbeleuchtung Carpinus betulus Hainbuche | o | U
- Bemiihungen zur Anlage einer OPNV-Haltestelle Prunus avjum Vogel-Kirsche A(Ijle bauITchjIen Anlﬁgeln rggssen iber bef§;t|gt? Shtraﬁsn Enﬁ V}lﬁgi errelghbar §e(|jn. Beé (Fiebauderr:, dl]? ﬁanz N
6.1.9 Ufergehdlzsaum mit extensivem Griinland Sorbus aria Mehibeere 0 er?]uﬁel en mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Feugrwehrzufahrten
Aufgrund des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche zu schatten. , . o .
6.1.3 extensivem Griinland (GO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0), Alle Arten von Obstbaumen (vorzugsweise Hochstamme) sind zuldssig. Nadelgeholze aller Art, hangende Feuerwehrzufafirien. sowie Aufstell- - und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind auch auf
o der Verordnung @ber die Ausarbeitng der Bauleitplane und ber die Darstellung des Planinhalts und buntlaubige Arten und Sorten sind im gesamten Gebiet nicht zulassig. Privatgrundsticken entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayT8) Ausg abe
(Planzeichenvorordnung 1990 - PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der jeweils O.ktober 2018 (vgl. AlIMBI Nr. .1 2/2018 Lfd..Nr. A22.1.1) die Vorgabe_n der ,Richtiinie tber Flachen fur
giiltigen Fassung, erlaBt die Gemeinde Eching i.Ndb. folgende Satzung: Straucher: die Feuerwehr” einzuhalten. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass ein sog. Wendehammer vorhanden
’ T ' Cornus mas Kornelkirsche ist und dieser auch fir Feuerwehrfahrzeuge benu tzbar ist (Durchmesser 18 mir.).
PLANLICHE HINWEISE Comus sanguinea Hartriegel ?el; ?lrfo1rdgrlti]che thsilhwalssgrbedal;f istbjetna(_:r][ Art geér B;ﬂauufng hgeméiB DXGW Arbeitsblatt W 405
Corvius avellana Gemeine Hasel abelle 1 sicher zu stellen. In Gewerbegebieten ist von 96 m?/h au auszugehen.
7. Sonstige Planzeichen Lor?i/cera xylosteum Heckenkirsche sttHygrdant(Lnn;tz itSt nach dendtechnlilichl_anhlt% eg?]ln (:erérobeitsbbliitter w [3):31 \l,Jvn(_th 405 zdu qrstel:;an.h Dlir GEMEINDE: ECHING I.NDB.
: Rhamnus franaula Faulbaum stand der Hydranten zueinander sollte nicht mehr als m betragen. Des Weiteren sind sie auBerha .
24 Gebiude B d Rosa arvensisg Feld-Rose des Triimmerschattens von Gebduden und nach Mdglichkeit am Fahrbahnrand zu positionieren. KREIS: LANDSHUT
: E ebiude Bestan Rosa canina Hunds-Rose REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
mrmm e ) i Rosa majalis Zimt-Rose
r2 4 ErschlieBungsstraBe (Lage variabel) Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
. Rosa rubiginosa Wein-Rose
7.3 -=—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Salix caprea Sal-Weide
) Sambucus nigra Schwarzer Holunder
8. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme Viburnum lantana Wolliger Schneeball
’ Viburnum opulus Echter Schneeball
8.1 M Biotopflache mit Teilflichennummer Kletterpflanzen:
. . Clematis vitalba Waldrebe
82 {1 Bodendenkmal mit Aktenzeichen Hedera helix Efeu PLANVERFASSER:
Humulus lupulus Hopfen
83 || Hochwassergefanrfidche (HQ100) P P
Abhangig von der gewahiten Art sind entsprechende Rankhilfen vorzusehen.
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1 AUFGABENSTELLUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,GE MihlenstraBe“ méchte die Gemeinde Eching die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der bestehenden und nahezu voll-
sténdig bebauten Gewerbegebietsflachen im Ortsteil Weixerau nérdlich der BundesstraBe 11
(nachfolgend B 11) schaffen. Das geplante Gewerbegebiet besteht aus zwei Parzellen mit ei-
ner Flache von insgesamt ca. 28,7 ha (inklusive der Flache fir den Wirtschaftsweg im Stden)
und wird aus Osten Uber die MuhlenstraBBe erschlossen. Die Errichtung von Betriebswohnun-
gen wird ausnahmsweise zugelassen.

Die C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde vom Planungsbiiro LANGST & VOERKELI-
US mit der Erstellung der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren be-
auftragt. Neben der Ermittlung maximal zulassiger Gerduschemissionskontingente Lexk geman
DIN 45691 [5] unter Bertcksichtigung der gewerblichen Larmvorbelastung sollen die auf das
geplante Gewerbegebiet einwirkenden Immissionsbelastungen aus den bereits ausgewiese-
nen Gewerbe- und Sondergebieten im Planungsumfeld zum einen sowie dem StraBBenverkehr
auf der B 11 zum anderen berechnet und beurteilt werden.

2 UNTERLAGEN

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung beruht auf den folgenden, projektspezifischen
Unterlagen und Informationen. Auf deren Kopien im Anhang wird verzichtet.
(a) Rechtsglltige Bebauungsplane der Gemeinde Eching:
- GE - Hanselmuhle, 02.11.1981
— GE — Hanselmuihle — Point, 17.02.1986
— Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,GE — HanselmUihle - Point*, 17.03.1989
- Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,GE — Hanselmihle - Point®, 15.02.1991
— Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan ,GE — Hanselmihle - Point*, 09.02.1994
- GE - Hanselmuhle |, 29.06.1992
— Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,GE — Hanselmuhle I, 24.02.1995
- Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,,GE — Hanselmahle 14, 23.04.2015
- GE - Point, 08.09.1992
— Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,GE — Point*, 17.12.2002
Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,GE — Point*, 15.07.2003
Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,GE — Point®, 21.07.2006
Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan ,GE — Point®, 14.02.2018
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- GE - Point 1, 21.10.1996

- GE — Haselfurth, 15.02.1997
— Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan ,GE — Haselfurth“, 18.05.2000
- Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan ,GE — Haselfurth®, 29.06.2017
— Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,GE — Haselfurth, 19.08.2021

- GE - Hanselmuhle - Point 3, 14.07.2002

- WeiherstraBBe, 24.01.2012

- GE — mE Haselfurth — Erweiterung, 26.01.2012

- GE — Haselfurth — Erweiterung 11, 21.08.2014

- Gewerbegebiet Semptwiesen, 15.12.2016

Schalltechnisches Gutachten zum Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,GE — Hansel-
muhle I der Gemeinde Eching, Projekt-Nr.: ECH-3122-01 vom 17.12.2014, hoock farny
ingenieure, Landshut

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Eching, E-Mail vom 02.05.2022,
Gemeinde Eching, Bauamt

Schalltechnische Untersuchung zum Neubau eines Einfamilienhauses an der Bichl-
mannstraBe in Eching, Projeki-Nr.: 2555-2022 V01 vom 25.05.2022, C. Hentschel Con-
sult Ing.-GmbH, Freising

Verkehrsbelastungen auf der B 11, Verkehrsmengenatlas-Bayern 2015, Download vom
06.07.2022, Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, Miinchen

Ortstermin am 08.07.2022 in Weixerau mit Erhebung der zulassigen Geschwindigkeiten
auf der B 11, Teilnehmer: Fr. Aigner (C. Hentschel Consult Ing.-GmbH)

Geodaten des Bayerischen Landesamts fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Munchen:

Digitales Orthofoto (DOP 20 cm), Download vom 02.05.2022 bzw. 06.07.2022
Digitales Gelandemodell (DGM Gitterweite 5 m), E-Mail vom 11.07.2022
Digitales Gebaudemodell (LoD1 als shp-Datei), E-Mail vom 11.07.2022

Angaben zum Fahrbahnbelag auf der B 11, E-Mail vom 11.07.2022, Staatliches Bauamt
Landshut, Abteilung S3

Bebauungsplan ,GE MuhlenstraBe”, Entwurf vom 26.09.2022 als pdf und dxf (inklusive
digitaler Flurkarte fir den Untersuchungsbereich), per E-Mail erhalten am 15.11.2022,
LANGST & VOERKELIUS die Landschaftsarchitekten, Landshut-Kumhausen
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3 BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

3.1 Bauleitplanung

Nach § 1 Abs. 6 BauGB [16] sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu bertcksichtigen. Der
Schallschutz wird dabei durch die im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau“ [1], [18] fur die unterschiedlichen Gebietsarten genannten und in Tabelle 1 aufgefihrten
Orientierungswerte konkretisiert. Deren Einhaltung oder Unterschreitung an schutzbedUrftigen
Nutzungen (Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen etc.) ist wiinschenswert, um die mit der
Eigenart des jeweiligen Baugebietes bzw. der jeweiligen Bauflache verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfillen.

Tabelle 1 Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 [1], [18]

Industrie-, Gewerbe- und
. Freizeitlarm sowie Gerau-
. TS I sche von vergleichbaren
Baugebiet offentlichen Anlagen

Tags Nachts Tags Nachts
(6 —22 Uhr) | (22 — 6 Uhr) (6 — 22 Uhr) |22 — 6 Uhr)

Industriegebiete (Gl) -- -- - -

Gewerbegebiete (GE) 65 dB(A) 55 dB(A) 65 dB(A) 50 dB(A)
Dorf- und Mischgebiete (MD / MI) 60 dB(A) 50 dB(A) 60 dB(A) 45 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 45 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)
Reine Wohngebiete (WR) 50 dB(A) 40 dB(A) 50 dB(A) 35 dB(A)

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oftmals nicht einhalten. Wo
im Bauleitplanverfahren von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, da andere Be-
lange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBBnahmen vorge-
sehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Im Umgang mit erhéhten Verkehrslarmimmissionen kénnen aktive MaBnahmen (z.B. Errich-
tung von Wéanden oder Wéllen) und/oder passive MaBnahmen (z.B. larmabgewandte Grund-
rissorientierung, ZwangsbellUftungsanlagen, Schallschutzfenster) getroffen werden. Eine ge-
eignete Grundrissgestaltung bedeutet, dass schutzbedurftige Aufenthaltsraume Gber AuBBen-
wandoéffnungen (z.B. Fenster, Tire) in den vom Larm abgewandten Fassaden belliftet werden
kénnen.

Ob im Rahmen der gemeindlichen Abwagung eine Uberschreitung der anzustrebenden Orien-
tierungswerte flr Verkehrsgerdusche toleriert werden kann, ist konkret fir jeden Einzelfall zu
entscheiden. Meistens werden hierfir die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) [14] herangezogen, die in der Regel um 4 dB(A) hdéher sind, als die im
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Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 [1], [18] fir die verschiedenen Gebietsarten genannten Ori-
entierungswerte. Sie sind beim Neubau und der wesentlichen Anderung von &ffentlichen Ver-
kehrswegen als rechtsverbindlich zu beachten. Nach der 16. BImSchV [14] sind die in Tabelle
2 angegebenen Immissionsgrenzwerte zulassig:

Tabelle 2 Zulassige Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [14]

Gebietsnutzung (6 —TszgsiJhr) (22N f%hbshr)
Industriegebiete (Gl) - -
Gewerbegebiete (GE) 69 dB(A) 59 dB(A)
Dorf-, Misch-, Kerngebiete (MD/MI/MK) 64 dB(A) 54 dB(A)
Allgemeine und reine Wohngebiete (WA/WR) 59 dB(A) 49 dB(A)

Bis zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte kann im Regelfall alleine mit Schallschutzfenster
auf Uberschreitungen reagiert werden.

3.2 Gewerbelarm / Gerauschkontingentierung

Allgemeine Verwaltungsvorschrift fir Messungen und Beurteilungen von Gerduschimmissio-
nen, die durch Gewerbe- und Industriebetriebe erzeugt werden, ist die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 (, TA Larm*“ [9]). Die Vorschrift findet Anwendung bei
der Ermittlung der Gerduschkontingente bzw. der Herleitung der verfligbaren Planwerte.

In der TA Larm [9] sind Immissionsrichtwerte (IRW) festgelegt, die von allen im Einwirkungs-
bereich stehenden Gewerbe- und Industriebetrieben gemeinsam in der Nachbarschaft einge-
halten werden mussen. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm [9] entsprechen in der Regel
den bei Industrie- und Gewerbelarm anzustrebenden Orientierungswerten der DIN 18005 [1],
[18] und gelten 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines nach DIN 4109 [2]schutzbedurftigen
Aufenthaltsraums.

3.3 Schutzbediirftige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebiets

Nach dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz
vom 24.08.2016 [7] ist in Bezug auf schutzbedurftige Nutzungen im Gewerbegebiet Folgendes
zu beachten:

e Bei bebauten Flachen mit schutzbedirftigen Rdumen liegt der mafBgebliche Immis-
sionsort 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerausch am
starksten betroffenen schutzbeddrftigen Raums.

e Bei Flachen, auf denen noch keine schutzbediirftigen Raume bestehen, auf denen
solche aber in Zukunft errichtet werden diirfen, ist auf den am starksten betroffenen
Rand der Flache abzustellen, auf der die Erstellung schutzbedurftiger Rdume zuléssig
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ist.

¢ Falls Betriebswohnungen generell ausgeschlossen sind, kann nachts der Immissi-
onsrichtwert fir den Tagzeitraum angewendet werden.

e Sofern Betriebswohnungen im Gewerbegebiet bauplanungsrechtlich nur aus-
nahmsweise zugelassen sind, kann geman [7] auf einen Immissionsort mit Wohnnut-
zung verzichtet werden.

Zu schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen zahlen neben Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch Blrordume (ausgenom-
men GroBraumbdros), Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

Hinweis: Betriebswohnungen innerhalb eines Gewerbegebiets kbnnen Nachbarbetriebe in der
Austibung ihrer Tatigkeiten einschréanken. Unter Umstanden ist kein betrieblicher Fahrverkehr
zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) mdoglich. Im vorliegenden Fall wird die Errichtung von Be-
triebswohnungen ausnahmsweise zugelassen.

3.4 Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile

Die Anforderungen an die Gesamt-Bau-Schallddmm-MaBe R’ s der AuBenbauteile schutz-
bedurftiger Raume ergeben sich gemaf DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil
1 [11], nach folgender Gleichung:

° R,w,ges = La - KRaumart / dB (1)
mit:
Rw.ges: gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR der AuBenbauteile von schutzbedurf-

tigen Raumen; mindestens einzuhalten sind:

e R’wges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Biirordume etc.

*  R’wges = 35 dB flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

La: maBgeblicher AuBenldrmpegel geméan DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5
KRraumart: Raumart
e 25 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

e 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsrdume etc.

e 35 dB fiir Bliroraume und Ahnliches

Geman Kapitel 4.4.5.2 bis 4.4.5.7 der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau“ [12] ist
bei berechneten Werten aus StralBen-, Schienen- und Wasserverkehr (L;,verkenr) €ine Korrektur
von +3 dB(A) gegenliber dem maBgeblichen AuBenlarmpegel zu beriicksichtigen.

Bei Immissionen von Gewerbe- und Industrieanlagen wird i.d.R. der fir die jeweilige Gebiets-
kategorie zur Tagzeit zulassige Immissionsrichtwert der TA Larm [9] mit einem Zuschlag von
+3 dB(A) als maBgeblicher AuBenlarm eingesetzt. Falls mit Uberschreitungen zu rechnen ist,
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sollen die tatsachlich auftretenden Gerduschimmissionen als Beurteilungspegel herangezo-
gen werden. Bei Uberlagerung der Immissionsbelastungen aus mehreren Gerauscharten (z.B.
Verkehrs- und Gewerbeldrm) ist der energetische Summenpegel aus den einzelnen maBgebli-
chen AuBenlarmpegeln zu berechnen, wobei der Zuschlag von 3 dB(A) nur einmal — das heif3t
auf den Summenpegel — vergeben wird.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel bei Verkehrslarm/Gewerbelarm zwischen Tag und
Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maBgebliche AuBenlarmpegel zum Schutz des
Nachtschlafs aus einem um 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zu-
schlag von 10 dB(A). Der Nachtzeitraum mit dem entsprechenden Zuschlag ist flr solche Rau-
me mafgeblich, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Das Gesamt-Bau-Schallddmm-MaB R’w ges Setzt sich zusammen aus dem Schallddmm-MaR3
der Massivwand, der Fenster, der Rollladenkasten, der Dachflache etc. Das Schalldamm-Maf
der Einzelbauteile (Fenster, Massivwand) kann geman DIN 4109-2:2018-01 [12] in Abhangig-
keit von der RaumgréBe und vom Fensterflachenanteil abgeleitet werden.

Die DIN 4109 ist eine bauaufsichtlich eingefliihrte DIN-Norm (,Stand der Baukunst“) und dem-
nach bei der Bauausflihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zu-
sammenwirken mit seinem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Die derzeit
in Bayern gultige Fassung ist vom Januar 2018.

Anmerkung zum Schalldimm-Maf3:

Neben dem einzahligen Schallddmm-MafB Rw wird bei Bauteilen heute zuséatzlich ein Spek-
trum-Anpassungswert ,C“ angegeben (Rw (C; Cy) dB), zum Beispiel: Rw 37 (-1; -3) dB. Der
Korrekturwert ,,Cy* berlicksichtigt den tiefen Frequenzbereich, das heil3t die Wirkung des Bau-
teils im stadtischen StraBenverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass die Anforde-
rung an die Schallddmmung der Bauteile mit Berticksichtigung des Cy — Werts erfullt wird.

4 PLANUNG

Der Geltungsbereich der Planung umfasst die Flurstlicke 81/3 (TF), 86/1 (TF), 86/6 und 94 der
Gemarkung Berghofen mit einer Flache von insgesamt ca. 28,7 ha (inklusive des Wirtschafts-
wegs im Siiden). Das Plangebiet ist in zwei Parzellen (GE 1 - GE 2) gegliedert, die als Gewer-
begebiet gemai § 8 BauNVO [15] ausgewiesen werden. Die Wandhdhe wird fir das GE 1 mit
maximal 16,0 m und fir das GE 2 mit maximal 12,0 m festgelegt (vgl. Abbildung 1).

Im GE 1 mdchte sich die One Solar International GmbH ansiedeln, die Am Moos 9in ca. 150 m
Entfernung anséssig ist und am bestehenden Betriebsstandort keine Erweiterungsmaéglichkei-
ten hat. Die Firma ist auf die Projektierung und die Installation sowie den Service und die War-
tung von Photovoltaikanlagen spezialisiert. Im GE 2 ist die Ansiedlung von Handwerksbetrie-
ben geplant, wie sie auf den nérdlich anschlieBenden Gewerbeflachen bereits anséssig sind.
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Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt aus Osten tUber die MUhlenstraBe, die im weiteren Verlauf
in den Kreisverkehr an der B 11 mindet. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden ausnahmsweise zugelassen.

Abbildung 1  Planzeichnung zum Bebauungsplan ,GE MihlenstraBe* (i)
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5 ORTLICHE GEGEBENHEITEN

Das geplante Gewerbegebiet liegt im Ortsteil Weixerau der Gemeinde Eching im Norden der
MuihlenstraBe. Wahrend im Nordosten, Osten und Siiden verschiedene Betriebe anséassig sind
(z.B. Sax Gertstbau GmbH, Autohaus Sedimaier, ITG Ingenieurgesellschaft fiir technische
Gebaudeausstattung mbH Mdbelcenter biller, BestHides GmbH), werden die Flachen im Sid-
westen landwirtschaftlich genutzt. Im Westen verlauft die ,Kleine Sempt”, im Anschluss folgen
weitere landwirtschaftliche Nutzflachen. Weiter stdlich verlauft die B 11.
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Die nachstgelegenen Wohnnutzungen sind im Nordosten in ca. 210 m Entfernung (,Hansel-
muhle 2, 3) und im Nordwesten in ca. 330 m Entfernung (,Schapolterauer StraBe 19, 21%) zu
finden. Im Stiden der B 11 sind weitere Wohngebaude vorhanden, die bereits ca. 450 — 500 m
vom Plangebiet entfernt sind (vgl. Abbildung 2). Der Gelandeverlauf im Untersuchungsgebiet
ist nach den Erkenntnissen der Ortseinsicht (f) nahezu eben.

Abbildung 2 Digitales Orthofoto (g) mit Darstellung des Untersuchungsbereichs
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6 BAUPLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

FUr die Nutzungen bzw. Flachen im Umfeld der Planung existieren verschiedene rechtsgiltige
Bebauungspldne der Gemeinde Eching. Tabelle 3 gibt einen Uberblick iiber die Bebauungs-
plane, die jeweils festgesetzte Art der baulichen Nutzung sowie das Datum des Inkrafttretens.
Die Geltungsbereiche der einzelnen Bebauungsplane sind in Abbildung 3 eingetragen.
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Tabelle 3

Rechtsgultige Bebauungsplane im Untersuchungsraum (a)

Nr. | Titel des Bebauungsplans Nutzung In Kraft seit
1 GE Hanselmihle GE 02.11.1981
2 GE Hanselmunhle | SO, GE 29.06.1992
3 Deckblatt Nr. 1 zum BP ,,GE Hanselmuhle [* SO, GE 24.02.1995
4 Deckblatt Nr. 2 zum BP ,GE Hanselmuhle I GE 23.04.2015
5 Deckblatt Nr. 2 zum BP ,GE Hanselmihle Point® GE 15.02.1991
6 Deckblatt Nr. 3 zum BP ,GE Hanselmihle Point® GE 09.02.1994
7 GE Hanselmuhle Point 3 GE 14.07.2002
8 WeiherstraBBe SO 24.01.2012
9 GE Point GE 08.09.1992
10 |GE Point | GE 21.10.1996
11 | GE Haselfurth Erweiterung GE 26.01.2012
12 | GE Haselfurth Erweiterung Il GE 21.08.2014
13 | GE Haselfurth GE 15.02.1997
14 | Gewerbegebiet Semptwiesen GE 15.12.2016

Abbildung 3 Flurkarte (i) mit den Geltungsbereichen der rechtsgultigen Bebauungspléane

N\
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Far die in Kapitel 5 beschriebenen Wohnnutzungen im Planungsumfeld (Hanselmihle, Scha-
polterauer StraBe, stdlich der B 11) gibt es keine Bebauungspléane, die deren Gebietseinstu-
fung verbindlich regeln wirden. Nach der Darstellung im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Eching (c) liegen sie im Mischgebiet bzw. im unbeplanten AuBBenbereich (vgl. Abbildung 4).

Die Flachen zwischen dem ,Gewerbegebiet Semptwiesen“ und dem Plangebiet sowie die Fla-
chen im nérdlichen Anschluss an das ,GE HanselmuUhle“ sind im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Eching (c) als gewerbliche Vorhalteflachen eingetragen und sollen langfristig ebenfalls
einer Nutzung als Gewerbegebiet zugefuhrt werden (vgl. Abbildung 4).

Abbildung 4 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Eching (c)
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7 GERAUSCHKONTINGENTIERUNG

71 Allgemein

Zur rechtlichen Regelung des Larmimmissionsschutzes sollen Gerduschemissionskontingente
im Bebauungsplan festgesetzt werden. Das bedeutet, dass jeder Betrieb geeignete technische
und/oder organisatorische MaBBnahmen zu treffen hat, sodass die allein von seinen Anlagen -
einschlieBlich dem Verkehr auf dem Werksgelande - in seinem Einwirkungsbereich auBerhalb
des Gewerbegebiets verursachten Gerdusche keine héheren Beurteilungspegel erzeugen, als
bei ungehinderter Schallausbreitung mit dem Gerauschkontingent abgestrahlt wirden.

Nach der Rechtsprechung ist bei der Formulierung der textlichen Festsetzungen und der Dar-
stellung im Plan das Bestimmtheitsgebot zu beachten. Es muss eindeutig aus dem Bebau-
ungsplan hervorgehen, auf welche Flachen sich die Emissionskontingente beziehen, welchen
Betrag sie besitzen, nach welcher Berechnungsgrundlage bzw. nach welchen Ausbreitungs-
bedingungen die immissionsseitigen Pegelanteile der einzelnen Teilflachen (sogenannte Im-
missionskontingente) ermittelt werden sollen und wie in spateren Genehmigungsverfahren die
Vertraglichkeit von Vorhaben mit den Emissionskontingenten Gberprift werden soll.

AuBerdem muss ein Gewerbegebiet gegliedert sein. Eine Gliederung im Sinne der Baunut-
zungsverordnung liegt dann vor, wenn das Gebiet in einzelne Teilgebiete aufgeteilt wird, de-
nen verschieden hohe Emissionskontingente zugeteilt werden. Diese Bedingung wird im vor-
liegenden Fall durch die Festlegung von zwei Teilgebieten (GE 1, GE 2) erflllt.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017 [10] muss es zudem in ei-
nem rein intern gegliederten Baugebiet geman § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO [15] ,,ein Teilgebiet
ohne Emissionsbeschrinkung oder gleichbedeutend, ein Teilgebiet geben, das mit Emissionskon-
tingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zulissigen Betrieb ermdoglichen®. Es musse die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt werden.

Sofern alle Teilflachen mit einem (einschrankenden) Emissionskontingent belegt werden, be-
steht nach [10] die Mdglichkeit einer gebietsiibergreifenden Gliederung, d.h. auf den Verweis
auf (nicht-eingeschrankte) Gewerbeflachen im Stadt- bzw. Gemeindegebiet. In [10] hei3t es
hierzu: ,Die Wirksamkeit einer gebietsiibergreifenden Gliederung von Gewerbegebieten nach § 1
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist davon abhdngig, dass ihr ein darauf gerichteter planerischer Wille der
Gemeinde zugrunde liegt, der in geeigneter Weise im Bebauungsplan selbst oder seiner Begriin-
dung dokumentiert worden ist. “

Ab welcher Héhe ein Gewerbegebiet emissionsbeschrénkt ist, wurde im oben genannten Urteil
nicht definiert. Im Beschluss des VGH Miinchen vom 29.03.2022 [19] wurden Emissionskontin-
gente von 60 dB(A)/m? tags und 52 dB(A)/m? nachts als ,,fiir einen typischen Gewerbebetrieb
ausreichend hoch* qualifiziert. Wenn ein — hinreichend groBes — Teilgebiet eines Bebauungs-
plans Emissionskontingente in dieser Hohe festsetzt, sind — insoweit — die Anforderungen der
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Rechtsprechung an eine rechtméBige interne Gerduschkontingentierung nach § 1 Abs. 4 Satz
1 BauNVO [15] erfillt.

7.2 MafBgebliche Immissionsorte

MaBgeblich fir die Ermittlung der maximal zuldssigen Gerauschemissionskontingente sind ge-
mafi Kapitel 7.1 schutzbedirftige Nutzungen (Immissionsorte = 10) auBerhalb des geplanten
Gewerbegebiets. Sie liegen gemaf Nr. A.1.3 der TA Larm [9] entweder "bei bebauten Flichen
0,5 m aufserhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am stirksten betroffenen
schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109..." oder "bei unbebauten Fldchen, oder bebauten Fld-
chen, die keine Gebdude mit schutzbediirftigen Rdumen enthalten, an dem am stdrksten betroffenen
Rand der Fliche, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit schutzbediirftigen Rdumen
erstellt werden diirfen.”

Im vorliegenden Fall fungieren die dem Plangebiet nachstgelegenen Wohnnutzungen im Nord-
osten (Hanselmuhle) und Nordwesten der Planung (Schapolterauer Stral3e) als mafBgebliche
Immissionsorte (I0). Da keine rechtsgultigen Bebauungspléne existieren, die nach Nr. 6.6 der
TA Larm [9] die Zuordnung der Immissionsorte zu Gebieten nach Nr. 6.1 der TA Larm [9] re-
geln wirden, erfolgt die Einstufung ihrer Schutzbedurftigkeit vor unzuldssigen Larmimmissio-
nen konform zur Darstellung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Eching (c) (vgl. Abbildung
4 in Kapitel 6) sowie zu den vor Ort tatséchlich vorhandenen Nutzungsstrukturen (f) als Misch-
gebiet (MI) bzw. - wie bei Wohnnutzungen im AuBenbereich Ublich - als Dorfgebiet (MD).

Die jeweils zuldssigen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte missen von allen im Einwir-
kungsbereich stehenden Betrieben gemeinsam an den genannten schutzbedurftigen Nutzun-
gen eingehalten werden. Tabelle 4 zeigt die Immissionsorte, deren Gebietseinstufung und die
zulassigen Werte im Uberblick. Deren Ortslage ist aus Abbildung 5 ersichtlich.

Tabelle4 MaBgebliche Immissionsorte (I0) auBerhalb des Gewerbegebiets

L ORW [dB(A)]
IO | Adresse Gebietseinstufung Tag | Nacht
1 Hanselmuhle 2 Mischgebiet (M) 60 45
Wohnhaus, FI.Nr. 573/4, Gem. Eching (geméB Fldchennutzungsplan (c))
o | Schapolterauer StraB3e 19 AuBenbereich/Dorfgebiet (MD) 60 45
Wohnhaus, FI.Nr. 583, Gem. Eching (geméan Fldchennutzungsplan (c))
3 Schapolterauer StraBBe 21 AuBenbereich/Dorfgebiet (MD) 60 45
Wohnhaus, FI.Nr. 581, Gem. Eching (gemdn Fldchennutzungsplan (c))

Die Wohnnutzungen im Stden der B 11 besitzen ebenfalls den Schutzanspruch eines Misch-
bzw. Dorfgebiets und liegen im Einwirkungsbereich der bereits ausgewiesenen Gewerbe- und
Sondergebietsflachen im Ortsteil Weixerau. Nachdem sie jedoch deutlich weiter vom Plange-
biet entfernt sind, als die in Tabelle 4 genannten schutzbeddrftigen Nutzungen, und somit im-
mer geringere Zusatzbelastungen durch das geplante Gewerbegebiet erfahren werden, stellen
sie keine maBgeblichen Immissionsorte im Sinne der TA Larm [9] dar und werden folglich nicht
als Einzelpunkte aufgefuhrt.
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Hinweis zu maBgeblichen Immissionsorten innerhalb des geplanten Gewerbegebiets: Bei ei-
nem Antrag auf Neu-Genehmigung bzw. bei Anderungsantragen von bestehenden Betrieben
muss seitens des Bauwerbers bzw. Antragstellers nachgewiesen werden, dass die in einem
Gewerbegebiet geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm [9] von 65/50 dB(A) tags/nachts
unter BerUcksichtigung der Summenwirkung der Gerdusche aller weiteren Betriebe an den je-
weils néchstgelegenen Immissionsorten inner- und auBerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans ,GE MuhlenstraBe” (i) mit dem Schutzanspruch eines Gewerbegebiets einge-
halten werden bzw. die Zusatzbelastung des Vorhabens nicht relevant im Sinne der TA Larm
[9] ist.

7.3 Verfligbare Planwerte

Geman den Vorgaben der DIN 45691 [5] mUssen zunachst die Immissionsanteile (= Planwerte
Lr.) festgelegt werden, die fir das geplante Gewerbegebiet wahrend der Tag- und Nachtzeit
an den maBgeblichen Immissionsorten verfigbar sind. Nach Kapitel 3.2 missen die zulassi-
gen Immissionsrichtwerte der TA L&rm [9] von allen im Einflussbereich stehenden Betrieben
und Anlagen gemeinsam eingehalten werden. Die Planwerte sind nach dem folgenden Zusam-
menhang zu ermitteln:
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o Leij=10xlog (10 01L6li_ 10 01 Lvori) / GB(A) 2)

mit:

LpL: Planwert am Immissionsort |
Laij: IRW am Immissionsort j

Lvor,: Vorbelastung am Immissionsort j

Die in Kapitel 7.2 vorgestellten mafBgeblichen Immissionsorte erfahren anlagenbezogene Vor-
belastungen durch die auf den bereits ausgewiesenen Gewerbe- und Sondergebietsflachen
im Planungsumfeld tatséachlich entstehenden oder die aufgrund der ausgewiesenen Nutzungs-
arten theoretisch mdglichen Gerauschentwicklungen. Deshalb darf die zu begutachtende Pla-
nung (hier: Bebauungsplan "GE MuihlenstraBe" der Gemeinde Eching (i)) die in Kapitel 3.1
genannten Orientierungswerte fir Gewerbeldrm nicht alleine ausschdépfen.

Um die Summenwirkung der Gerdausche samtlicher anlagenbezogener Larmemittenten zu be-
ricksichtigen, die inner- oder auBerhalb des Geltungsbereichs der Planung entweder bereits
bestehen oder dort zukunftig entstehen dirfen, wird vorgeschlagen, dem Bebauungsplan "GE
MuhlenstraBe" (i) Planwerte Lp zuzugestehen, die gegenlber den anzustrebenden Orientie-
rungswerten pauschal um 6 dB(A) abgesenkt werden.

Diese Vorgehensweise lehnt sich an die unter Nr. 4.2c und Nr. 3.2.1, Abs. 2 der TA Larm [9]
getroffene Aussage an, dass die von einem Vorhaben ausgehende Zusatzbelastung im Regel-
fall "im Hinblick auf den Gesetzestext als nicht relevant anzusehen ist.”, wenn die geltenden Im-
missionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Eine explizite Betrachtung
der Vorbelastung kann unter diesen Umsténden entfallen.

Eine strengere Richtwertunterschreitung (z.B. um 10 dB(A)) wird nicht fir notwendig erachtet,
da die zulassigen Orientierungswerte geman dem schalltechnischen Gutachten der hoock far-
ny ingenieure zum Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,GE Hanselmdihle I“ vom 17.12.2014
(b) durch die ausgewiesenen Gewerbe- und Sondergebietsflachen im Planungsumfeld nicht
ausgeschdpft werden. Tabelle 5 zeigt die verfligbaren Planwerte im Uberblick.

Tabelle 5 Verflgbare Planwerte Lr an den maBgeblichen Immissionsorten [dB(A)]

Bezugszeitraum 101 102 103

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 54 54 54

Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 39 39 39
7.4 Zulassige Emissionskontingente

Die Emissionskontingentierung erfolgt geman DIN 45691 [5] bei freier Schallausbreitung unter
ausschlieBlicher Berlcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung. Zusatzdamp-
fungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen, Abschirmungen und Refle-
xionsflachen bleiben bei der Ermittlung der Kontingente definitionsgeman aufBBer Betracht.
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e ALgy=-10xlog ) (Sk/41ms%;) / dB(A) (3)
mit:
A Liy:  Differenz zwischen Emissions- und Immissionskontingent
> Sk:  Si: FlachengréBe der Teilflache [m?]
K: Anzahl ausreichend k-einer Flachenelemente [--]
Sk,,j: horizontaler Abstand des Immissionsorts vom Schwerpunkt der Teilflache [m]

Das geplante Gewerbegebiet ist in zwei Parzellen gegliedert (GE 1, GE 2). Die jeweils zulassi-
gen Emissionskontingente Lex werden nach dem konventionellen (,starren”) Emissionsmodell
der DIN 45691 [5] berechnet und in dB(A)/m? Bezugsflache angegeben. Als Emissionsbezugs-
flache Sex wird die Uberbaubare Grundstlcksflache nach (i) gewahlt. Unter diesen Vorausset-
zungen kénnen die in Tabelle 6 angegebenen Emissionskontingente als maximal zulassig fest-
gesetzt werden. Abbildung 6 zeigt die Gliederung des Gewerbegebiets und die zugrunde ge-
legten Emissionsbezugsflachen.

Tabelle 6 Zulassige Emissionskontingente Lex fir das geplante Gewerbegebiet [dB(A)/m?]

) Emissionsbezugs- Emissionskontingent Lex dB(A)/m?
Parzelle / Teilflache . 2
flache Sex [m?] LEK,Tag Lek Nacht
GE 1 18.590 63 53
GE 2 2.230 62 52

Abbildung 6 Flurkarte (i) mit Darstellung der Emissionsbezugsflachen Sex

=

Geltungsbereich m
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Unter der Préamisse einer vollstandigen Ausschdpfung der als zuldssig ermittelten Emissions-
kontingente kénnen die verfugbaren Planwerte in der schutzbedurftigen Nachbarschaft einge-
halten bzw. unterschritten werden.

Geman der einschlagigen Rechtsprechung zu Gerauschkontingentierungen muss es in einem
intern gegliederten Baugebiet nach § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO [15] ein Teilgebiet ohne Emissi-
onsbeschrankung geben, damit sich dort jeder nach § 8 BauNVO [15] zuladssige Betrieb ansie-
deln kann und die Zweckbestimmung des Gebiets gewahrt wird. Unter Verweis auf die Ausflh-
rungen in Kapitel 7.1 kann davon ausgegangen werden, dass Teilflachen mit Emissionskontin-
genten von 2 60 dB(A)/m? tags und von = 52 dB(A)/m? nachts keinen Emissionsbeschrankun-
gen im Sinne der aktuellen Rechtsprechung unterliegen. Demnach sind beide Teilflachen des
geplanten Gewerbegebiets mit Kontingenten von 62/63 dB(A)/m?tags und von 52/53 dB(A)/m?
nachts nicht emissionsbeschrankend kontingentiert.

7.5 Immissionskontingente und Beurteilung

Bei einer vollstdndigen Ausschépfung der in Tabelle 6 in Kapitel 7.4 genannten Emissionskon-
tingente errechnen sich nach den Vorgaben der DIN 45691 [5] unter ausschlieBlicher Bertck-
sichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung flir das geplante Gewerbegebiet an den
mafBgeblichen Immissionsorten auBerhalb des Gewerbegebiets (vgl. Tabelle 4 in Kapitel 7.2)
die in Tabelle 7 angegebenen aufsummierten Immissionskontingente. Die zulassigen Planwer-
te werden an allen Immissionsorten eingehalten. Am ungunstigsten Immissionsort 10 1 ist eine
Unterschreitung um 9 dB(A) tags und um 4 dB(A) nachts festzustellen.

Tabelle 7 Gegeniberstellung > Lk und Planwerte Lp; an den Immissionsorten [dB(A)]

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 101 102 103
Parzelle GE 1 44 4 41,6 424
Parzelle GE 2 36,8 31,3 31,5
Aufsummiertes Immissionskontingent } Lik 45 42 43
Empfohlener Planwert Lp 54 54 54
Einhaltung / Uberschreitung -9 -12 -11
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 101 102 103
Parzelle GE 1 34,4 31,6 32,4
Parzelle GE 2 26,8 21,3 21,5
Aufsummiertes Immissionskontingent > Lk 35 32 33
Empfohlener Planwert Lp 39 39 39
Einhaltung / Uberschreitung -4 -7 -6

Von einer Anhebung der Emissionskontingente bis zur zulassigen Ausschépfung der verfligba-
ren Planwerte wurde bewusst abgesehen, weil die Emissionskontingente wahrend der Tagzeit
in diesem Fall deutlich h6her wéren, als der in der DIN 18005 [4], [17] fUr emissionstrachtigere
Industriegebiete genannte Anhaltswert von 65 dB(A)/m2. Nachdem Ubliche Handwerksbetrie-
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be nach unseren Erfahrungen keine derart hohen Kontingente benétigen und um angemesse-
ne Pegelreserven fiir eventuell langfristig geplante Erweiterungen des Gewerbegebiets freihal-
ten zu kénnen, wurde die Kontingentierung tagstber auf eine Unterschreitung der insgesamt
zulassigen Orientierungswerte um 15 dB(A) am ungunstigsten Immissionsort IO 1 ausgelegt.

Unter Verweis auf die Ausfihrungen in Kapitel 7.4 werden die Anforderungen der Rechtspre-
chung an eine rechtmaBige interne Gerauschkontingentierung nach § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
[15] bereits mit den vorgeschlagenen Nachtkontingenten von 52/53 dB(A)/m? erfillt. Deshalb
wurde von der Vergabe von um 4 dB(A) héheren Nachtkontingenten, wie es zur Ausschépfung
des Planwerts am Immissionsort 10 1 in diesem Bezugszeitraum grundsétzlich mdglich wére,
abgesehen. Die Vorgehensweise fihrt nachts zu einer Richtwertunterschreitung um 10 dB(A).

An den weiter vom Plangebiet entfernten Immissionsorten 10 2 und 10 3 kénnten zwar Zusatz-
kontingente Lekzus vergeben werden. Dies ware aus den genannten Griinden jedoch nicht ziel-
fihrend und wird daher auch nicht vorgenommen.

8 AUF DAS GEBIET EINWIRKENDER ANLAGENLARM

8.1 Uberblick tiber die einwirkenden Flichen

Das geplante Gewerbegebiet liegt im Gerdauscheinwirkungsbereich der bereits ausgewiese-
nen Gewerbe- und Sondergebiete im Planungsumfeld. Weiterhin relevant sind die Flachen im
stdwestlichen Anschluss an das Plangebiet und im westlichen Anschluss an das GE Hansel-
muhle, die nach der Darstellung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Eching (c) langfristig
ebenfalls einer Nutzung als Gewerbegebiet zugefiihrt werden sollen und somit kiinftig auf neu
entstehende schutzbedurftige Nutzungen im Geltungsbereich einwirken werden. Alle entspre-
chenden Flachen sind aus Abbildung 3 und Abbildung 4 in Kapitel 6 ersichtlich.

8.2 Schallemissionen

Das Maf der zulassigen anlagenbezogenen Gerauschentwicklungen ist auf den im Geltungs-
bereich der Bebauungsplane ,GE — Point*, ,GE — Point I, ,GE - Hanselmhle I* (Deckblatt Nr.
1), ,GE — Haselfurth, ,GE — Haselfurth Erweiterung*, ,GE — Haselfurth Erweiterung II* und ,Ge-
werbegebiet Semptwiesen” liegenden Gewerbe- und Sondergebietsflachen durch die festge-
setzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) und Emissions-
kontingente (Lex) begrenzt. Das Berechnungsverfahren, auf dem die zulassigen Pegel beru-
hen, und die Emissionsbezugsflachen, auf die sie sich beziehen, sind dabei nur in den vier zu-
letzt genannten Bebauungsplénen klar definiert. Alle weiteren Bebauungsplane enthalten kei-
ne Festsetzungen zum Schallschutz.
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Die im geplanten Gewerbegebiet zu erwartenden Immissionsbelastungen werden wie folgt er-
mittelt:

Auf den Gewerbeflachen der Bebauungsplane ,,GE — Haselfurth®, ,,GE — Haselfurth Erwei-
terung“, ,,GE — Haselfurth Erweiterung II“ und ,,GE Semptwiesen“ werden die als zulassig
festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel bzw. Emissions-
kontingente auf den definierten Emissionsbezugsflachen geman der in den Festsetzungen ge-
nannten Berechnungsgrundlage angesetzt.

Auf den Gewerbe- und Sondergebietsflachen der Bebauungsplane ,,GE — Point“, ,,GE — Point
I und ,,GE - Hanselmiihle I“ (Deckblatt Nr. 1) werden - konform zu der mit der Immissions-
schutzbehérde des Landratsamtes Landshut abgestimmten Vorgehensweise in (d) — flachen-
bezogene Schallleistungspegel von 65/50 dB(A)/m?2 tags/nachts auf den in Abbildung 7 darge-
stellten Flachen nach den Vorgaben der DIN 18005 [4] veranschlagt.

Die emittierenden Flachen aller weiteren Bebauungsplane sowie die gewerblichen Vorhal-
teflachen im Stdwesten und Nordosten des Plangebiets werden mit Emissionskontingenten
von 63/48 dB(A)/m? belegt, wie sie in (b) bei der Ermittlung der Gesamtlarmbelastung als maxi-
mal zuldssig ermittelt wurden.

Tabelle 8 zeigt die fiir die einzelnen (Teil-)Flachen der Gewerbe- und Sondergebiete angesetz-
ten Werte und die jeweils anzuwendende Berechnungsvorschrift im Uberblick.

Tabelle 8 Angesetzte Flachenschallleistungspegel/Emissionskontingente [dB(A)/m?]

(1) GE - Hanselmuhle Tag Nacht Norm
GE1 (S ~ 3.330 m?) 63 48

DIN 45691
GE2 (S ~ 16.380 m?) 63 48
(2) GE - Hanselmihle | Tag Nacht Norm
GE (S ~ 9.475 m?) 63 48

DIN 45691
SO (S ~ 34.930 m?) 65 50
(3) GE - Hanselmiihle | Deckblatt Nr. 1 Tag Nacht Norm
GE (S ~ 3.370 m?) 63 48

DIN 45691
SO (S ~ 28.500 m?) 65 50
(4) GE - HanselmUhle | Deckblatt Nr. 2 Tag Nacht Norm
GE1 (S ~ 17.950 m?) 63 48

DIN 45691
GE2 (S ~ 3.210 m?) 63 48
(5) GE - HanselmUihle — Point Deckblatt Nr. 2 Tag Nacht Norm
GE1 (S ~ 15.310 m?) 63 48

DIN 45691
GE2 (S ~ 8.060 m?) 63 48
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(6) GE - Hanselmiihle — Point Deckblatt Nr. 3 Tag Nacht Norm
GE (S ~ 14.275 m?) 63 48 DIN 45691
(7) GE - Hanselmiihle Point 3 Tag Nacht Norm
GE (S ~ 6.590 m?) 63 48 DIN 45691
(8) WeiherstraBe Tag Nacht Norm
GE (S ~ 8.080 m?) 63 48 DIN 45691
(9) GE — Point Tag Nacht Norm
GE1 (S ~52.915 m?) 65 50
GE2 (S ~9.175 m?) 65 50 DIN 18005
GE3 (S ~17.310 m?) 65 50
(10) GE — Point | Tag Nacht Norm
GE (S ~5.465 m?) 65 50 DIN 18005
(11) GE — Haselfurth Erweiterung Tag Nacht Norm
GE (S ~ 9.395 m?) 61 46 DIN 45691
(12) GE — Haselfurth Erweiterung I Tag Nacht Norm
GE (S ~ 14.830 m?) 59 44 DIN 45691
(13) GE — Haselfurth Tag Nacht Norm
GE1a (S ~ 51.520 m?) 68,8 57,8
GE1b (S ~ 6.745 m?) 64,5 53,5
GE2a (S ~ 12.945 m?) 68,4 57,4 DIN 18005
GE2b (S ~ 9.285 m?) 66,0 55,0
GES3 (S ~16 .085 m?) 63,7 52,7
(14) Gewerbegebiet— Semptwiesen Tag Nacht Norm
GE1 (S ~10.380 m?) 66 51
GE2 (S ~ 10.240 m?) 69 54 DIN 45691
GE (S ~ 9.730 m?) 71 56
(15) Gewerbliche Vorhalteflachen Tag Nacht Norm
GE Sudwesten (S ~ 45.195 m?) 63 48

DIN 45691
GE Nordosten (S ~ 17.470 m?) 63 48
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Abbildung 7  Flurkarte (i) mit Darstellung aller emittierenden Flachen
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8.3 Immissionsbelastungen und Beurteilung

Unter der Voraussetzung einer vollstandigen Ausschépfung der in Kapitel 8.2 gelisteten immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente auf den
in Abbildung 7 dargestellten Flachen errechnen sich gemaf den in Kapitel 8.2 genannten Aus-
breitungsbedingungen im Geltungsbereich der Planung die auf Isophonenkarten in Abbildung
8 und Abbildung 9 dargestellten, energetisch aufsummierten Immissionsbelastungen wahrend
der Tag- und Nachtzeit in 4,0 m relativer Hohe. An den Baugrenzen bzw. innerhalb der ber-
baubaren Grundsticksflache der Bauparzellen dirfen die in einem Gewerbegebiet anzustre-
benden Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 [1], [18] bzw. die gleichlau-
tenden Immissionsrichtwerte der TA Larm [9] von 65/50 dB(A) tags/ nachts ausgeschdpft wer-
den.
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Abbildung 8 Immissionsbelastungen durch Gewerbe — Tag (6:00 - 22:00 Uhr)
Isophonenkarte in 4,0 m relativer H6he
ORWoGE,1ag = 65 dB(A) / IRWGEg a9 = 65 dB(A)
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Wie aus Abbildung 8 hervorgeht, wird der tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) anzustrebende Orien-
tierungswert ORWge tag = 65 dB(A) flachendeckend innerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flachen eingehalten. Die Immissionsbelastungen liegen in der norddstlichen Ecke der Parzelle
GEZ2 bei maximal 62 dB(A).

In der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) stellt sich die Gerauschsituation analog dar. Der zulassige
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert von 50 dB(A) wird eingehalten. Mit Immissionsbelas-
tungen von maximal 47 dB(A) werden die stadtebaulichen Schallschutzziele vollumfénglich er-
fallt (vgl. Abbildung 9).

Darum sind auch keine MaBnahmen bzw. Festsetzungen zum Schutz der zukiinftig mégli-
chen schutzbediirftigen Nutzungen im Geltungsbereich vor Gewerbelarm notwendig.

2606-2022 SU V02.docx Seite 21



Abbildung 9 Immissionsbelastungen durch Gewerbe — Nacht (22:00 — 6:00 Uhr)
Isophonenkarte in 4,0 m relativer H6he
ORWoae Nacht = 50 dB(A) / IRWGE Nacht = 50 dB(A)
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9 AUF DAS GEBIET EINWIRKENDER VERKEHRSLARM
9.1 Emissionsprognose

Als maBgebliche Schallquelle fungiert die B 11 im Stiden des Plangebiets. Alle weiteren 6ffent-
lichen StraBBen im Planungsumfeld (z.B. MihlenstraBe, Auenweg) kénnen aufgrund des deut-
lich niedrigeren Verkehrsaufkommens im Vergleich zur B 11 vernachlassigt werden. Die A 92
ist bereits mehr als 1 km vom Plangebiet entfernt und liefert geman den Ergebnissen entspre-
chend durchgefiihrter Vorberechnungen ebenfalls keine beurteilungsrelevanten Pegelbeitrage
und kann unberlcksichtigt bleiben.
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Nach Kapitel 7.1 der DIN 18005:02-07 [17] missten die Emissionen der B 11 nach den Vorga-
ben der mittlerweile veralteten ,Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen - RLS-90" [3] ermit-
telt werden. Nachdem die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von StraBen gemai dem
aktuellen Entwurf zur DIN 18005:22-02 [17] jedoch nach den Vorgaben der 16. BImSchV [14]
zu berechnen sind, welche wiederum auf das mit der Zweiten Verordnung zur Anderung dieser
Norm verbindlich eingefhrte, modernere Berechnungsverfahren der ,Richtlinien fur den Larm-
schutz an StraBen - RLS-19“[13] verweist, wird dieses hier angewandt. Die den Berechnungs-
vorschriften zugrunde liegenden Emissionsannahmen beruhen auf Untersuchungen der der-
zeitigen Fahrzeugflotte und sonstigen aktuellen Erkenntnissen (Pegelminderung durch larm-
mindernde StraBendeckschichten u.a.). Zudem sind die RLS-19 [13] Berechnungsgrundlage
fur die Ableitung der maBgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 [12]. Aus den
genannten Griinden werden die Emissionspegel nach den Vorgaben der RLS-19 [13] ermittelt.

Fur den zu untersuchenden Streckenabschnitt werden zun&chst die lAngenbezogenen Schall-
leistungspegel Lw' der Quelllinien fiir die Beurteilungszeitraume ,Tag* (6:00 - 22:00 Uhr) sowie
,=Nacht“ (22:00 - 6:00 Uhr) berechnet. AusgangsgrdfBen hierfir sind die stindlichen Verkehrs-
starken (M), die Lkw-Anteile (p), die zuldssigen Héchstgeschwindigkeiten getrennt nach Fahr-
zeuggruppen, die Steigungen und die Fahrbahnarten. Der lAngenbezogene Schallleistungspe-
gel Lw' einer Quelllinie errechnet sich gemaf der folgenden Gleichung:

100-p1-p2 10"'1"“W,PkW(kaw)l Pt , 1001w Lkw1PLkw1) p2 . 10%1Lw Lkw2 WLkw2)

® |w'=10xlog[M]+ 10 x log [ 100 — +00 — 00 — 1-30 (4)
Mit:
M Stindliche Verkehrsstarke der Quelllinie in Kfz/h

Lwrawrza)  Schallleistungspegel fir die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe (Pkw, Lkw1 und Lkw2)
bei der Geschwindigkeit vrzc nach dem Abschnitt 3.3.3 in dB

Geschwindigkeit fir die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkw1 und Lkw2)

VFee in km/h
Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 (Lastkraftwagen ohne Anhénger
p1 mit einer zulassigen Gesamtmasse von bis zu 3,5 1) in %

Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 (Lastkraftwagen mit Anhanger
p2 bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschine mit Auflieger) mit einer zulassigen Ge-
samtmasse Uber 3,51) in %

Als Grundlage fur die Ermittlung der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen dienen die im
Verkehrsmengenatlas Bayern 2015 (e) an den Zahlstellen Nr. 74389310 (6stlich Kreisverkehr)
sowie 75389102 (westlich Kreisverkehr) genannten Verkehrsmengen. Die Hochrechnung auf
das Prognosejahr 2035 wird Uberschlagig ohne Regression mit einer jahrlichen Steigerungsra-
te von 1 % bei stagnierenden Lkw-Anteilen vorgenommen.

Die Aufteilung der in (e) gemaB den ,alten* RLS-90 [3] fir Kraftfahrzeuge mit einem zulassigen
Gesamtgewicht ab 2,8 t genannten Lkw-Anteile zur Ermittlung der prozentualen Lkw-Anteile
getrennt nach den Fahrzeuggruppen ps und p2 hach den ,neuen” RLS-19 [13] erfolgt abhangig
von der StraBenart geman Tabelle 2 der RLS-19 [13]. Im vorliegenden Fall handelt es sich bei
der B 11 um eine BundesstraB3e.
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Demnach kommen die folgenden Verkehrsbelastungen zum Tragen (vgl. Abbildung 10):

Tabelle 9 Verkehrsbelastungen auf der B 11 im Prognosejahr 2035

B 11 6stlich Kreisverkehr DTV M p1 p2
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 18.073 1.038 0,9 2,1
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 184 1,2 2,1
B 11 westlich Kreisverkehr DTV M p1 p2
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 20,221 1.170 1,3 3,1
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 189 1,8 3,3
DTV: .o, durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke [Kfz/d]
M: maBgebende stiindliche Verkehrsstarken [Kfz/h]
oS Lkw-Anteil der Fahrzeuggruppe p1 [%]
P2 e Lkw-Anteil der Fahrzeuggruppe pz [%]

Abbildung 10 Orthofoto (g) mit Eintragung des relevanten Abschnitts der B 11

heo

i Gstlich KV

Gemal den Erkenntnissen der Ortseinsicht (f) sind auf dem relevanten Streckenabschnitt der
B 11 durchgéngig 100 km/h zul&ssig.
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Die Korrekturwerte Dsp sot rza (v fUr unterschiedliche StraBendeckschichttypen SDT sind in den
RLS-19 [13] getrennt fur Pkw, Lkw und die Geschwindigkeit vr.c festgelegt, wobei die Werte
fr Lkw fUr die Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2 gelten. Nach (h) ist auf dem relevanten Ab-
schnitt der B 11 ein Splittmastixasphalt (SMA 11/SMA 8) eingebaut. Hierfir werden die in Ta-
belle 4a der RLS-19 [13] genannten Korrekturwerte in Ansatz gebracht.

In Tabelle 10 sind die Verkehrsbelastungen und die daraus resultierenden langenbezogenen
Schallleistungspegel Lw‘ der Quelllinien fur die zuldssige Héchstgeschwindigkeit angegeben.
Gegebenenfalls erforderliche Zuschlage fir Steigungs- und Geféllestrecken werden vom Prog-
noseprogramm - abhangig von der Geschwindigkeit der jeweiligen Fahrzeuggruppe und der
Langsneigung der Fahrbahn - nach den Gleichungen 7 a - ¢ unter Nr. 3.3.6 der RLS-19 [13]
ermittelt und direkt in die Berechnungen integriert (Langsneigungskorrektur Din).

Tabelle 10 Emissionskennwerte nach den RLS-19 [13] fir das Prognosejahr 2035

Zulassige Ge-

schwindigkeit Lw

Zahldaten

StraBBe
Abschnitt M (Kfz/h) p1 (%) p2 (%) Pkw Lkw Tag | Nacht

Tag | Nacht| Tag | Nacht | Tag | Nacht | km/h | km/h | dB(A) | dB(A)
Ostlich KV 1.038 | 184 0,9 1,2 2,1 2,1 100 80 88,2 80,7
Westlich KV 1.170 | 189 1,3 3,1 1,8 3,3 100 80 88,9 81,1

Die Vergabe einer Knotenpunktkorrektur Dkt nach Nr. 3.3.7 der RLS-19 [13] ist im vorliegen-
den Fall ebenso wenig notwendig, wie ein Zuschlag fir Mehrfachreflexionen Drer nach Nr. 3.3.8
der RLS-19 [13].

9.2 Immissionsprognose

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt mit dem Berechnungsprogramm CadnaA (Version 191) der
DataKustik GmbH nach den Vorgaben der ,Richtlinien fir den La&rmschutz an StraBen — RLS-
19 [13].

Als pegelmindernde Einzelschallschirme fungieren die aus dem Geldndemodell (a) resultieren-
den Beugungskanten und die bestehenden Haupt- und Nebengebdude im Untersuchungsbe-
reich, deren Ortslage und Héhenentwicklung aus einem digitalen Gebaudemodell des Bayeri-
schen Landesamts far Digitalisierung, Breitband und Vermessung (a) stammen.

An Baukérpern auftretende Immissionspegelerhdhungen durch Reflexionen an Stitzmauern,
Hausfassaden oder anderen Flachen werden Uber den Ansatz eines Reflexionsverlusts Dgv+
fur Reflexionen erster Ordnung bzw. Dry2 fur Reflexionen zweiter Ordnung von 0,5 dB berlck-
sichtigt (entspricht einem Absorptionsgrad von 0,11).
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9.3 Ergebnisdarstellung und Beurteilung

Auf Grundlage der geman Kapitel 9.1 berechneten Schallemissionen liefert die Ausbreitungs-
rechnung die in Form von Isophonenkarten auf Abbildung 11 und Abbildung 12 dargestellten
Immissionsbelastungen im Plangebiet wahrend der Tag- und Nachtzeit in 10,0 m Gber Gelan-
de. Den Karten kann entnommen werden, in welchem Abstand von der B 11 die Orientierungs-
werte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 [1], [18] bzw. die um 4 dB(A) héheren Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV [14] bei freier Schallausbreitung (d.h. ohne Bertcksichtigung
der Abschirmwirkung der im Gebiet geplanten Geb&aude) eingehalten werden kénnen.

Abbildung 11 Immissionsbelastung durch StraBenverkehr — Tag (6:00 - 22:00 Uhr)

Isophonenkarte in 10,0 m Uber Gelande
ORWGaE,Tag = 65 dB(A) / IGWeE a9 = 69 dB(A)
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Gemalf Abbildung 11 wird der tagstiber (6:00 bis 22:00 Uhr) anzustrebende Orientierungswert
ORWGgE,Tag = 65 dB(A) flachendeckend eingehalten. Die Immissionsbelastungen liegen an den
Ostlichen Baugrenzen beider Parzellen bei maximal 53 — 55 dB(A) und unterschreiten den Ori-
entierungswert demnach bei weitem um mindestens 10 dB(A).
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Abbildung 12 Immissionsbelastung durch StraBenverkehr — Nacht (22:00 - 6:00 Uhr)
Isophonenkarte in 10,0 m Uber Gelande
ORWGE,Nacht = 55 dB(A) / IGWGE,Nacht = 59 dB(A)
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Nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) stellt sich die Verkehrslarmsituation ebenfalls ganzlich problemlos
dar. Der Orientierungswert ORWge nacht = 55 dB(A) wird flachendeckend eingehalten bzw. un-
terschritten. An den §stlichen Baugrenzen beider Parzellen ist mit Immissionsbelastungen von
maximal 46 - 47 dB(A) zu rechnen (vgl. Abbildung 12).

Aufgrund der festgestellten Einhaltung der Orientierungswerte kann abschlieBend konstatiert
werden, dass auBBer der Festlegung einer ausreichenden Luftschalldimmung der AuBBenbau-
teile keine MaBnahmen bzw. Festsetzungen zum Schutz der kiinftig méglichen schutz-
bedlrftigen Nutzungen im Geltungsbereich vor StraBenverkehrslarm notwendig sind.
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10 TEXTVORSCHLAG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

10.1 Begriindung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,GE MihlenstraBe” werden die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Erweiterung der bereits bestehenden und nahezu vollstandig be-
bauten Gewerbegebietsflachen im Ortsteil Weixerau nérdlich der B 11 geschaffen. Die Art der
baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Die Errichtung von
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter wird ausnahmsweise zugelassen.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Der
Schallschutz wird dabei durch die im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau® fur die unterschiedlichen Gebietsarten genannten Orientierungswerte konkretisiert. De-
ren Einhaltung oder Unterschreitung an schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Bauflachen, Bau-
gebiete, sonstige Flachen) ist winschenswert, um die mit der Eigenart des jeweiligen Bauge-
biets/der jeweiligen Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbe-
lastung zu erflllen. Fir Gewerbelarm wird in Ergdnzung zur DIN 18005 die , Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) als fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur Bewertung
der Larmimmissionen herangezogen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oftmals nicht einhalten. Wo
im Bauleitplanverfahren von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere
Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBBnahmen vor-
gesehen werden.

Als wichtiges Indiz fir die Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen durch Verkehrslarmim-
missionen kénnen zudem die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung) herangezogen werden, die in der Regel um 4 dB(A) hdéher liegen, als die im Bei-
blatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 fur die verschiedenen Gebietsarten genannten Orientierungs-
werte. Sie sind beim Neubau und der wesentlichen Anderung von éffentlichen Verkehrswegen
rechtsverbindlich zu beachten.

Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A))

Anwendungs- Stéadtebauliche Pla- Neubau/Anderung Gewerbelarm

bereich nung (Bauleitplane) von Verkehrswegen (Anlagen/Betrieb)

Vorschrift DIN 18005 Teil 1, Bei- 16.BImSchV TA Larm (1998, letzte
blatt 1, Ausgabe 2002 | Ausgabe 1990/2014 Anderung 6/2017)

Sz Orientierungswert Immissionsgrenzwert | Immissionsrichtwert

Tag Nacht* Tag Nacht Tag Nacht
Gewerbegebiete 65 55 (50) 69 59 65 50

() L Der in Klammern angegebene, niedrigere Wert gilt fir Gerdauscheinwirkungen durch Gewerbelarm.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die C. Hentschel Consult Ing.-GmbH
aus Freising mit Datum vom 18.11.2022 eine schalltechnische Untersuchung erstellt (Projekt-
nummer: 2606-2022 / V02). Darin wurden zum einen maximal zulassige Gerauschemissions-
kontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 unter Bertcksichtigung der Gerduschvorbelastung
berechnet und zum anderen die auf das geplante Gewerbegebiet einwirkenden Immissionsbe-
lastungen aus den bereits ausgewiesenen Gewerbe- und Sondergebieten im Planungsumfeld
sowie aus dem StraBenverkehr auf der stidlich verlaufenden B 11 berechnet und beurteilt. Die
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Gerduschkontingentierung

Fir die beiden Teilflachen des Gewerbegebiets wurden maximal zuldssige Emissions-
kontingente nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12 ermittelt und zur Festsetzung
empfohlen. Die Festlegung solcher Gerduschkontingente bedeutet, dass jeder Betrieb
geeignete technische und/oder organisatorische MaBBnahmen treffen muss, sodass die
allein von seinen Anlagen - einschlieBlich dem Verkehr auf dem Werksgelénde - in sei-
nem Einwirkungsbereich auBerhalb des Gewerbegebiets verursachten Gerdusche kei-
ne héheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung mit
dem Gerauschkontingent abgestrahlt wiirden. Der Nachweis muss mit dem Bauantrag
eingereicht werden.

Die Emissionskontingente wurden unter Bertlcksichtigung der Larmvorbelastung durch
die bereits ausgewiesenen Gewerbe- und Sondergebiete im Untersuchungsraum so-
wie unter Freihaltung angemessener Pegelreserven flr die Vorhalteflachen im Stdwe-
sten und Nordosten der Planung, die geman der Darstellung im Flachennutzungsplan
langfristig ebenfalls einer Nutzung als Gewerbegebiet zugefihrt werden sollen, ermit-
telt.

Die verfugbaren Planwerte von 54 dB(A) tags und 39 dB(A) nachts wurden an keinem
der maBgeblichen Immissionsorte in Anspruch genommen. Um angemessene Pegelre-
serven fir die langfristig zusatzlich geplanten Gewerbegebietsflachen im Stidwesten
und Nordosten der Planung frei zu halten, wurde die Kontingentierung auf eine Richt-
wertunterschreitung um 15 dB(A) wahrend der Tagzeit und um 10 dB(A) in der Nacht-
zeit ausgelegt.

Nach der einschlagigen Rechtsprechung zu Gerdauschkontingentierungen muss es in
einem intern gegliederten Baugebiet nach § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ein Teilgebiet oh-
ne Emissionsbeschréankung geben, damit sich dort jeder nach § 8 BauNVO zulassige
Betrieb ansiedeln kann und demnach die Zweckbestimmung des Gebiets gewahrt wird.
Diese Bedingung wird mit Tagkontingenten von 62 bzw. 63 dB(A)/m? und Nachtkontin-
genten von 52 bzw. 53 dB(A)/m? flr beide Parzellen des Gebiets erflillt. Eine bauge-
bietstbergreifende Gliederung ist nicht notwendig.

o Auf das Gebiet einwirkende Immissionsbelastung durch Gewerbe

Bei einer vollstandigen Ausschdpfung der festgesetzten bzw. als zuldssig ermittelten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel bzw. Emissionskontin-
gente auf den bestehenden Gewerbe- und Sondergebietsflachen zum einen und auf
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10.2

den gewerblichen Vorhalteflachen zum anderen ist an den nachstgelegenen Baugren-
zen mit Immissionsbelastungen von maximal 62 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts zu
rechnen. Die in einem Gewerbegebiet zulassigen Orientierungs- bzw. Immissionsricht-
werte von 65/50 dB(A) tags/nachts werden innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen eingehalten. Demnach sind keine MaBnahmen zum Schutz der kinftig mégli-
chen Nutzungen (z.B. Betriebswohnungen, Gebaude mit BlrorAumen oder sonstigen
schutzbedurftigen Arbeitsraumen) vor Gewerbelarm notwendig.

Auf das Gebiet einwirkende Immissionsbelastung durch den Verkehr auf der B 11

Die Berechnungen wurden geman den Vorgaben der ,Richtlinien fir den La&rmschutz an
StraBen — RLS 19 bei freier Schallausbreitung (ohne Beriicksichtigung der Abschirmwir-
kung der im Gebiet geplanten Gebaude) durchgeflihrt. Als Grundlage wurden diejenigen
Verkehrsbelastungen verwendet, die im Verkehrsmengen-Atlas Bayern an den relevan-
ten Zahlstellen der B 11 fiir das Analysejahr 2015 angegeben sind und unter Bertcksich-
tigung einer Verkehrszunahme von 20 % bei stagnierenden Lkw-Anteilen auf das Prog-
nosejahr 2035 hochgerechnet wurden. Die Immissionsbelastungen liegen bei maximal
55 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte von 65/55 dB(A) tags/nachts
werden flachendeckend unterschritten.

Es wurde empfohlen, ein Gesamtbauschallddmm-MafB R’y ges von mindestens 39 dB fir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Un-
terrichtsrdume etc. und von mindestens 34 dB fir Blroraume und sonstige schutzbe-
darftigen Arbeitsraume festzulegen. Im Hinblick auf die zu erwartenden Immissionsbela-
stungen aus Gewerbeldarm wurde auBerdem vorgeschlagen, den generellen Einbau ei-
ner fensterunabhangigen Luftungseinrichtung fur Betriebswohnungen als Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Festsetzungen

Zulassige Gerauschkontingente

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, deren Gerauschemissionen (zugehdri-
ger Fahrverkehr eingeschlossen) die folgenden Emissionskontingente Lex geman der
DIN 45691:2006-12 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten:

) Emissionsbezugs- | Emissionskontingent Lex dB(A)/m?
Parzelle / Teilflache " 2
flache Sex [m?] Lexk,Tag LEx Nacht
GE 1 18.590 63 53
GE 2 2.230 62 52
SEK: e Uberbaubare Grundstiicksflache [m?]

An den nachstgelegenen Immissionsorten inner- oder auBBerhalb des Geltungsbereichs
mit dem Schutzanspruch eines Gewerbegebiets ist die Larmbelastung gemafi den Vor-
gaben der TA Larm zu bewerten.
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10.3

Bau-Schalldamm-MaB

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrau-
men sind Vorkehrungen gemaf den Vorgaben der DIN 4109 zum Schutz vor Gewerbe-
und StraBenverkehrslarm zu treffen.

AuBenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen missen mindestens das fol-
gende Gesamt-Bau-Schallddmm-MaR geman DIN 4109:2018-01, Teil 1 aufweisen:

fir Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, Rw.ges = 39 dB
Unterrichtsraume etc.

fir Burordume und Ahnliches R'wges = 34 dB

Hinweise

Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien und die schalltechnische
Untersuchung der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 18.11.2022 (Bericht Nr. 2606-
2022 / V02) kédnnen zu den iblichen Offnungszeiten in der Gemeinde Eching i. NB ein-
gesehen werden.

Bei Antrag auf Neu-Genehmigung bzw. bei Anderungsantragen von bestehenden Be-
trieben ist nachzuweisen, dass die geman den jeweiligen Emissionskontingenten zu-
lassigen und geman der DIN 45691:2006-12 zu berechnenden Immissionskontingente
eingehalten werden.

Die Prifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 fir Immissionsorte
auBerhalb von Gewerbe- und Sondergebieten zu erfolgen.

Die Berechnung und Beurteilung der Immissionsbelastung eines Vorhabens hat nach
der TA L&rm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt
der Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick, die im
Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden An-
lage zuzurechnen.

Sind einer Anlage mehrere Teilflaichen zugeordnet, so ist der Nachweis fiir die Teilfla-
chen gemeinsam zu fihren, das heif3t es erfolgt eine Summation der zulassigen Immis-
sionskontingente aller zur Anlage gehérigen Teilflachen.

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel den jeweils geltenden Immissionsrichtwert der
TA Larm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze der DIN 45691).

Betriebswohnungen sollen mit einer fensterunabhéngigen Luftungseinrichtung ausge-
stattet werden.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist eine bauaufsichtlich eingeflihrte DIN-Norm
und damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantrag-
steller im Zusammenwirken mit dem zustandigen Architekten umzusetzen und zu be-
achten. Bei den festgesetzten Bauschallddmm-MafBen handelt es sich um Mindestan-
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forderungen nach der DIN 4109.

e Die maBgeblichen AuBenldrmpegel fir die Ableitung des notwendigen Gesamt-Bau-
Schallddmm-MaBes nach DIN 4109-1:2018-01 berechnen sich aus einer energetischen
Addition der fiir das Prognosejahr 2035 nach den Vorgaben der RLS-19 prognostizierten
StraBenverkehrslarmbeurteilungspegel und des firr ein Gewerbegebiet tagstiber zulassi-
gen Immissionsrichtwerts der TA Larm sowie unter Berlcksichtigung der nach Kapitel
4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 ggf. erforderlichen Zuschléage (z.B. fir die erh6hte néchtli-
che Stérwirkung fir Gberwiegend zum Schlafen genutzte Raume).

11 ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Eching méchte die bestehenden und nahezu vollstdndig bebauten Gewerbege-
bietsflaichen im Ortsteil Weixerau nérdlich der B 11 erweitern. Zu diesem Zweck soll der Be-
bauungsplan ,GE MuhlenstraBe” (i) aufgestellt werden. Das Plangebiet wird in zwei Parzellen
gegliedert und als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO [15] ausgewiesen. Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden aus-
nahmsweise zugelassen. Die C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde vom Planungsbui-
ro LANGST & VOERKELIUS mit der Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens beauftragt. Die Ergebnisse der Begutachtung lassen sich
wie folgt zusammenfassen.

e Gerduschkontingentierung

Fir die beiden Teilflachen des Gewerbegebiets wurden unterschiedlich hohe Emissions-
kontingente nach den Vorgaben der DIN 45691 [5] ermittelt, die in Bezug auf maBgebli-
che Immissionsorte auBerhalb des Gewerbegebiets gelten. Die Berechnung erfolgte un-
ter Berlicksichtigung der Vorbelastung durch samtliche, bereits ausgewiesenen Gewer-
be- und Sondergebietsflachen im Planungsumfeld sowie unter Freihaltung angemesse-
ner Pegelreserven fir die Vorhalteflachen im Siidwesten und im Nordosten des Plange-
biets, die gemaf der Darstellung im Flachennutzungsplan langfristig ebenfalls einer Nut-
zung als Gewerbegebiet zugefliihrt werden sollen.

Aufgrund der relativ groBen Abstande zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und den
mafBgeblichen Immissionsorten konnten an beide Parzellen tags wie auch nachts so ho-
he Emissionskontingente vergeben werden, dass das Gewerbegebiet nach der einschla-
gigen Rechtsprechung keinen Emissionsbeschrankungen unterliegt, auch wenn die ver-
figbaren Planwerte von 54/39 dB(A) tags/nachts dabei nicht ausgeschdpft wurden. Die
Gerauschkontingentierung wurde vielmehr auf eine Unterschreitung der insgesamt gel-
tenden Orientierungswerte von 60/45 dB(A) tags/nachts um 15 dB(A) wahrend der Tag-
zeit und um 10 dB(A) in der Nachtzeit ausgelegt.
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o Auf das Gebiet einwirkende Immissionsbelastung durch Gewerbe

Im Falle einer vollstdndigen Ausschdpfung der zulassigen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel bzw. Emissionskontingente auf den ausgewiesenen Gewerbe- und Sonder-
gebietsflachen im Planungsumfeld sowie auf den gewerblichen Vorhalteflachen im Ge-
rauscheinwirkungsbereich werden die zulassigen Orientierungs- bzw. Immissionsricht-
werte von 65/50 dB(A) tags/nachts flachendeckend eingehalten.

o Auf das Gebiet einwirkende Immissionsbelastung durch den Verkehr auf der B 11

Die in einem Gewerbegebiet anzustrebenden Orientierungswerte von 65/55 dB(A) tags/
nachts werden innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen eingehalten bzw. deut-
lich um mindestens 8 dB(A) unterschritten. Es sind keine MaBnahmen zum Schutz der
kinftig moéglichen Nutzungen (z.B. Betriebswohnungen, Birordume) vor dem Verkehrs-
larm der B 11 notwendig.

e MaBgebliche AuBenlarmpegel

Das erforderliche Bau-Schallddmm-MaR der AuBenbauteile von schutzbedurftigen Auf-
enthaltsrdumen wurde gemaf der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 [11], Gber
die maBgeblichen AuBenlarmpegel geman der in Kapitel 3.4 beschriebenen Vorgehens-
weise abgeleitet. Es wurde empfohlen, ein Gesamtbauschalldamm-Maf R’ ges VON min-
destens 39 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsrdume etc. und von mindestens 34 dB fiir Birordume und sons-
tige schutzbedirftigen Arbeitsrdume festzulegen.

In Kapitel 10.2 und 10.3 wurden Textvorschléage fur die textlichen Festsetzungen und Hinweise
zum Schallschutz ausgearbeitet. Die darin genannten Normen und Richtlinien missen bei der
Gemeinde Eching zur Einsicht vorliegen.

i.A. J. Aigner
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¢ Flachenquellen

Anlage 2

Eingabedaten CadnaA

Bezeichnung ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw" Lw / Li Korrektur Flache Einwirkzeit KO

Tag [Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht| Typ |Wert| Tag |Abend|Nacht Tag |[Ruhe| Nacht

(dBA) | (dBA) | (dBA) [ (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A)| dB(A) |dB(A) m? (min) | (min)| (min) [(dB)
GE1 SQ_K [105.7(105.7 | 95.7 | 63.0 | 63.0 | 53.0 [ Lw" [ 63 | 0.0 0.0 |-10.0| 18588.67 [960.00| 0.00 {480.00(-3.0
GE2 SQ K|955 | 955 [ 855|620 620 [ 52.0 [Lw"| 62 | 0.0 0.0 |-10.0| 2232.32 |960.00| 0.00 {480.00(-3.0
GE1a Haselfurth SQ_1(115.9|115.9|1049| 68.8 | 68.8 | 57.8 | Lw" |68.8]| 0.0 0.0 |-11.0| 51521.01 |960.00| 0.00 (480.00| 0.0
GE1b Haselfurth SQ_11(102.8|1102.8 | 91.8 | 64.5| 64.5 | 53.5 | Lw" |64.5]| 0.0 0.0 |-11.0| 6746.82 |960.00| 0.00 (480.00| 0.0
GE 2a GE Haselfurth SQ_1(109.5|1109.5| 985 | 68.4 | 68.4 | 574 | Lw" |68.4]| 0.0 0.0 |-11.0| 12947.25 |960.00| 0.00 (480.00| 0.0
GE 2b GE Haselfurth SQ_1|105.7| 105.7 | 94.7 | 66.0 | 66.0 | 55.0 | Lw" | 66 | 0.0 0.0 |-11.0| 9283.54 |960.00| 0.00 (480.00| 0.0
GE 3 GE Haselfurth SQ_1(105.8|105.8 | 94.8 | 63.7 | 63.7 | 52.7 | Lw" |63.7| 0.0 0.0 |-11.0| 16084.69 |960.00| 0.00 (480.00| 0.0
GE1 Point SQ_1|112.2]112.2| 97.2 | 65.0 | 65.0 | 50.0 | Lw" | 65 | 0.0 0.0 |-15.0| 52913.26 |960.00| 0.00 (480.00| 0.0
GE2 Point SQ_1|104.6| 104.6 | 89.6 | 65.0 | 65.0 | 50.0 | Lw" | 65 | 0.0 0.0 |-15.0| 9176.41 |960.00| 0.00 (480.00| 0.0
GES Point SQ_1107.4|107.4| 92.4 | 65.0 | 65.0 | 50.0 | Lw" | 65 | 0.0 0.0 |-15.0| 17309.76 |960.00| 0.00 (480.00| 0.0
GE Point | SQ_11102.4|102.4 | 87.4 | 65.0 | 65.0 | 50.0 | Lw" | 65 | 0.0 0.0 |-15.0| 5465.73 |960.00| 0.00 (480.00| 0.0
GE Haselfurth-Erweiter | SQ_2 [100.7| 100.7 | 85.7 | 61.0 | 61.0 | 46.0 | Lw" | 61 | 0.0 0.0 |-15.0| 9394.55 |960.00| 0.00 {480.00(-3.0
GE Haselfurth-Erweit Il | SQ_2 [100.7| 100.7 | 85.7 | 59.0 | 59.0 | 44.0 [ Lw" | 59 | 0.0 0.0 |-15.0| 14829.34 (960.00| 0.00 {480.00(-3.0
GE1 Semptwiesen SQ_ 2 |106.2| 106.2 | 91.2 | 66.0 | 66.0 | 51.0 | Lw" | 66 | 0.0 0.0 |-15.0| 10380.67 [960.00| 0.00 {480.00(-3.0
GE2 Semptwiesen SQ_2 |109.11109.1 | 941 | 69.0 | 69.0 | 54.0 | Lw" | 69 | 0.0 0.0 |-15.0| 10242.31 [960.00| 0.00 {480.00(-3.0
GE3 Semptwiesen SQ_2(110.9|1110.9| 959 | 71.0| 71.0 | 56.0 | Lw" | 71 | 0.0 0.0 |-15.0| 9732.06 |960.00| 0.00 {480.00(-3.0
GE Hanselm(hle TF1 SQ 2|982| 982 |832|63.0| 63.0|48.0 |Lw"| 63| 0.0 0.0 |-15.0| 3328.82 |960.00| 0.00 {480.00(-3.0
GE HanselmUhle TF2 SQ_2 |105.1| 105.1 | 90.1 | 63.0 | 63.0 | 48.0 | Lw" | 63 | 0.0 0.0 |-15.0| 16382.30 [960.00| 0.00 {480.00(-3.0
GE Hanselmihle | (GE) | SQ_2 [102.8| 102.8 | 87.8 | 63.0 | 63.0 | 48.0 | Lw" | 63 | 0.0 0.0 |-15.0| 9472.99 |960.00| 0.00 {480.00(-3.0
GE Hanselmihle | (SO) | SQ_2 [110.4| 110.4 | 95.4 | 65.0 | 65.0 | 50.0 | Lw" | 65 | 0.0 0.0 |-15.0| 34930.86 [960.00| 0.00 {480.00(-3.0
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GE Han IDBNr. 1 (GE) | SQ_ 2] 98.3 | 98.3 | 83.3 | 63.0 | 63.0 | 48.0 | Lw"| 63 | 0.0 | 0.0 |-15.0| 3368.98 |960.00] 0.00 |480.00]-3.0
GE Han | DB Nr. 1 (SO) | SQ_2 |109.5] 109.5 | 945 | 65.0 | 65.0 | 50.0 | Lw" | 65 | 0.0 | 0.0 |-15.0 | 28496.61 |960.00| 0.00 |480.00|-3.0
GE Ha [ DB Nr. 2 (GE1) | SQ 2 |105.5| 1055 | 905 | 63.0 | 63.0 | 48.0 |Lw" | 63 | 0.0 | 0.0 |-15.0| 17949.72 |960.00] 0.00 |480.00|-3.0
GEHa DB Nr.2 (GE2) | SQ 2 | 98.1 | 98.1 | 831 | 63.0 | 63.0 | 480 |Lw"| 63 | 0.0 | 00 |-15.0| 3209.66 |960.00| 0.00 |480.00|-3.0
GE Han - Point DB Nr. 2| SQ 2 |104.9| 104.9 | 89.9 | 63.0 | 63.0 | 480 |Lw"| 63 | 0.0 | 00 |-15.0| 15311.04 |960.00 0.00 |480.00|-3.0
GE Han - Point DB Nr. 2| SQ 2 [102.1| 1021 | 871 | 63.0 | 63.0 | 48.0 |Lw"| 63 | 0.0 | 00 |-15.0| 8060.76 |960.00 0.00 |480.00|-3.0
GE Han - Point DB Nr. 3| SQ 2 |104.5| 1045 | 895 | 63.0 | 63.0 | 48.0 |Lw"| 63 | 0.0 | 0.0 |-15.0| 14275.81 |960.00| 0.00 |480.00|-3.0
GE Hanselmahle Point 3] SQ 2 [101.2| 101.2 | 86.2 | 63.0 | 63.0 | 48.0 |Lw" | 63 | 0.0 | 00 |-15.0| 6588.28 |960.00| 0.00 |480.00|-3.0
GE WeiherstraBe SQ 2 |102.1]1021 | 871 | 63.0 | 63.0 | 48.0 | Lw"| 63 | 0.0 | 0.0 |-15.0| 8079.88 |960.00] 0.00 |480.00|-3.0
GE FNP Nordosten SQ 2 |105.4] 105.4 | 90.4 | 63.0 | 63.0 | 48.0 | Lw" | 63 | 0.0 | 0.0 |-15.0| 17467.74 |960.00] 0.00 |480.00|-3.0
GE FNP Sidwesten | SQ_2 |109.6] 109.6 | 94.6 | 63.0 | 63.0 | 48.0 | Lw" | 63 | 0.0 | 0.0 |-15.0 | 45196.13 |960.00| 0.00 |480.00|-3.0
e StraBen

Bezeichnung ID Lw' genaue Zahldaten zul. Geschw. | RQ o?)terﬁgir;{e Steig.

Tag |Abend|Nacht M p1 (%) p2 (%) Pkw Lkw |Abst. Art
(dBA)| (dBA) |(dBA)| Tag A%e” Nacht| Tag A%e” Nacht| Tag A%e” Nacht| (km/h) | (km/h) (%)

B 11 ostlich KV |SQS | 88.2 | -99.0 | 80.7 | 1038 | 0.0 |183.6] 09 | 00 | 1.2 | 21 | 0.0 | 21 | 100 | 80 |w80| 3  |auto VA
B 11 Gstlich KV |SQS|88.2 | -99.0 | 80.7 |1038| 0.0 |1836] 09 | 00 | 12 | 21 | 00 | 21 | 100 | 80 |w80| 3  |autoVA
B 11 Gstlich KV |SQS|[88.2 | -99.0 | 80.7 |1038| 0.0 |183.6] 09 | 0.0 | 12 | 21 | 00 | 21 | 100 | 80 |w80| 3  |autoVA
B 11 westlic KV | SQS | 88.9 | -99.0 | 811 |1170| 0.0 |188.4| 1.3 | 0.0 | 1.8 | 31 | 0.0 | 33 | 100 | 80 |wi0 3 |auto VA
A 92 M | 95.0 | -99.0 | 89.1 | 2747 | 0.0 |651.6] 1.9 | 00 | 43 | 69 | 00 | 10.6| 130 | 90 |w20 3 |auto VA

2606-2022 SU V02.docx

Anlagen



