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1 Ausgangssituation

1.1 Planungswille der Gemeinde Eching

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "GE Point Erweiterung” /14/
beabsichtigt die Gemeinde Eching die Erweiterung der bestehenden Gewerbefldchen
im Gewerbegebiet Eching-West an der BundesstraBe B 11. Derzeit befindet sich im Plan-
gebiet eine landwirtschaftliche Hofstelle auf der Flurnummer 628 der Gemarkung Eching,
die gemdR den Angaben des Bauamtes der Gemeinde Eching /17/ bereits in gemeind-
licher Hand liegt und in Zukunft abgebrochen wird.

Der gesamte Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO festgesetzt
(vgl. Abbildung 1). Die maximal zuldssige Wandhdhe wird mit 14,5 m angegeben. Zu den
ausgeschlossenen Nutzungen zé&hlen gemdB dem vorliegenden Planungsentwurf unter
anderem Tankstellen, Vergnigungsstatten sowie Beherbergungsbetriebe.
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Abbildung 1:  Auszug aus dem Entwurf zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "GE Point Erwei-
terung" der Gemeinde Eching /14/
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1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Der Geltungsbereich der Planung befindet sich im Westen der Gemeinde Eching in der
N&he der Gemeindegrenze zur Nachbargemeinde Wang. Die umliegende Nachbar-
schaft ist im Osten, SUden und Westen ausschlieBlich von Gewerbenutzungen geprdagt.
Lediglich im Norden kommen landwirtschaftliche Nutzfldchen zu liegen. Im Nordosten
grenzt zudem ein Wohnhaus ("An der Sempt 22") an den Geltungsbereich der Planung
an. Ein Betriebsleiterwohnhaus ist zudem im Sidwesten ("Semptwiesen 1") zu verorten. Die
ndchstgelegenen schutzbedurftigen Wohnnutzungen auBerhalb der Gewerbegebiets-
flédchen befinden sich unter anderem im SUdwesten in ca. 380 m Entfernung (Gasthof mit
Hotel- und Wohnnutzung) sowie im Sidosten in ca. 230 m Entfernung (landwirtschaftliche
Hofstelle mit Wohnnutzung, vgl. Abbildung 2).
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Abbildung 2: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der Planung (rot) und der umge-
benden Nachbarschaft /15/
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1.3 Bauplanungsrechtliche Situation

Der sUd6stliche Teil des vorgesehenen Plangebietes mit der abzubrechenden landwirt-
schaftlichen Hofstelle sowie die Gewerbefldchen &stlich der Planung befinden sich im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans "GE - Point" /8/ der Gemeinde
Eching und seiner mittlerweile 5. Deckblatt@nderung /12/. Der Geltungsbereich ist voll-
umfanglich als Gewerbegebiet gemdaB § 8 BauNVO festgesetzt (vgl. Abbildung 3).
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Abbildung 3:  Auszug aus dem Urplan "GE - Point" der Gemeinde Eching /8/
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Die Gewerbefldchen westlich der Planung liegen hingegen im Geltungsbereich des
rechtskraftfigen Bebauungsplans "Gewerbegebiet Semptwiesen” /13/ der Gemeinde
Eching. Der Geltungsbereich wird ebenfalls vollumfénglich als Gewerbegebiet gemdaR
§ 8 BAuNVO ausgewiesen (vgl. Abbildung 4).

Abbildung 4: Auszug aus dem Bebauungsplan "Gewerbegebiet Semptwiesen" der Gemeinde
Eching /13/

Projekt: ECH-7063-01 / 7063-01_E02 vom 30.07.2024 Seite 6 von 28



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wang /11/ bzw. im Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Eching /16/ werden sowohl der Gasthof im SGdwesten als auch die landwirt-
schaftliche Hofstelle im SGdosten im AuBenbereich dargestellt.
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Abbildung 6: Auszug aus dem aktuellen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Eching /16/
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2 Aufgabenstellung

Es ist eine Larmkontingentierung durchzufUhren, die dem geplanten Gewerbegebiet —
unter RGcksichtnahme auf zuldssige/mogliche Vorbelastungen durch anlagenbezogene
Gerdusche anderer bereits bestehender Emittenten — maximal mogliche, evil. richtungs-
abhdngig optimierte Emissionskontingente Lex nach der DIN 45691 zuweist, welche die
Einhaltung der geltenden Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte in der schutzbedUrfti-
gen Nachbarschaft im Rahmen der Bauleitplanung sicherstellen.

Im Ergebnis der Begutachtung wird ein Vorschlag zur Festsetzung der Emissionskontin-
gente im Bebauungsplan entwickelt und vorgestellt.
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3 Anforderungen an den Schallschutz

3.1 Anlagenbezogener Larm im Bauplanungsrecht

FUr stadtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zur DIN 18005 /7/ schalltechnische
Orientierungswerte, deren Einhaltung im Bereich schutzbedUrftiger Nutzungen als "sach-
verstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stddtebau" aufzufassen
sind. Diese Orientierungswerte sollen nach geltendem und praktiziertem Bauplanungs-
recht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten oder besser unter-
schritten werden, um schédlichen Umwelteinwirkungen durch L&drm vorzubeugen und
die mit der Eigenart des Baugebiets verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz
vor Larmbel&stigungen zu erflllen:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)] — Gewerbeldrm
Bezugszeilraum MI/MD GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 60 65
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45 50
MI/MD: ........... Mischgebiet/Dorfgebiet
GEiirrieee, Gewerbegebiet

3.2 Die Bedeutung der TA Larm in der Bauleitplanung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmdéBiges
Aquivalent zu den in der Regel gleichlautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Ldrm, TA L&rm) /2/ dar, die Ublicherweise als normkonkreti-
sierende Verwaltungsvorschrift zur Beurteilung von Gerduschen von gewerblichen Anlo-
gen in Genehmigungsverfahren und bei Beschwerdefdllen herangezogen wird. Demzu-
folge werden die Berechnungsverfahren und Beurteilungskriterien der TA L&Grm regel-
mMaBig und sinnvollerweise bereits im Rahmen der Bauleitplanung fir die Beurteilung von
Anlagengerduschen angewandt, um bereits im Vorfeld die IGrmimmissionsschutzrechtli-
che Konfliktfreineit abzusichern.

Nach den Regelungen der TA L&rm ist der Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche dann sichergestellt, wenn alle Anlagen, die in den Anwendungsbe-
reich der TA Larm fallen, im Einwirkungsbereich schutzbedurftiger Nutzungen in der Sum-
menwirkung Beurteilungspegel bewirken, die an den maBgeblichen Immissionsorten im
Freien die in Nr. 6.1 der TA L&rm genannten Immissionsrichtwerte einhalten oder unter-
schreiten.
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Die Beurteilungszeiten sind idenfisch mit denen der DIN 18005, allerdings greift die
TA Larm zur Bewertung ndchtlicher Gerduschimmissionen die ungunstigste volle Stunde
aus der gesamten Nachftzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus. Die Immissionsrichtwerte
gelten auch dann als verletzt, wenn einzelne kurzzeitige Pegelmaxima die nicht reduzier-
ten Immissionsrichtwerte tagstber um mehr als 30 dB(A) oder nachts um mehr als
20 dB(A) Ubertreffen (Spitzenpegelkriterium).

Schallschutzanforderungen nach TA Ldrm
Immissionsrichiwerte IRW [dB(A)] MI/MD GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 60 65
Ungunstigste volle Nachtstunde 45 50
Zulassige Spitzenpegel [dB(A)] MI/MD GE
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 90 95
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 65 70
MI/MD: ........... Mischgebiet/Dorfgebiet
GEiirieee, Gewerbegebiet

3.3 MaBgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedurftigkeit
GemdaB Nr. A.1.3 der TA Larm liegen maBgebliche Immissionsorte demnach:

o "bei bebauten Flichen 0,5 m auferhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
rdusch am stdrksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109 ..."

oder

o "bei unbebauten Fldichen oder bebauten Flichen, die keine Gebdude mit schutzbediirftigen
Réiumen enthalten, an dem am stdrksten betroffenen Rand der Fliche, wo nach dem Bau- und
Planungsrecht Gebdude mit schutzbediirftigen Rdiumen erstellt werden diirfen.”

Als schutzbedUrftig benennt die DIN 4109-1 /4/ insbesondere Aufenthaltsrume wie
Wohnré@ume einschlieBlich Wohndielen, Schlafrdume, Unterrichtsr&ume und BUrordume.
Als nicht schutzbedUrftig werden Ublicherweise Kichen, B&der, Abstellrdume und Trep-
penhduser angesehen, weil diese RGume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen vorgesehen sind.

Als maBgebliche Immissionsorte sind unter den vorliegenden Randbedingungen die fol-
genden schutzbedurftigen Nutzungen zu betrachten (vgl. Abbildung 7):

101 (GE)............... BUronutzung "Spoérerauer StraBe 3", Grundstick FI. Nr. 1734/6, Gem.
Berghofen

10 2 (GE)............... Wohnhaus "An der Sempt 22", GrundstUck Fl. Nr. 87/5, Gem. Berghofen

10 3 (GE)............... Betriebsleiterwohnhaus "Semptwiesen 1", GrundstUck FI. Nr. 1734/11,

Gem. Berghofen
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Abbildung 7: Lageplan mit Darstellung der maBgeblichen Immissionsorte fUr die Gerduschkontin-

gentierung

Die Einstufung der SchutzbedUrftigkeit der maBgeblichen Immissionsorte richtet sich ge-
mMaB Nr. 6.6 der TA L&rm nach den Festsetzungen im jeweils rechtskraftigen Bebauungs-
plan (vgl. Kapitel 1.3). Dementsprechend wird den maBgeblichen Immissionsorten
IO 1-10 3 im Geltungsbereich der Bebauungspldne "GE — Point" bzw. "Gewerbegebiet
Semptwiesen" die SchutzbedUrftigkeit eines Gewerbegebiets (GE) zugeordnet.
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3.4 Planwerte fur den Bebauungsplan

Durch die Vielzahl an Gewerbenutzungen in der Umgebung der Planung (Gewerbege-
biet Eching-West, Gewerbegebiet Semptwiesen usw.) und der maBgeblichen Immissions-
orte kann davon ausgegangen werden, dass die geltenden Orientfierungswerte der
DIN 18005 bzw. die gleichlautenden Immissionsrichtwerte der TA Larm bereits vollst&ndig
ausgeschopft werden.

Es wird daher vorgeschlagen, dem untersuchungsgegenstdndlichen Bebauungsplan "GE
Point Erweiterung" fUr die maBgeblichen Immissionsorte mit der Schutzbedurftigkeit eines
Gewerbegebiets Planwerte zuzuweisen, die gegenUber den anzustrebenden Orientie-
rungswerten pauschal um 10 dB(A) abgesenkt sind.

Wird die Bedingung dieser Vorgehensweise, die sich an den unter Nr. 2.2 der TA L&rm
definierten Einwirkungsbereich einer Anlage anlehnt, erfillf, so fUhrt die von der Planung
ausgehende Zusatzbelastung Lus weder rechnerisch noch tatsédchlich wahrnehmbar zu
einer Erhdhung der vorherrschenden bzw. rechtlich zulGssigen Gesamtbelastung Lges.

Daraus resultieren die nachfolgenden Planwerte Lei:

Planwerte Lri fir den Bebauungsplan "GE Point Erweiterung" [dB
Beurteilungszeitraum 101 10 2 103
Tagzeit (06:00 bis 22:00 Uhr) 55 55 55
Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 40 40 40

IO 1 (GE)......... BUronutzung "Spdrerauer StraBe 3", GrundstUck Fl. Nr. 1734/6, Gem. Berghofen

1O 2 (GE)......... Wohnhaus "An der Sempt 22", GrundstiGck Fl. Nr. 87/5, Gem. Berghofen

IO 3 (GE)......... Betriebsleiterwohnhaus "Semptwiesen", GrundstUck Fl. Nr. 1734/11, Gem. Berghofen
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4 Gerauschkontingentierung
4.1 Kontingentierungsmethodik

4.1.1 Moglichkeit 1: Das "starre” Emissionsmodell

Mit dem konventionellen ("starren”) Emissionsmodell der DIN 45691 /1/ werden an Ge-
biete nach § 8, 9 und 11 BauNVO maximal zul&ssige Ladrmemissionskontingente Le verge-
ben, die unabhdngig von der Abstrahlrichtung als Konstante fUr alle Immissionsorte
GUltigkeit haben. Somit ist eine Ausschépfung der zuldssigen Planwerte Le meist nur an
einem - dem ungUnstigsten — Immissionsort mdglich. An allen Ubrigen Immissionsorten er-
geben sich zwangsldufig je nach Schutzbedurftigkeit und Entfernung zur Emissionsfl&che
mehr oder minder deutliche Planwertunterschreitungen.

e Vorteile

o einfache Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebauungs-
plan

o unter Umstdnden bessere Erweiterungsmaglichkeiten fUr die Gewerbegebiete

e Nachteile

0 unndtig strenge betriebliche Schallschutzanforderungen, schlimmstenfalls Betriebs-
ansiedlungen nicht méglich

4.1.2 Moglichkeit 2: Das richtungsabhangige Emissionsmodell

Differenzierter und anspruchsvoller sind die im Anhang A der DIN 45691 beschriebenen
Methoden richtungsabhdngiger Emissionsmodelle, die entweder den emittierenden Ge-
bieten in verschiedenen Abstrahlrichtungen gesonderte maximal zul&ssige Emissionskon-
tingente zuteilen oder in Bezug auf bestimmte Immissionsorte entsprechende Uberschrei-
tungen der pauschalen Lex zulassen. So kann bei Bedarf eine vollstGndige Ausreizung aller
vakanten L&drmemissionsmoglichkeiten erreicht werden, ohne die verfigbaren Planwerte
in der Nachbarschaft zu verletzen.

e Vorteile

o optimaler Wirkungsgrad der Kontingentierung

e Nachteile

o kompliziertere Handhabung bei der Berechnung und bei der Festsetzung im Bebau-
ungsplan

o kUnftige Gewerbegebietserweiterungen sind sorgfaltiger vorzuplanen
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4.1.3 Wahl des Emissionsmodells

Da nach den Ergebnissen der diesbeziglich durchgefUhrten Vorberechnungen die in
verschiedenen Richtungen direkt an den zukUnftigen Geltungsbereich der Planung an-
grenzenden schutzbedurftigen Nutzungen im Gewerbegebiet (BUronutzung, Wohnhd&u-
ser) bereits emissionsbegrenzend wirken, wird im vorliegenden Fall das "starre Emissions-
modell' mit den vorab genannten Vor- und Nachteilen als ausreichend erachtet.

4.1.4 Wahl der Bezugsflachen fur die Emissionskontingente

Das Plangebiet wird schalltechnisch in zwei Parzellen gegliedert, fUr die unterschiedliche
Emissionskontingente festgelegt werden (vgl. Abbildung 8).
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Abbildung 8: Schalltechnische Gliederung des Bebauungsplans "GE Point Erweiterung"

Die Emissionsbezugsfldchen Sex entsprechen insgesamt der Gberbaubaren GrundstUcks-
fldche des Ubermittelten Vorentwurfs /14/.
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Diese Emissionsbezugsfldchen missen in dieser Form (z.B. zeichnerisch) in die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans "GE Point Erweiterung” Ubernommen werden, um die inhaltliche
Bestimmtheit der Planung in puncto Larmimmissionsschutz zu gewabhrleisten.

4.2 Verfahren zur Berechnung der Emissionskontingente

Kernpunkt fUr die Ermittlung und Festsetzung maximal zuldssiger anlagenbezogener Ge-
rduschemissionen im Rahmen der Bauleitplanung und diesbeziglich Stand der Technik
sind entsprechend der DIN 45691 /1/ Emissionskontingente Le, welche —in der Regel ge-
trennt fUr verschiedene Teilfldchen i innerhalb des Planungsgebiets — nach dem unter
Nr. 4.5 der DIN 45691 genannten Berechnungsverfahren ermittelt werden.

Dabei werden die Emissionskontingente L, der Teilfldchen iim Planungsgebiet so einge-
stellt, dass in Summenwirkung aller daraus resultierenden Immissionskontingente Lk die
verfUgbaren Planwerte Lp an den maBgeblichen Immissionsorten nicht Uberschritten wer-
den.

Die Differenz zwischen dem Emissionskontingent Lexiund dem Immissionskontingent L ei-
ner Teilfldche, das sogenannte Abstandsmal, errechnet sich in Abhdngigkeit des Ab-
stands des Schwerpunkts der Teilfldche zum jeweiligen Immissionsort unter ausschlieBli-
cher BerGcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung (vgl. hierzu Nr. 4.5 der
DIN 45691).

Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhdltnissen, Abschir-
mungen und Reflexionsflachen bleiben bei der Ermittlung der Lex definitionsgemdB auBBer
Betracht! Diese Faktoren werden erst dann berlcksichtigt, wenn im Einzelgenehmigungs-
verfahren der Nachweis der Einhaltung des jeweils zuldssigen Emissionskontingents er-
bracht wird.
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4.3 Errechnete Emissionskontingente Lex

Unter den geschilderten Voraussetzungen errechnen sich die folgenden maximal zuldssi-
gen Emissionskontingente Lex:

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsfldche Sex Lek,Tag Lek Nacht

GE1: S ~ 4.800 m?2 62 47

GE2: Sex ~ 6.300 m?2 60 45
SEK: eveeeereiniiene Emissionsbezugsfléiche = Uberbaubare Grundsticksfléche

4.4 Aufsummierte Immissionskontingente } Lik

Bei einer vollst&ndigen Ausschdpfung der in Kapitel 4.3 genannten Emissionskontingente
errechnen sich fUr die Erweiterungsfldchen an den maBgeblichen Immissionsorten die
folgenden aufsummierten Immissionskontingente 3 Li:

Aufsummierte Immissionskontingente 3 Lik [dB(A)]
Beurteilungszeilraum 101 10 2 103
Tagzeit (06:00 bis 22:00 Uhr) 54,6 54,2 49,9
Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 39,6 39,2 34,9

IO 1 (GE)......... BUronutzung "Spdrerauer StraBe 3", GrundstUck Fl. Nr. 1734/6, Gem. Berghofen

1O 2 (GE)......... Wohnhaus "An der Sempt 22", Grundstick Fl. Nr. 87/5, Gem. Berghofen

IO 3 (GE)......... Betriebsleiterwohnhaus "Semptwiesen", GrundstUck Fl. Nr. 1734/11, Gem. Berghofen

Die Aufteilung der Immissionskontingente auf die einzelnen Bauquartiere kann dem Ka-
pitel 8.1 entnommen werden. Eine fldchendeckende Darstellung der aufsummierten Im-
missionskontingente YLk liefern die Ldrmbelastungskarten auf Plan 1 und Plan 2 in
Kapitel 8.2.
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5 Schalltechnische Beurteilung
5.1 Allgemeine Beurteilungshinweise zur Kontingentierung

e Die Kontingentierung als Instrument in der Bauleitplanung

Mit der Festsetzung von Emissionskontingenten Lex nach DIN 45691 auf gewerblich oder
industriell nutzbaren GrundstUcken kann bauleitplanerisch darauf hingewirkt werden,
dass nicht einige wenige Betriebe oder Anlagenteile die in der Nachbarschaft geltenden
Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte frihzeitig ausschdpfen und dadurch eine
Nutzung der bis dahin noch unbebauten Fl&dchen bzw. eine Erweiterung bereits beste-
hender Betriebe erschweren oder gar verhindemn.

Larmkontingentierungen liefern weiterhin ein gutes Hilfsmittel zur schalltfechnischen Beur-

teilung ansiedlungswilliger Betriebe und geplanter Anlagenerweiterungen sowie zur Ent-
wicklung diesbezUglich eventuell notwendiger LadrmschutzmaBnahmen.

e Hohe der Flachenschallleistungspegel

Die leider auch in der Neufassung der DIN 18005 aus dem Jahr 2023 /7/ unver&ndert ge-
nannten fldéchenbezogenen Schallleistungspegel Lw" von tagstGber wie auch nachts pau-
schal 60 dB(A) je m? fUr unbebaute Gewerbegebiete bzw. 65 dB(A) je m? fUr unbebaute
Industriegebiete kdnnen — entsprechend dem Anwendungsbereich dieser Norm — unter
Vorbehalt zwar von Stadteplanern als grobe Anhaltswerte zur Feststellung einer eventu-
ellen Notwendigkeit von SchutzmaBnahmen oder zur Uberschldgigen Prifung von Ab-
st&nden zwischen Emissionsquellen und Immissionsorten herangezogen werden. Fir eine
zuverldassige fachtechnische Begutachtung sind sie allerdings unbrauchbar!

Nach den einschldgigen Erfahrungen der Verfasser reichen die Pauschalanséize der
DIN 18005 in verschiedenen Situationen nicht aus, um Firmen mit relevanten Gerdusch-
entwicklungen im Freien tagsiiber die notwendigen Betriebsabl&ufe ohne allzu strenge
Schallschutzauflagen zu ermdéglichen. Je nach GrundsticksgroBe und Position der maB-
geblichen Schallguellen sind hier unter Umstdnden hdhere Fidchenschallleistungen win-
schenswert oder sogar unerl@sslich.

Nachts hingegen herrscht bei vielen Firmen kein oder nur ein deutlich reduzierter Betrieb,
d.h., die in der DIN 18005 getroffene Gleichsetzung der L&rmemissionen fir die Tag- und
Nachtzeit geht — abgesehen von wenigen Ausnahmen — sehr oft an der Wirklichkeit vor-
bei. Auf eine Nennung alternativer Flichenschallleistungspegel wird aufgrund der gro-
Ben Bandbreite an unterschiedlichen Nachtbetriebsformen bewusst verzichtet.
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o Einfluss der GrundsticksgroBen

Die zuldssigen L&rmemissionen eines Befriebes stehen in unmittelbarem Zusammenhang
mit dessen GrundstUcksgroBe bzw. Emissionsbezugsfldche. Mit einer Verdopplung der
GrundstUcksfléche verzweifacht sich auch die mégliche Einwirkzeit einer Ldrmquelle. Die
— bei kleinen Fidchen ganz besonders ausgeprdgte — Abhdngigkeit der erreichbaren be-
trieblichen Ger&uschabstrahlung von den GrundstUcksgroBen bzw. von den Emissionsbe-
zugsfléchen ist deutlich herauszustellen, weil sie zeigt, dass die schalltechnische Taxierung
einzelner Gewerbegrundsticke nach dem Pauschalkriterium Lw»" = 60 dB(A) je m? der
DIN 18005 unzureichend ist bzw. zu verfdlschten Ergebnissen fUhrt.

e Keine unmittelbare Vergleichbarkeit zwischen Lv" und Lek

Die in der DIN 18005 genannten fldéchenbezogenen Schallleistungspegel Lw" kdnnen auf-
grund ihrer prinzipiell unterschiedlichen Definition bezUglich der Schallausbreitungsbedin-
gungen nicht unmittelbar mit den in der DIN 45691 definierten Emissionskontingenten Lex
verglichen werden. Lediglich bei sehr geringen Entfernungen zwischen einem Gewerbe-
oder Industriegebiet und den Immissionsorten weichen Lwv" und Lex kaum voneinander ab.

e |Installierbare Schallleistungen

Die auf einem GrundstUck tatséchlich installierbaren Schallleistungspegel kénnen unter
Umsténden spUrbar héher liegen als die Emissionskontingente L. Voraussetzung hierfir
ist eine Planung, die beispielsweise mittels optimierter Gebd&udestellung und Positionie-
rung relevanter betrieblicher Schallquellen méglichst sorgfdltig auf die Anforderungen
des Schallschutzes RUcksicht nimmt.
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5.2 Qualitat der Emissionskontingente

Die in Kapitel 5.2 angegebenen Emissionskontingente Lex représentieren zur Tagzeit
Werte, die fUr Ubliche Gewerbenutzungen als gut geeignet bezeichnet werden kdnnen.
Emissionskontingente in der genannten GréBenordnung reichen in der Regel fUr eine Viel-
zahl von Gewerbebetrieben aus, um einen nahezu uneingeschrénkten Betrieb auch
ohne aufwendige SchallschutzmaBnahmen zu gewdéhrleisten.

Ob bzw. unter welchen Voraussetzungen die ermittelten Kontingente auch nachts zur
Abdeckung der zu erwartenden Ger&uschentwicklungen ausreichen, kann im Vorfeld
hingegen nicht allgemeingUltig beantwortet werden. Dies ist erst dann mdglich, wenn im
Einzelgenehmigungsverfahren der Nachweis Uber die Einhaltung der jeweils zuldssigen
Emissionskontingente zu erbringen ist und der eventuell notwendige Umfang planeri-
scher, baulicher und technischer SchallschutzmaBnahmen qualifiziert ermittelt wird.

Aufgrund der geringen Entfernungsverhdltnisse zu den maBgeblichen Immissionsorten in
den benachbarten Gewerbegebieten (Wohnhd&user, BUror&ume) ist die Planung von zu-
kUnftigen Gewerbebetrieben im Geltungsbereich unter Umsténden insbesondere in
Richtung Westen und Osten u.a. unter folgenden Gesichtspunkten schalltechnisch zu op-
timieren:

Art und Dauer der Betriebsablaufe

— Gebdudestellung
Gebdudehdhen

Gebdudedffnungen (z.B. Sektionaltore, LuftfUhrungen)

Eine Ausrichtung der l&Grmintensiven Anlagenbereiche zukinftiger Gewerbenutzungenim
Geltungsbereich der Planung nach Norden bzw. Nordwesten erscheint hierbei sinnvall,
da in diesen Himmelsrichtungen die ndchstgelegenen schutzibedUrftigen Nutzungen erst
in Uber 500 m Entfernung zu liegen kommen.

Nach der aktuellen Rechtsprechung wird die Zweckbestimmung eines intern geglieder-
ten Gewerbegebiets nur dann gewahrt, wenn es innerhalb des Geltungsbereichs eine
Teilfldiche ohne jegliche Emissionsbeschrénkungen gibt oder wenn es eine Teilfléche gibt,
fUr die so hohe Emissionskontingente gelten, dass die Ansiedlung eines jeden gemdaRi § 8
BauNVO zul@ssigen Betriebs moglich ist.

Die Frage, wann ein Emissionskontingent in einem Gewerbegebiet so festgesetzt ist, dass
es den Anforderungen gemdB § 8 BauNVO entspricht und sich jeder dort zul@ssige Be-
trieb ansiedeln kann, ist nach /6/ von der héchstrichterlichen Rechtsprechung zwar bis-
lang nicht geklart. Dazu werden in der Fachliteratur und in der Rechtsprechung
verschiedene Ansétze vertreten. Die Entscheidung des Bayerischen Verwaltungsgerichts-
hofs vom 12.08.2019 /5/ legt jedoch die Vermutung nahe, dass diesbeziglich auf die Re-
gelungen der DIN 18005 "Schallschutz im St&dtebau” zurUckgegriffen werden kann. So
heiBt es unter Nr. 5.2.3 der DIN 18005 /7/:
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"Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fiir die Berechnung der in der
Umgebung eines geplanten Industrie- oder Gewerbegebiets ohne Emissionsbegrenzung
(sieche 7.6) zu erwartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als eine Fldchenschallquelle mit fol-
genden flichenbezogenen Schallleistungspegeln grundsdtzlich tags und nachts anzusetzen:

- Industriegebiet, Hafenanlagen, L,," = 65 dB;
- Gewerbegebiet, L' = 60 dB."

Aufgrund der geringen Entfernungsverhdltnisse der geplanten Gewerbefléchen zu den
benachbarten schutzbedUrftigen Nutzungen, erscheint ein Emissionskontingent von
60 dB(A) zur Nachtzeit fUr zumindest eine Teilfldche nur dann moglich, wenn im Gegen-
zug die Emissionskontingente der anderen Gewerbefldchen zur Nachtzeit erheblich re-
duziert werden. Dies wirde jedoch eine ungleichmdBige Verteilung der
Emissionskontingente zur Folge haben und die anderen Teilfldchen deutlich einschrdn-
ken.

Nachdem es sich folglich um ein Gewerbegebiet mit Einschrdnkung handelt, in dem sich
unter Umstdnden nicht jeder nach § 8 BauNVO zul@ssige Betrieb ansiedeln kann, muss
das Gewerbegebiet baugebietsibergreifend, das heit im Verhdalinis zu einem anderen
Gewerbegebietim Gemeindegebiet, gegliedert werden, um die Zweckbestimmung des
Baugebiets zu wahren. FUr die baugebietsibergreifende Gliederung gemaB § 1 Absatz 4
Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO kommen die Gewerbefldchen im Geltungsbereich des rechts-
kraffigen Bebauungsplans "GE-Hanselmuhle-Point" /8/ der Gemeinde Eching und seiner
aktuell dritten DeckblattGnderung /10/ in Frage, weil fir diese Gewerbefldchen keine
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel oder Gerduschkontin-
gente nach DIN 45691 festgelegt sind und demnach keine Emissionsbeschrénkungen auf
Ebene der Bauleitplanung gelten. Auch ein Ausschluss von in einem Gewerbegebiet all-
gemein oder nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdaB § 1 Abs. 5 BQuNVO ist im
genannten Bebauungsplan nicht festgesetzt. Somit sind "Gewerbebetriebe aller Art" zu-
l&ssig.

Die Wirksamkeit einer baugebietsibergreifenden Gliederung ist davon abhdngig, dass

ihr ein darauf gerichteter planerischer Wille der Gemeinde zugrunde liegt, der in geeig-
neter Weise im Bebauungsplan selbst oder in seiner Begrindung dokumentiert wird.
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6 Schallschutz im Bebauungsplan
6.1 Musterformulierung fir die textlichen Festsetzungen

o Festsetzung von Emissionskontingenten gemaB der DIN 45691:2006-12

Das Gewerbegebiet ist nach § 1 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zu-
ldssigen Gerduschemissionen gegliedert. Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdu-
sche in ihrer Wirkung auf mafgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Ldrm die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lrx gemdf DIN 45691:2006-12 we-
der tags noch nachts iiberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Bauquartier mit Emissionsbezugsfldche Sex Lek,Tag Lek Nacht

GE1: Sex ~ 4.800 m?2 62 47

GE2: Sex ~ 6.300 m?2 60 45
SEK: eveeeeeenniiieee Emissionsbezugsfléche, vgl. Abbildung 9
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Abbildung 9: Darstellung der Emissionsbezugsfléichen Sex
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Die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente ist entsprechend den Vorgaben der
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu priifen. Die Ermittlung der verfiigbaren Immissionskontin-
gente erfolgt gemdf3 DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5, unter ausschlieflicher Beriicksichtigung
der geometrischen Ausbreitungsddimpfung.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuldssige Immis-
sionskontingent Lk eines Betriebes/Vorhabens den an einem mafigeblichen Immissionsort jeweils
geltenden Immissionsrichtwert der TA Ldrm um mehr als 15 dB(A4), so erhoht sich das zuldssige
Immissionskontingent Lix auf den Wert Lix = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Rele-
vanzgrenze nach DIN 45691.

6.2 Musterformulierung fir die textlichen Hinweise

e Nachweis der Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente im Rahmen von Genehmi-
gungsverfahren

In den FEinzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Absatz 4
BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Im Falle der Anwendung
von Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfreistellung") ist durch den Bauherren mit der Genehmi-
gungsfreistellungsvorlage ein schalltechnisches Gutachten einzureichen.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fiir alle mafigeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3
der TA Lédrm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils
geplante Vorhaben mit den als zuldissig festgesetzten Emissionskontingenten Lk respektive mit
den damit an den mafigeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingenten Lix
tibereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tat-
sdchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhdltnissen (Einrechnung aller Zusatzddmpfungen
aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhdltnissen und Abschirmungen sowie Reflexi-
onseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel
nach der TA Ldirm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu bewerten,
die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilfldche der Emissionsbe-
zugsfliche nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006 12 errechnen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Ldrmpotential besitzen (z.B. Biironutzungen),
kann nach Ermessen des Sachgebiets Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz der zustdn-
digen Genehmigungsbehérde von der Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen
werden.

e Zugdnglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Eching vom ... ....
bis ...... zusammen mit den iibrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Sie sind beim
Deutschen Patentamt archivmdf3ig gesichert hinterlegt und bei der Beuth Verlag GmbH in Berlin
zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).
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Zitierte Unterlagen
Literatur zum Larmimmissionsschutz

DIN 45691:2006-12, Gerduschkontingentierung, Dezember 2006

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen L&rm, TA L&rm) vom 26.08.1998, gedndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 BS5)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 26.06.1962, i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017

DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018
Urteil Az. 9 N 17.1046, Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, 12.08.2019

Schreiben der Landesanwaltschaft Bayern vom 07.11.2019 zum Urteil des Bay. VGH
vom 12.08.2019

DIN 18005 mit zugehoérigem Beiblatt 1, Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und
Hinweise fUr die Planung, Juli 2023

Projektspezifische Unterlagen

Bebauungsplan "GE-HanselmUhle-Point" der Gemeinde Eching, 07.03.1986
Bebauungsplan "GE - Point" der Gemeinde Eching, 15.10.1992

Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan "GE-HanselmUhle-Point" der Gemeinde Eching,
09.02.1994

FlI&chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Wang, Stand
vom 17.08.2006

Bebauungsplan "GE Point, Deckblatt Nr. 05" der Gemeinde Eching, 14.02.2018

Bebauungs- und Grinordnungsplan "Gewerbegebiet Semptwiesen" der Gemeinde
Eching, 15.12.2016

. Vorentwurf zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "GE Point Erweiterung" der Ge-

meinde Eching, Stand vom 14.05.2024

. Digitales Orthophoto mit Stand vom 27.05.2024, Geobasisdaten: Bayerische Vermes-

sungsverwaltung, Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
80538 MUnchen

. Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Eching, elekironisch Ubermittelt per E-Mail am

29.05.2024 durch Hrn. Heilmeier (Bauamt Eching)

. Angaben zu genehmigten Nutzungen im Planungsumfeld, Telefonat vom

29.05.2024, Teilnehmer: Fr. Saller (Bauamt Eching), Hr. Schmied (Hoock & Partner
Sachverstandige)

Projekt: ECH-7063-01 / 7063-01_E02 vom 30.07.2024 Seite 23 von 28



Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

8 Anhang
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8.1 Avufteilung der Immissionskontingente Lk auf die einzelnen Bau-
quartiere
101 1 Konti Erweiterung Einstellung: H&P: Standard
X =722493,02 m y = 5374693,41 m z=2,00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE2 51,7 51,7 36,7 36,7
GE1 51,5 54,6 36,5 39,6
Summe 54,6 39,6
102 1 Konti Erweiterung Einstellung: H&P: Standard
X =722577,35m y =5374801,73 m z=2,00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE2 51,6 51,6 36,6 36,6
GE1 50,8 54,2 35,8 39,2
Summe 54,2 39,2
103 1 Konti Erweiterung Einstellung: H&P: Standard
X =722522,76 m y = 5374630,80 m z=5,00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
GE2 48,1 48,1 33,1 33,1
GE1 453 49,9 30,3 34,9
Summe 49,9 34,9

Projekt: ECH-7063-01 / 7063-01_E02 vom 30.07.2024

Seite 25 von 28




Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
Beratende Ingenieure
Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

8.2 Larmbelastungskarten
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Plan 1 Aufsummierte Immissionskontingente 3 Lk zur Tagzeit
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Plan 2 Aufsummierte Immissionskontingente } Lk zur Nachtzeit
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