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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Ziel der Konzepte

Mit der Erstellung der Entwicklungskonzepte
Eching in Niederbayern will die Gemeinde Eching i.
Ndb. fiir den Hauptort und die Gemeindeteile eine
abgestimmte Strategie zu seiner zuklnftigen Ent-
wicklung festlegen. Neben dem Kernort soll hier-
bei auch jeder (groRere) Gemeindeteil nach seinen
Besonderheiten und Bedirfnissen, Chancen und
Risiken betrachtet werden.

Die Entwicklungskonzepte sind ein Vorbereitungs-
und Steuerungsinstrument, aus dem im Ergebnis
u.a. Malknahmen der Dorferneuerung fir die Orts-
teile und MaRnahmen der Stadtebauférderung fir
den Kernort Viecht abgeleitet werden konnen. Es
handelt sich um eine Kombination aus Gemeinde-
entwicklungskonzept (GEK) und Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK). Das
GEK wird mit finanzieller Unterstiitzung des Amtes
fur Landliche Entwicklung Niederbayern, das ISEK
mit Forderung der Regierung von Niederbayern
(Stadtebauforderung) erstellt.

Die zwei Konzepte legen dabei unterschiedliche
Schwerpunkte; raumlich wie auch zum Teil inhalt-
lich.

Gemeinsam haben die Konzepte dabei die folgen-
den Grundbausteine:

B Starken und Schwéchen Analyse
der jeweiligen Bezugsgebiete

M Erarbeitung von Entwicklungs-
zielen und Handlungsfeldern

B Einbezug der Bevdlkerung vor Ort

B Projektauflistung mit Fordermoglich-
keiten, Finanzierung, Partnern etc.
(fir Kommunen, Ortsteile)

B Darstellung von moglichst zeit-
nahen Umsetzungsstrategien

B Dokumentation des Entwicklungsprozesses

Das GEK bezieht sich insbesondere auf die Orts-
teile abseits des Hauptortes Viecht im Gemeinde-
gebiet mit den jeweils verschiedenen Rahmen-
bedingungen und Besonderheiten, wdhrend im
ISEK der gesamte Hauptort Viecht betrachtet wird.

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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Um den integrierten Charakter der Konzepte deut-
lich zu machen, werden GEK und ISEK in einem
Bericht und einem gemeinsamen Kartenanhang
zusammengefasst.

Im Rahmen des begleitenden Beteiligungs-
prozesses sollen eine gemeinsame Position zur
Entwicklung der Gemeinde gefunden sowie Priori-
taten flr die ndchsten Jahre festgelegt werden.

Unter Berlcksichtigung der gegenseitigen Ver-
flechtungen und Funktionszuweisungen aller Ge-
meindeteile muss aufgezeigt werden, in welche
Richtung sich die gesamte Kommune entwickeln
soll. Dazu werden die rdumlichen und themati-
schen Schwerpunkte sowohl kurz- als auch mittel-
und langfristig gesetzt und mogliche Umsetzungs-
strategien formuliert.

Die integrierte und gemeinsame Bearbeitung von
zwei oder mehreren Konzepten, die von unter-
schiedlichen Stellen geférdert werden, wird aktuell
noch selten umgesetzt, sollte aber aus inhaltlichen
Grinden kinftig und langfristig hdufiger zur An-
wendung kommen.

1.2 Verfahren und Vorgehensweise
Das ISEK sowie das GEK greifen die vorhandenen
Planungen der Gemeinde Eching in Niederbayern
auf. Im Rahmen der Entwicklungskonzepte wur-
den, neben weiteren fachlichen Analysen, die
Starken und Schwéachen sowie Chancen und Risi-
ken der Gemeinde gemeinsam mit der Lenkungs-
gruppe, dem Gemeinderat und der Bevdlkerung
erarbeitet, um daraus in sechs Handlungsfeldern
die Ziele fiur die weitere Gemeindeentwicklung
sowie MalRnahmenvorschldge abzuleiten.

Die Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlich-
keit (Online-Beteiligung, Ortsspaziergang,
Planungswerkstatt) und den Treffen der Lenkungs-
gruppe wurden auf ihre Relevanz flr die weitere
Gemeindeentwicklung geprift und zu groRen Tei-
len in den vorliegenden Bericht mit aufgenommen.

Die vorgeschlagenen Ziele und MalRnahmen sowie
die Priorisierung dieser MalRnahmen durch das
Planungsteam und die Lenkungsgruppe wurden
vom Gemeinderat geprift, diskutiert und per Be-
schluss am 26.06.2023 bestatigt. Gleichzeitig hat
der Gemeinderat mit Wirkung zum 31.07.2023
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
beschlossen. Bis zum 24.09.2023 hatten diese
die Moglichkeit ihre Stellungnahmen bei der Ge-
meinde Eching in Niederbayern einzureichen.
Auch wurde der interessierten Offentlichkeit im
gleichen Zeitraum die Moglichkeit der Beteiligung
eingeraumt.

Von diesem Recht haben Gebrauch gemacht:

B Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Abendsberg-Landshut (AELF)

B Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

W Bayerischer Bauernverband

B BUND Naturschutz in Bayern e.V.

B Deutsche Telekom Technik GmbH

B Handwerkskammer Ndb./Opf.

B [HK Niederbayern

B Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. (LBV)

B Landratsamt Landshut, Kreisbrandrat

B Landratsamt Landshut, Untere
Naturschutzbehorde

B Landratsamt Landshut, Tiefbauamt

B Regierung v. Ndb., Hohere Landesplanung

B Regionaler Planungsverband Landshut

B Staatliches Baumamt Landshut, Abteilung S3.3

B Stadt Landshut, Oberblrgermeister

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ge-
prift und soweit moglich eingearbeitet. Der Ge-
meinderat hatam 27.11.2023 tber die Abwadgungs-
vorschlage entschieden.

Mit gleichem Datum vom 27.11.2023, Beschluss
TOP 01 billigt der Gemeinderat die vorliegende,
abschliefende Fassung des ISEK und GEK mit
Bekanntmachung im Echinger Boten vom Dezem-
ber 2023.
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Abb. 1: Zeitplan

1.2.1 Begleitender Beteiligungsprozess

Auftakt und Blitzbefragung

Aufgrund der Corona-Pandemie verschob sich die
Auftaktveranstaltung, die in Prasenz stattfinden
sollte, ins spate Fruhjahr 2022. Zur Einstimmung
in den Prozess wurde daher vorab eine Blitz-
befragung im Marz 2022 eingerichtet. Diese wurde
Uber die sozialen Medien (Abb.2) und die Echinger
BirgerApp beworben und hat 304 Teilnehmer:in-
nen erreicht. Die Ergebnisse aus der Befragung
konnten in der Auftaktveranstaltung am 28. April
2022 im Gasthof Forster am See mit den Blirger:in-
nen geteilt werden. Darlber hinaus diente die Ver-
anstaltung zur Information zu den Entwicklungs-
konzepten und zur Sammlung von ersten Starken

GEMEINDE ECHING i. Ndb
GEMEINSAM BEWEGEN

Mackhen Sie nit!

Blitzbefragung vom 01.02. - 28.02.2022
https://umfrage.planwerk.de/s/echin TB|

Abb. 2:  Aufruf zur Blitzbefragung im Februar 2022
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Abschlussprasentation (GR)

Mafinahmen
-Werkstatt
zum ISEK

Beteiligung
T08B

und Schwachen. Zur Auftaktveranstaltung wurde
auRerdem im Echinger Boten (Ausgabe April 2022)
informiert.

Online-Befragung

Im Anschluss an die Auftaktveranstaltung wurde
als weiterer Beteiligungsbaustein im Prozess eine
Online-Befragung initiiert. Diese wurde Uber die
Sozialen Medien sowie die Echinger BlrgerApp
und der Anklndigung in der Auftaktveranstaltung
beworben. Die Birger:innen hatten vom 28.04. bis
zum 31.05.2022 die Moglichkeit an der Befragung
teilzunehmen. Die Teilnahme war auch Uber einen
analogen Fragebogen moglich, der im Rathaus er-
haltlich war.

PLANWERK

STADTENTWICKLUNG
DEM RAUM BEWEGUNG GEBEN

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
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Die Online-Befragung
ermoglichte  den  Teil-
nehmenden ihre Eindricke
und Einschatzungen zu ver-
schiedenen Bereichen der
Gemeinde darzustellen
und Themen zu nennen,
die flr sie personlich fur
die Ortsentwicklung Eching
i.Ndb. in den nachsten 10
bis 15 Jahren in Angriff ge-
nommen werden sollten.
Insgesamt haben wéahrend
der finfwochigen Laufzeit
der Online-Befragung 194
Personen teilgenommen.

Ortsspaziergange

Am 16. und 17.09.2022
fanden in der Gemeinde Eching i.Ndb. mehre-
re Ortsspaziergange statt: zwei am ersten Tag
im Hauptort Viecht und je einer am zweiten Tag
in den Ortsteilen Weixerau, Berghofen, Thal,
Haunwang, Kronwinkl und Hofham. Mit den Teil-
nehmenden wurde die vorab vom Planungsteam
und basierend auf der Bestandsanalyse geplante
Route abgelaufen. Mit Hilfe der bereits erfolgten
Analyse und der Ergebnisse aus den bisherigen
Beteiligungsbausteinen konnte bei den Spazier-

5. Wenn ja, wohin?

Wenn kein Umzug geplant, bitte Gberspringen

() ineine andere Gemeinde/Stadt
() inmeinetunsere eigene Wohnung oder Haus in Eching
(O suche(n) Wohnung in Eching

() suche(n) Bauplatz in Eching

() weisich noch nicht
Nun bitten wir Sie um rund um die il Eching i.
Ndb.! - Wohnen und Versorgen
6. Leben Sie gern in der Gemeinde Eching i. Ndb.? *

) sehrgen O o O esgeht O wgem

7. Bitte kreuzen Sie an, inwieweit die folgenden Aussagen in Bezug auf die gesamte Gemeinde Eching i. Ndb.
Ihrer Meinung nach jeweils zutreffen.

In der Gemeinde Eching i. Ndb. ... *
stimme

stimme stimme eher stimme weif
voll zu eherzu nichtzu nichtzu nicht

swerwomaardn O O O O O

.gibtes genug

Wohnungsangebote fiir
verschiedens O O O
Bevdlkerungsgruppen.
.gibtes ein ausreichendes
Angebot zur Nahversorgung O O O O O
(Dinge des taglichen Bedarfs).
..gibtes ein gutes
medizinisches O O O O O
Versorgungsangebot.
gibtes ein ausreichendes - -~ -

Angebot an Dienstleistungen. Q Q O \) \)
.gibtes ein gutes. .
Gastonomisches Angebol O O O O O
. gibtes genug und gute y .
Kindermerewngemogienkeien. O O O O

Abb. 4:  Ausschnitt Fragebogen der Online-Befragung

Abb. 3: Ortsspaziergang im Hauptort Viecht

gangen, welche Uber Plakate, Soziale Medien und
den Echinger Boten (Ausgabe Juli 2022) beworben
wurden, gezielt auf einzelne relevante Themen-
felder naher eingegangen werden.

Expert:innenrunden
Im Zuge der Analysen sowie im Rahmen der Be-

teiligung hat sich die hohe Relevanz von drei ver-
schiedenen Themen bestétigt. Um Bedarfe in den
Themenbereichen zu differenzieren und mogliche

Nutzungen mit potenziellen Nutzer:innen zu be-

sprechen, fanden verschiedene Gesprachsrunden

mit Schlisselpersonen statt.

B Gestaltung Ortsmitte Viecht am 20.07.2022
im KiKri (Kronwinkl): Ermittlung der Bedarfe
der (potenziellen) Anlieger und Schaffung
von Bewusstsein fiir den Planungsprozess
und Forderkulissen. Teilnehmende waren
die (potenziellen) Anlieger und Versorger.

B Verkehrsordnung Ortsmitte Viecht am
08.02.23 online (Zoom): Austausch zu mog-
lichen Entwicklungen, Zielen und Heraus-
forderungen zur Mobilitat und dem Ver-
kehrsfluss in und zur Ortsmitte Viecht.
Teilnehmende waren Vertreter:innen des
Tiefbauamtes, der Stralenverkehrsbehorde,
des ADFC, sowie des Gemeinderates

B Natur- und Gewadsserschutz am und um
den Echinger Stausee am 09.02.2023 on-
line (Zoom): Austausch zu moglichen Ent-
wicklungen, Zielen und Herausforderungen ent-
lang der Gewdsservorkommen. Teilnehmende

SEITE4
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Abb. 5: Expert:innenrunde zur Ortsmitte Viecht

waren Vertreter:innen der Wasserversorgung,
der Umweltverbénde, der Unteren Natur-
schutzbehorde sowie des Gemeinderates.

Planungswerkstatt

Am 25.04.2023 flhrte das Planungsteam eine
Planungswerkstatt zur weiteren Formulierung
und Vertiefung von MalRnahmen im Gasthaus
Forster am See durch. Insgesamt haben 24 Bir-
ger:innen an der Veranstaltung teilgenommen und
gemeinsam Projektideen zu den vier Handlungs-
feldern entwickelt.

Dabei wurden 41 Projektsteckbriefe formuliert und
von den Teilnehmenden priorisiert (mehr Informa-
tionen s. Dokumentation im Anhang). Die Top-Pro-
jekte in den Handlungsfeldern zeigt Tab. 1.

Absprachen mit der Lenkungsgruppe

Zur Begleitung des Prozesses wurde eine Lenkungs-
gruppe bestehend aus dem 1. Birgermeister,
Mitgliedern des Gemeinderats sowie Birger:in-
nen Echings i. Ndb. eingerichtet. Die 9-kopfige
Lenkungsgruppe traf sich insgesamt drei Mal (on-
line sowie in Prasenz).

Termin 1 am 07.12.2021 (Zoom):

Das erste Treffen der Lenkungsgruppe diente dem
gegenseitigen Kennenlernen. Auch wurde den Mit-
gliedern der geplante Prozess, der Zeitplan sowie
die vorgesehenen Beteiligungsformate ndher er-
lautert. Weiterhin wurden bereits erste Stdrken
und Schwachen der Gemeinde gesammelt (weite-
re Informationen s. Dokumentation im Anhang).

Termin 2 am 08.12.2022:

Beim zweiten Treffen der Lenkungsgruppe prasen-
tierte das Planungsteam die Ergebnisse aus den
bisherigen Beteiligungsveranstaltungen die aus
der Analyse erarbeiteten Starken und Schwachen
der Gemeinde. Wesentlicher Tagesordnungspunkt
war die Diskussion und Verfeinerung der ersten
Vorschlage flr Zielsetzungen in den sechs Hand-
lungsfeldern (,Natur, Umwelt & Klima“, ,Bildung,
Soziales & Miteinander”, ,Gesundheit & Daseins-
vorsorge”, ,Stddtebau & Ortsgestaltung”, ,Wirt-
schaft” und ,Mobilitdt”) (weitere Informationen s.
Dokumentation im Anhang).

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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Termin 3 am 26.06.2023 (+ Gemeinderat):

Das 3. Treffen der Lenkungsgruppe wurde in eine
Gemeinderatssitzung integriert. In der Sitzung
stellte das Planungsteam den erarbeiteten Maf-
nahmenkatalog vor. Die einzelnen MaRnahmen
wurden an dem Abend von den Teilnehmenden
priorisiert (hohe Prioritdt / mittlere Prioritat / wich-
tig, aber keine Prioritat) (weitere Informationen s.
Dokumentation im Anhang).

Natur, Umwelt & Klima Hochwasser-/Regenwassermanagement 8
Bildung, Soziales & Miteinander Multifunktionaler Veranstaltungsort 9
Vereinshaus & Begegnungsstatte 9
Schaffung eines Jugendtreffs 9
Reformpadagogische Erganzungsschule 9
Mobilitat Birgerbus mit Liefermoglichkeit 12
Stadtebau & Ortsgestaltung Ortsmitte Viecht 7
Gesundheit & Daseinsvorsorge Seniorenwohnheim in Viecht 12
Witschaft - -

Tab. 1: Auswahl der Top-Projekte in der Planungswerkstatt

SEITE 6 Eching in Niederbayern
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2 BESTANDS- UND
SITUATIONSANALYSE

2.1 Allgemeine Einordnung

2.1.17 Lage im Raum, raumplanerische Einordnung
Echingi. Ndb. befindet sich im niederbayerischen Landkreis Lands-
hut, umfasst dabei eine Flache von rund 30 km? und beheimatet
4.184 Einwohner:innen (Stand: 31.12.2021). Die Gemeinde grenzt
im Norden an die Gemeinde Bruckberg und die Stadt Landshut, im
Osten an die Gemeinde Tiefenbach, im Siiden an die Gemeinden
Vilsheim und Buch a. Erlbach und im Westen an die Stadt Moos-
burg a. d. Isar im Landkreis Freising (Oberbayern).

Neben dem Hauptort Viecht besteht die Gemeinde aus 22 weite-
ren Ortsteilen, untergliedert in 9 Dorfer und 13 Weiler oder Ein-
odden (siehe neben stehende Auflistung). Untersucht wurden im
Rahmen des ISEK der Hauptort (Viecht) sowie vorrangig die gro-
Reren Orteile Berghofen, Eching, Haselfurth, Haunwang, Hofham,
Kronwinkl, Schapolterau, Thal und Weixerau.

Die katholische Pfarrkirche St. Johann Baptist und das Schloss
Kronwinkl sind pragende Bezugspunkte fir das Gemeindegebiet.
Das nachstgelegene Oberzentrum Landshut ist nur sieben Kilo-
meter entfernt. Rund zehn Kilometer sind es bis zum Mittel-

W Viecht (Hauptort)

B Berghofen

B Eching

B Haselfurth

B Haunwang

B Hofham

B Kronwinkl

B Schapolterau

B Thal

B Weixerau

M Blaimberg (Eindde)
B Grub (Einode)

B Haag (Eindde)

B Heinzelwinkl (Weiler)
B Huttenfurth (Einode)
B MUhlistetten (Einode)
B Neuhof (Weiler)

B Schirmreuth (Eindde)
B Schwaiba (Eindde)

B Schwaiblreuth (Eindde)
B Steinzell (Weiler)

B Windten (Einode)

B Zacherlmiihle (Einode)

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht

SEITE7



zentrum Moosburg. Der Landkreis Landshut gehort
der Metropolregion Miinchen an, bis zur Landes-
hauptstadt sind es rund 65 km.

Das Gemeindegebiet ist gepragt von der tertia-
ren Higellandschaft im Stden und dem Isartal im
Norden. Innerhalb der Struktur des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern (LEP; Abb.6) liegt
Eching in der Planungsregion 13 ,Landshut” und
auf der Entwicklungsachse zwischen dem nachs-
ten Mittelzentrum Moosburg a.d. Isar und dem
Oberzentrum Landshut. Zudem wird Eching in der
Strukturkarte des LEP dem allgemeinen landlichen
Raum zugeordnet, fir dessen Entwicklung kein
besonderer Handlungsbedarf besteht. Die Raum-
ordnung des Regionalplans schreibt Eching als
Klein- bzw. Unterzentrum den Status eines bevor-
zugt zu entwickelnden, zentralen Orts zur Deckung
des taglichen Bedarfs zu.
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Abb. 6: Ziele der Raumordnung im Landesentwicklungsplan (LEP 2018)
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Der Verkehrsflughafen Miinchen ist zwar ca. 32km
entfernt, jedoch besitzt Landshut auch einen
eigenen Verkehrslandeplatz, welcher von Eching
rund 4km Luftlinie, auf der anderen Uferseite des
Echinger Stausees, entfernt liegt. Linienflige wer-
den dort allerdings aktuell nicht mehr angeboten.
Im Gemeindegebiet Echings verkehrt nur eine Bus-
linie (316) zwischen GroRaibach und Landshut.
Alternativ fihrt die Bundesstralle 11 direkt durch
das Gemeindegebiet. Uber jene ist die Autobahn
92 innerhalb von gut sieben Kilometern erreicht.
Die nachste Autobahnauf- und ausfahrt ist Moos-
bach-Nord in Oberbayern.

2.1.2 Naturraumliche Einordnung und
Lage

Das Gemeindegebiet liegt innerhalb der natur-
rdumlichen Einheit ,Unterbayerisches Hugelland
und Isar-Inn-Schotterplatten” (D65). Das Arten-
und Biotopschutzprogramm (ABSP) untergliedert
die naturrdumlichen Einheiten nochmals in 6ko-
logisch-funktionale Teilbereiche (naturraumliche
Untereinheiten). Das Gemeindegebiet hat dem-
nach Anteil an den Untereinheiten ,Unteres Isar-
tal” (061), ,Minchner Ebene” (051-A) und ,lIsar-
Tertiarhiigelland zwischen Isar und Inn“ (060-A).
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Die Isar befindet sich in einer ausgepragten Tallage,
die sich nordlich bis Gundlkofen sowie innerhalb
des Gemeindegebiets bis zur Hangleite entlang der
Orte Berghofen und Kronwinkl und weiter nach
Viecht erstreckt. Viecht befindet sich nur gering-
flgig hohergelegen und weist keine Hangkante
wie Berghofen und Kronwinkl auf. Im stiddstlichen
Gemeindegebiet ist keine starke Topographie
zu erkennen. Das Gebiet weist einen geringen
Hohenunterschied auf. Ein higeliges Relief ist zu
erkennen.

2.1.3 Siedlungsgeschichtliche
Entwicklung Gemeinde Eching in
Niederbayern

Im Jahr 1970 entstand die heutige Gemeinde
Eching mit all ihren Ortsteilen. Das Wappen der
Gemeinde Eching erinnert an den Zusammen-
schluss der einzelnen Orte. So steht die Fichte fir
den Ortsteil Viecht, wahrend die Mauer mit den
zwei Zinnen an Kronwinkl erinnert.

In Form alter Hofe und Hofstrukturen ist die histo-
rische Siedlungsentwicklung in den Ortskernen bis
heute erkennbar. Die rdumliche Entwicklung der
Wohngebiete in den letzten Jahrzehnten Idsst sich
der Abbildung (Abb.7) entnehmen.

Weixerau

Kronwinkl

ANAA
( S
A\

Heran Entstehungszeit der Wohngebiete

:| vor 1940

1940 - 1960

1961 - 1980

Viecht
Eching

Haunwang

1981 - 2000

nach 2000

Berghofen

Abb. 7:  Historische Siedlungsenwicklung

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht

SEITE9



SEITE 10

Der namensgebende Ort Eching entstand laut einer
urkundlichen Erwahnung von 748 als Pfarrei mit
Taufstelle. Deren Pfarrsprengel reichte tber das
heutige Gemeindegebiet weit hinaus und umfasste
sogar das heutige Stadtgebiet Landshut . Heute ist
der Ort Eching eine Station entlang des Martini-
pilgerwegs und hat mit der Pfarrkirche seine pra-
gende religiose Bedeutung behalten. Ein weiteres
Zeugnis der historischen Entwicklung Echings fin-
det sich im Ortsteil Kronwinkl. Das gleichnamige
Schloss entstand im 12. bis 13. Jahrhundert und
befindet sich im Besitz der Familie Preysing, wel-
che die Ortsentwicklung bis heute durch ihren
grofflachigen Landbesitz pragen.

Neben dem Siedlungsraum wird die Gemeinde
Eching i. Ndb. friher und heute durch pragen-
de Landschaftsraume beeinflusst, allen voran der
Isar mit begleitendem Auenland. Die Isar diente
friher als Transportweg flr wichtige Waren und
Rohstoffe, die flr die Siedlungsentwicklung im
Gemeindegebiet genutzt wurden, unter anderem
fur den Bau der barocken Pfarrkirche in Eching .
Heute dient sie vorwiegend dem Naturschutz in
Eching und Transportwege wurden auf dem Land
ausgebaut. Auf Karten aus der Mitte des 19. Jahr-
hunderts lassen sich bereits deutlich die bis heute
siedlungsrelevanten Verkehrsachsen erkennen, die
in etwa der heutigen Bundes-, Landes- und Staats-
stralse entsprechen.

2.1.4 Uberblick (iber bestehende
Planungen und Konzepte

Mit den Echinger Entwicklungskonzepten wird ein
integriertes Gesamtkonzept fir die zuklnftige Ent-
wicklung von Eching erstellt. Dabei missen natr-
lich auch alle bestehenden Planungsgrundlagen
und Konzepte der Gemeinde mit einbezogen wer-
den. Diese werden nachfolgend kurz zusammen
gefasst und bilden einen wesentlichen Baustein
der vorliegende Analyse fiir GEK und ISEK.

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende
Teil der Bauleitplanung, in welchem die Gemeinde
grundlegende planerische Aussagen Uber die von
ihr angestrebte Bodennutzung trifft. Der aktuelle
Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Eching i.
Ndb. stammt aus dem Jahr 1981.

Der wirksame Flachennutzungsplan benotigt drin-
gend einer Uberarbeitung. Die Gemeinde Eching
hat ihre Bevolkerung seit den 80er Jahren mehr
als verdoppelt. Die Ziele der Siedlungsentwicklung
sollten vor diesem Hintergrund angepasst werden,
damit die Gemeinde sich anhand ihrer aktuellen
Bedirfnisse organisch entwickeln kann. Eine zeit-
gemaRe Konzeption mit Bedarfsberechnung ware
ein wichtiger Baustein flr diese zuklnftige Ent-
wicklung.

Bebauungsplan - laufende Verfahren
B WA Steinfeld IV
B Viecht Deckblatt Nr. 6

Bebauungsplane - rechtskraftig
Viecht (Abb.8)

B 004 Ortsabrundungssatzung Viecht:
1987-04-30 (004-01: 2003-03-26)

B V01 Viecht: 1963-08-02 (V01-01: 1969-03-20,
V01-02: 1973-04-07, VO1-03: 1975-08-14,
V01-04: 1989-10-20, V01-05: 2003-05-13)

B V02 Viecht-Bachstrafie: 1997-04-

14 (V02-01: 2019-05-23)

B V03 Viecht-Stid: 2010-01-14

B V04 Viecht-Unterfeld: 1974-12-06 (V04-01:
1975-04-29, V04-02: 1979-03-22, VO4-

03: 1980-04-10, V04-04: 1989-04-24

B VOS5 Viecht-Unterfeld Erweiterung: 1993-
01-13 (V05-01: 1997-06-18, V05-02:
1997-12-02, V05-03: 1997-12-05)

B V06 Viecht-Zusserfeld: 1983-10-24

B V07 Viecht-Std-Erweiterung: 2013-04-29

B V08 Viecht-Neuhof: 2019-10-24

B MO1 Mischgebiet Hauptstrasse: 2012-10-08

B LO1 Lenghardtbreite: 1969-06-03 (L01-01:
1971-07-10, LO1-02: 1972-06-29, L01-03:
1974-02-22, L0O1-04: 1977-09-05, LO1-05: 1978-
08-22, L01-06: 1978-08-22, L0O1-07: 1978-01-
30, L01-08: 1979-02-15, LO1-09: 1979-03-20,
L01-10: 1982-03-26, LO1-11: 1987-11-26)

B HO1 Haarpoint: 1967-03-30

B SO Neubau Feuerwehrgerate-
haus mit Bauhof: 2023-02-06

Ortskernentwicklung

Zwischen 2007 und 2008 wurden zwei Entwurfs-
studien zur Ortsmitte in Viecht erstellt, die aber
nicht weiterverfolgt wurden. Aktuell lduft die
Planung des neuen Bauhofs und der Feuerwehr,
deren Gebdude am alten Standort ,Ortsmitte” auf-
geldst und ein Stick westlich entlang der B11 neu

Eching in Niederbayern
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Abb. 8: Bebauungspldne mit Rechtskraft in Viecht (vgl. Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband u. Vermessung)

errichtet werden sollen. Die Planung befindet sich
Stand Oktober 2021 in der Leistungsphase 4 — Ge-
nehmigungsplanung.

Fir den Bildungsstandort Kronwinkl wurde eine
Einschatzung durch eine Architektin eingeholt.

Vorhandene Konzepte

Nahverkehrsplan Region Landshut

Fir den Landkreis Landshut soll im Jahr 2023
der Nahverkehrsplan fertiggestellt werden. Mit
Hilfe dieses Rahmenkonzepts soll der 6ffentliche
Personennahverkehr in der Region entwickelt wer-
den. Fir die Gemeinde Echingi. Ndb. bedeutet dies
voraussichtlich eine bessere Anbindung an Moos-
burg a. d. Isar sowie eine Taktverdichtung auf der
Buslinie zwischen Landshut und Buch am Erlbach.

Erarbeitung integriertes Klimaschutzkonzept
Landkreis Landshut (2021-2023)

Der im Rahmen des Klimaschutzkonzepts zu ent-
wickelnde MafRnahmenplan soll konkrete Vor-
schlage zur Umsetzung des Klimaschutzes im
Landkreis Landshut liefern. Grundlage bildet eine
CO2-Bilanzierung unterschiedlicher Teilbereiche
wie beispielsweise Mobilitdt, Gewerbe, private
Haushalte und kommunale Liegenschaften.

Seniorenpolitisches Gesamtkonzept Landkreis
Landshut 2016

Mit Hilfe des Seniorenpolitischen Gesamtkonzepts
soll dem demographischen Wandel im Landkreis
Landshut wirksam begegnet werden. Die Ge-
staltung der Kommunen entsprechend der Bedrf-
nisse und Wiinsche der alteren Bevolkerung ist
zentrales Ziel des Konzepts. Ambulante Lésungen
werden bevorzugt. Die MalRnahmen beziehen sich
auf eine gut erreichbare Nahversorgung, Barriere-
freiheit, Mobilitatsangebote, Starkung von Netz-
werken, Angebote zur Beratung und Information,
Unterstltzung bestehender Angebote, Ausbau des
ehrenamtlichen Engagements, Unterstiitzung von
Angehdrigen, Ansprache besonderer Zielgruppen
sowie die Verknipfung verschiedener Angebote.

Seniorengerechtes Quartierskonzept (2023)

Als Reaktion auf den demografischen Wandel wird
das Seniorengerechte Quartierskonzept als wichti-
ger Baustein der zuklnftigen Ortsentwicklung und
zur Ausrichtung hin zu einer seniorengerechten
und -freundlichen Kommune implementiert. Hier-
fur soll eine ganzheitliche Betrachtung der Lebens-
welten umgesetzt und moglichst viele Akteurinnen
und Akteure der Seniorenarbeit sowie Birgerin-
nen und Blrger einbezogen werden. Eine inter-
kommunale Kooperation und der Austausch zur

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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Bevdlkerungsentwicklung 1970 bis 2021 (1970 = 100)
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Abb. 9: Bevélkerungsentwicklung 1970 bis 2021

Seniorenarbeit mit der Nachbargemeinde Buch am
Erlbach wird angestrebt. Das Konzept setzt Hand-
lungsschwerpunkte in den Bereichen ,Wohnen
und Grundversorgung”, ,Ortsnahe Unterstitzung
und Pflege” sowie ,Beratung und soziale Netz-
werke” und empfiehlt den Einsatz eines Quartiers-
managements zur Steuerung und Koordination der
Quartiersentwicklung. Darliber hinaus orientiert es
sich an den vorliegenden Entwicklungskonzepten.

2.2 Bevolkerung und Wohnen

Die Grundlage der vorliegenden Entwicklungs-
konzepte bildet die folgende Analyse. Die ge-
wonnenen Erkenntnisse flieken in die Ziele und
Malnahmen ein, die im Rahmen der Konzepte for-
muliert werden.

Die Analyse der Bevolkerungsentwicklung in den
vergangenen Jahren bis heute und in einem zu-
kinftigen Prognosezeitraum ist vor allem fir
das Erkennen aktueller und zuklnftiger Heraus-
forderungen bzw. Handlungsfelder von Bedeutung.
Darlber hinaus bestehen enge Zusammenhange
zwischen der Bevolkerungsentwicklung und dem
Thema Wohnen. Aus diesem Grund werden aufser-
dem die Aspekte Wohnungsstruktur und -ent-
wicklung naher beleuchtet.

150
130

Jahrliche Bevolkerungsveranderung
Gemeinde Eching, 2000 bis 2021
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Abb. 10:

Jdhrliche Bevélkerungsverédnderung von 2000 bis 2021

SEITE 12

Eching in Niederbayern



TB|MARKERT PLANWERK

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

. . Entsprechend dem prog-
Bevolkerung Gem. Eching, 1990 - nostizierten Trend furpdegn
2021, Vorausb. 2025 -2030 Regierungsbezirk  Nieder-
5.000 bayern und den Land-
4500 kreis Landshut wird die
o o Bevolkerungszahl in  der
4.000 E — 8 < — | Gemeinde bis 2030 ins-
3.500 < ¥ Y | gesamt auf rund 4.390 Ein-
wohner:innen steigen. Das
3.000 [ | [ ] | entspricht einem Wachs-
2.500 - — — — | tum von knapp 5 % gegen-
2000 - ] || | Uber dem Wert von 2021.
Der positive Trend wird
1.500 - | | — | damit allmahlich schwa-
1.000 - - - — | cher, bleibt aber stabil.
500 - || [ | | Grundlage der Daten sind
die  Vorausberechnungen
0 - ; : 1 || des Statistischen Landes-
1990 2000 2010 2021 2025 2030 2033 amtes Bayern (Demografie-
Entwicklungskonzepte Eching — ISEK & GEK 2023 spiegel). (Abb.11)
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik,
Stand 2023 TB|MARKERT PLANWERK
Abb. 11: Bevédlkerungsvorausberechnung bis 2030

2.2.1 Bevolkerungsentwicklung

Bevdlkerungsentwicklung

Die Bevolkerung der Gemeinde Eching i. Ndb. um-
fasste im Jahr 2021 (letzter aktueller Stand der
Daten) 4.184 Personen, dies entspricht einem
Wachstum von mehr als 150 % seit den 1970er
Jahren. Bis auf einen kleinen Einbruch 2011 ist
die Bevolkerung kontinuierlich gewachsen. Zwar
sind auch die Bevolkerungszahlen von Land,
Regierungsbezirk, Landkreis und den Vergleichs-
kommunen gestiegen, aber weit weniger steil (vgl.
Abb.9). Griinde fir die dargestellte Bevolkerungs-
entwicklung liegen in der Dynamik der Geburten-
und Sterbefélle (naturlicher Saldo) und in den Zu-
bzw. Abwanderungen (Wanderungssaldo).

In der Betrachtung der natlrlichen Bevdlkerungs-
entwicklung fallt auf, dass die Geburtenrate grund-
satzlich hoher liegt als die Sterberate — es werden
deutlich mehr Menschen geboren als sterben.
Dies deutet auf eine grole Attraktivitat Echings fur
junge Familien hin.

Die positive Entwicklung geht insbesondere auf
den Wanderungssaldo durch die glinstige Lage
zwischen Landshut und Minchen sowie die Er-
schliefung neuer Baugebiete zurlck. Seit 2016
ist der Zuzug wieder gesunken, dafir ist die Ge-
burtenrate gestiegen (vgl. Abb.10).

Der Anstieg der Bevolkerung in der Gemeinde
Eching bringt sowohl Auswirkungen auf den Woh-
nungsmarkt mit sich als auch auf die soziale Infra-
struktur. Das Miteinander in der Gesellschaft —also
auch die Integration Zugezogener in die Orts-
gemeinschaft — sollte hierbei ebenfalls nicht aus
den Augen verloren werden.

Bevolkerungsstruktur

Neben der Bevolkerungsentwicklung im Gesamten
spielt auch die Zusammensetzung der Einwohner-
schaft eine wichtige Rolle. Von besonderer Be-
deutung ist hierbei die Aufteilung in die einzelnen
Jahrgénge (Abb.12 auf Seite 14).

2021 waren 18,3 % der Einwohner in Eching noch
minderjahrig, davon ca. zwei Drittel im schul-
pflichtigen Alter von 6 bis unter 18 Jahren. Ins-
besondere der Anteil der O bis 6-Jahrigen liegt im
Vergleich leicht héher. Ungefdhr zwei Drittel der
Echinger Bevolkerung (64,7 %) befinden sich im
erwerbsfahigen Alter zwischen 18 und 65 Jahren —
auch dieser Wert ist im Vergleich zu den Referenz-
gemeinden oder den Daten von Landkreis und
Land etwas hoher. Knapp 17 % der Bevolkerung
in der Gemeinde Eching sind im Jahr 2021 bereits
65 Jahre alt oder alter und befinden sich demnach
im Rentenalter. Dieser Wert hingegen fallt im Ver-
gleich deutlich geringer aus (Abb.13), hat aber seit

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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1990 (270 Personen) den
groften Anstieg um 162 %
auf 708 Personen im Jahr
2021 zu verzeichnen.

Die Zahl der Personen im
erwerbsfahigen Alter von
18 bis unter 65 Jahren hat
sich in den vergangenen
Jahren in der Gemeinde
Eching etwa gemall dem
allgemeinen Bevdlkerungs-
wachstum erhéht. 1990
umfasste diese wichtige
Gruppe 1.623 Personen
und ist damit bis 2021 um
knapp 1100 Personen auf
2.708 angestiegen.

50 bis unter 65
24,3%

Demografischer Wandel
Wie Uberall zeichnet sich
der demografische Wandel

65 oder alter
19,3%

Entwicklungskonzepte Eching — ISEK & GEK 2023
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik, Stand 2023

Altersstruktur
Gemeinde Eching 2021

unter 6
7.1%

6 bis unter 15
9.1%

15 bis unter 18
2,8%

18 bis unter 25
Bevolkerung 6,7%
Eching gesamt:

2021: 4.147

25 bis unter 30
4.5%

30 bis unter 40
12,9%

40 bis unter 50

13,2%

PLANWERK
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auch in Eching durch stei-

gende Seniorenzahlen aus, Abb.12: Altersstruktur 2021

die positive Bevolkerungs-

entwicklung sorgt aber auch in den anderen Alters-
gruppen fur einen Anstieg der Kurven. Lediglich die
Gruppe im Alter von 6 bis 18 Jahren ist kleiner ge-
worden. Der Abhangigenquotient stellt die Menge
der Jugendlichen und Personen im Rentenalter im
Verhéltnis zur Menge der Erwerbsfdhigen dar: je
hoher dieser Wert ausfallt, umso mehr Personen
mussen statistisch gesehen von einer erwerbs-
tatigen Person ,mitversorgt” werden. Dieser Wert

liegt in Eching zwar unter dem Landesdurchschnitt,
hat aber dennoch eine steigende Tendenz vor
allem aufgrund des steigenden Anteils des Alten-
quotienten.

Kommunalstatistisch besonders relevant ist hierbei
die Gruppe der Uber 75-jahrigen. Wahrend im jun-
gen Rentenalter zunachst meist ein aktives Leben
geflihrt wird und diese Gruppe ein hohes Potenzial
fir ehrenamtliches Engagement aufweist, nimmt

100% -
90% -
80% -
70%
60% -
50%
40%
30%
20%
10%

0% -

5,7%
Niederbayern Landshut (Lkr)

Bayern

Entwicklungskonzepte Eching — ISEK & GEK 2023
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik, Stand 2023

Altersstruktur Gemeinde Eching im Vergleich, 2021

Eching

=65 oder alter
=18 bis unter 65
=6 bis unter 18

munter 6

Hohenthann Bruckberg
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Abb. 13:  Altersstruktur im Vergleich 2021
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ab Mitte 70 oft die Mobili-
tat ab und es steigt das

Risiko fur Erkrankungen.

D_aher ist dieser GrUppe Natur, Ruhe, landliches Wohnen
ein besonderes Augenmerk 13%

in der Ausgestaltung der

wohnortnahen  Daseins-

. . Nahe zu Arbeitsplatz
vorsorge zu widmen. Fir 10%
die Gemeinde Eching zeigt

sich fir diese Gruppe ein » Riickkehr in Heimat

moderater Anstieg sowohl 5%
des prozentualen Anteils . qute
als auch der absoluten Zah- Kinderbetreuungs-

moglichkeiten
len. Im Jahr 2033 werden 4%

vermutlich 6,7 % 75 Jahre
oder alter sein. Damit wer-
den Bestrebungen rund um
Themen wie die senioren-

Quelle: Haushaltsbefragung 2022

Zuzugsgriinde nach Eching i. Ndb.

glinstiger Wohnraum/Baugrund,

Entwicklungskonzepte Eching - ISEK & GEK 2023

(n=100)

® Nahe zu Landshut, Miinchen,
Flughafen
30%

B Familie, Beziehung,
Heirat
14%

Hauskauf
24%

Stactparac-Lanaschanssen

gerechte Gestaltung des
offentlichen Raumes,
barrierefrei erreichbare
Nahversorgung, die ausreichende Schaffung von
Betreuungsmoglichkeiten Pflegebedurftiger und
weiterer Angebote fiir die Zielgruppe alterer Men-
schen noch mehr an Bedeutung gewinnen. Die
Mobilisierung von aktiven Senior:innen fir ein
Ehrenamt kann grolRes Potenzial mit sich bringen.
Durch vermehrtes birgerschaftliches Engagement
kénnen z.B. Einrichtungen und Angebote im sozia-
len und kulturellen Bereich aktiviert werden und
neue Angebote entstehen.

Oft verlassen Jugendliche und junge Erwachsene
ihren Heimatort wegen ihrer Ausbildung oder dem
Beruf. Umso wichtiger ist es, das Leben und (mo-
biles) Arbeiten in Eching attraktiv zu gestalten, um
gut ausgebildete Personen an die Gemeinde zu
binden und ein Zuriickkommen in die Gemeinde
interessant zu machen. Unter den Befragten der
Haushaltsbefragung haben nur 5 % die Rickkehr in
die Heimat als Zuzugsgrund angegeben (Abb.14).

2.2.2 Wohnungsentwicklung und
Haushaltsstruktur

In Bezug auf das Wohnungsangebot in Eching wird
in der Online-Befragung von den befragten Perso-
nen bemadngelt, dass es nicht genug Wohnungs-
angebote fir verschiedene Bevdlkerungsgruppen
mit ihren unterschiedlichen Anspriichen gdbe. Der
Wohnstandort wird dagegen weitgehend als gut
eingestuft. Laut Befragung fehlen vor allem alters-

Abb. 14:  Onlineumfrage: Zuzugsgriinde nach Eching

gerechte Wohnangebote und bezahlbare Bau-
platze. Nicht nur aufgrund steigender Immobilien-
preise und Mieten in vielen bayerischen Stadten
entscheiden sich zudem mehr Personen und Fa-
milien fir ein Leben im Idndlichen Raum. Auch im
Zuge der Corona-Pandemie ist ein steigendes Inte-
resse an Wohnungen, Hausern und Grundstlcken
in landlichen Gemeinden zu beobachten.

Eching besitzt zudem eine glinstige Lage aufgrund
der Nahe zu umliegenden Stadten wie Landshut
und Moosburg und zuletzt Miinchen sowie eine
guten Verkehrsanbindung Uber die A92 und die
B11 und erscheint als Wohn- und Lebensort attrak-
tiv.

Wohnungsentwicklung

Parallel zur Bevolkerungsentwicklung ist auch die
Entwicklung der Anzahl sowie Art an Wohnun-
gen und Baufertigstellungen zu betrachten. In der
Gesamtgemeinde Eching gibt es insgesamt knapp
1.270 Wohngebadude und knapp 1.700 Wohnun-
gen in Wohn- und Nichtwohngebauden (Stand
12.2021). Dies weist auf einen sehr hohen Anteil
von Einfamilienhdusern hin. Insbesondere seit den
1980er Jahren sind in den grolReren Ortsteilen in
verschiedenen Abschnitten grolle Neubaugebiete
entstanden. Seit Mitte der 2000er Jahre ist die
Bautatigkeit etwas zurilickgegangen, es sind aber
weiterhin eine Vielzahl an unbebauten Grund-
stlicken vorhanden. Dabei wurden vor allem Ein-

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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Baufertigstellungen Wohnungen - Gemeinde Eching
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Abb. 15:  Baufertigstellungen Wohnungen 1990 bis 2021

und Zweifamilienhduser realisiert (Abb.15). Mitte
der 1990er Jahre konnte Eching zwei groRere
Entwicklungen im Mehrfamilienhausbereich ver-
zeichnen, aber auch danach sind immer wieder
einzelne Mehrfamilienhduser entstanden. In den
letzten 10 Jahren wurden allerdings nur acht Woh-
nungen in Wohngebduden mit drei oder mehr
Wohnungen errichtet. Hier ist die Entwicklung
demnach ricklaufig. Etwas mehr als die Halfte der
Befragten in der Online-Befragung lebt in einem
Familienhaushalt mit Kindern bis 24 Jahre.

Zwischen 1990 und 2021 ist eine sehr unterschied-
liche Dynamik in der Baufertigstellung von Woh-
nungen zu beobachten. So gab es Mitte der 1990er
Jahre bis Mitte der 2000er Jahre einen erheblichen

Zuwachs (5 %) von Wohnraum von bis zu 6.779 m?
Wohnflache im Jahr 2000. Dieser Boom flachte
dann ab 2005 wieder ab und hat sich bei einem
Zuwachs zwischen 0,4 und 2% eingependelt
(Abb.16).

Entsprechend den Wohnformen liegt auch die
durchschnittliche Wohnflache pro Kopf in der ge-
samten Gemeinde Eching mit 50,9 m? leicht tUber
dem Landesdurchschnitt von 49,0 m?. Im Gegen-
satz zum Bundestrend ist dieser Wert seit 2011
mit geringen Schwankungen auf einem Niveau
geblieben. Die durchschnittliche WohnungsgroRRe
liegt mit 125,7 m? deutlich Gber dem Landesdurch-
schnitt von 97,8 m?, wobei sich die Werte in den
letzten Jahren etwas angendhert haben.

Baufertigstellungen Wohnflache - Gemeinde Eching
1990 bis 2021
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Abb. 16: Baufertigstellungen Wohnfldche 1990 bis 2021

SEITE 16

Eching in Niederbayern



Bei Betrachtung der Raumzahl der bestehenden
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden
sticht vor allem der Anteil an groRen Wohnein-
heiten (mit sieben oder mehr Raumen) hervor.
Lediglich rd. 80 Wohnungen bzw. 4,7 % der ins-
gesamt rd. 1.700 Wohnungen in der Gemeinde
sind kleine Wohnungen mit ein oder zwei Raumen.
Rund 70 % der Wohnungen zahlen fiinf oder mehr
Raume.

Der Anteil der groRen Wohnungen ist in der Ge-
meinde Eching i. Ndb. héher als in den groReren
Raumeinheiten Niederbayern und Bayern, ent-
spricht aber weitestgehend dem Durchschnitt im
Landkreis Landshut.

TB|MARKERT PLANWERK
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Haushaltsstruktur

Die durchschnittliche HaushaltsgroRe war bei
nahezu gleichbleibender WohnungsgrofRe zum
Stichtag des Zensus 2011 auf 2,4 Personen (1990:
3,1 Personen) abgesunken und naherte sich dem
landesweiten Durchschnitt (2,0) an. Die Zahlen
sind ein Indikator dafir, dass sich in Eching i. Ndb.,
wie in vielen anderen deutschen Stadten und Ge-
meinden, ein Trend hin zu kleineren Haushalts-
grofRen und zunehmender Wohnfldche pro Person
entwickelt.

In vielen der zahlreich seit den 1980er-Jahren
entstandenen Wohnungen und Hausern sind die
ehemals dort lebenden Kinder mittlerweile aus-
gezogen und nur noch die Eltern im Wohnraum
verblieben. In Eching i. Ndb. standen zum Stichtag

Mihistetten

“O . 30 bis 40%

Legende

[] Betrachtungsgrenzen der Ortsteile

Absolute Anzahl der unter 18-Jahriger,

170

150

100

50
Anteil der unter 18-Jahrigen in Prozent
Q unter 10%

Q 10 bis 20%
‘ 20 bis 30%

Blaimberg

. 40 bis 50%
‘ Uber 50%

Abb. 17: Verteilung der Wohnorte von 0-18 Jdhrigen in der Gemeinde Eching 2021
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[] Betrachtungsgrenzen der Ortsteile

Absolute Anzahl der 65+-Jahrigen

100
75
50
25

Anteil der 65+ -Jahrigen in Prozent

Q unter 10%
‘ 10 bis 20%

. 40 bis 50%
‘ Uber 50%

Abb. 18: Verteilung der Wohnorte der Bevélkerung 65+ in der Gemeinde Eching 2021

der Zensus-Erhebung 594 Haushalten von Paaren
mit Kindern 414 Haushalte ohne Kinder und 308
Ein-Personen-Haushalte gegenliber. Das Verhaltnis
dirfte sich vor dem Hintergrund der Bevélkerungs-
und Wohnungsentwicklung weiter zu Gunsten der
kleineren Haushalte verschoben haben. Allein-
erziehende (2011: 102 Haushalte) und Wohn-
gemeinschaften (2011: 28 Haushalte) spielen in
der Gemeinde hingegen eine weniger wichtige
Rolle.

Bei der Verteilung der Altersgruppen in den Nach-
barschaften fallt auf, dass in den Neubaugebieten
der letzten 20 Jahre erwartungsgemals anteilig
mehr Kinder und Jugendliche wohnen (Abb.17
auf Seite 17). Dagegen in élteren Siedlungs-
bereichen der Anteil der Bevolkerung ab 65 hoher
ist (Abb.18).

Verstdrkt wird die genannte Entwicklung durch
das Ansteigen des alteren Personenanteils der
Uber 65- bzw. Uber 75-jahrigen, die ebenfalls nach
dem Tod eines Lebenspartners zumeist in der ehe-
maligen Wohnung verbleiben. Mit Blick auf die
vorgestellten  Bevdlkerungsvorausberechnungen
wird sich der Trend einer hoheren Wohnflachen-
inanspruchnahme pro Person auch in Zukunft wei-
ter verstarken.

Eine grofRere Wohnung mit Ndhe zur Natur er-
scheint fir viele Personen und Familien als idea-
le Wohnform. Allerdings fallt es vielen Personen
nicht nur im Alter schwer, eine groRe Wohnung
bzw. Haus zu bewirtschaften. Hinzu kommt der ho-
here Flachen- und Energieverbrauch im Vergleich
zu einer kleinen Wohnung. Gemeinschaftliche und
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altersgerechte Wohnformen gewinnen in diesem
Zusammenhang immer mehr an Bedeutung. Ange-
sichts des bereits heute bestehenden Defizitsin die-
sem Segment ist ein Ausbau des Wohnangebotes
fir Senior:innen daher von grolRer Bedeutung.
Bestehende und dann eventuell freiwerdende Be-
standsgebdude aus der ,Familienphase” konnen
im Zuge dessen erneut z.B. von Familien bewohnt
werden.

Zudem koénnen gemeinschaftliche Wohnformen
eine gute Moglichkeit darstellen, Altersver-
einsamung zu begegnen und Potenziale eines
generationenibergreifenden Austauschs zu nut-
zen. Wohnformen dieser Art sind oft Nahrboden
fir neue Projekte und ehrenamtliches Engage-
ment.

TB|MARKERT PLANWERK
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In Zusammenhang mit einer Neugestaltung der
Ortsmitte Viecht wurde im Rahmen der Blitz-
befragung haufig der Wunsch nach Senioren-
gerechtem Wohnen genannt. Eine Verknlpfung
solcher Wohnangebote mit der Aktivierung eines
Zentrums ist hinsichtlich der medizinischen und
der Nahversorgung anzustreben.

Zur Beratung und zur Unterstitzung bei der Suche
nach einem passenden Wohnangebot oder nach
Losungen fir ein selbstbestimmtes Leben in den
eigenen vier Wanden bietet der Landkreis Landshut
eine Wohnraumberatung an; Ansprechpartnerin
ist eine hauptamtliche Wohnraumberaterin mit
Sitz im Landratsamt Landshut.

2.2.3 Starken und Schwachen im Bereich Bevolkerung und Wohnen

BEVOLKERUNG UND WOHNEN

+ Stabile Bevolkerungsentwicklung und deutlich posi-
tiver Geburtensaldo

+ Gemeinde Eching ist ein attraktiver Wohnstandort
fur Familien

+ Innenentwicklungspotenziale fir mégliche Wohn-
nutzung sind vorhanden

+ Der Baugrund ist noch glinstiger als im naheren Um-
feld von Miinchen

- Das Wohnungsangebot ist nicht auf alle Bevolke-
rungsgruppen abgestimmt

- Altersgerechte Wohnangebote werden bendtigt

- Ein Bedarf an preisglinstigen Mietwohnungen ist
vorhanden

- Steigende Baugrundpreise

Tab. 2:  Stdrken und Schwéchen im Bereich Bevélkerung und Wohnen
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2.3 Verkehr und Mobilitat

In der Gemeinde Eching i. Ndb...
(n=176)

... besteht eine gute StraRenanbindung.

... beeintrachtigt die Verkehrsbelastung die
Lebensqualitat.

... ist Verkehrssicherheit ein groRes Thema.

... ist das Angebot des 6ffentlichen Nahverkehrs
ausreichend.

... sind die Bushaltestellen gut erreichbar.

... gibt es gute Radverbindungen.

T
Estimmevollzu  mstimme eher zu

Entwicklungskonzepte Eching - ISEK+GEK 2023
Quelle: Haushaltsbefragung 2022
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Abb. 19: Haushaltsbefragung zu Verkehr und Mobilitét 2022

Bei einer Haushaltsbefragung im Rahmen der
Entwicklungskonzepte wurde unter anderem
das Thema Verkehr und Mobilitdt abgefragt, mit
dem sich das nachfolgende Kapitel befasst. Als
besonders gut angesehen wurde unter den Be-
wohner:innen der Gemeinde Eching i. Ndb. die
Stralenanbindung. Besonders negativ bzw. un-
zureichend wurde hingegen das Angebot des 6f-
fentlichen Nahverkehrs bewertet. Diese sowie
weitere Inhalte zum Thema Verkehr und Mobilitat
wurden im Rahmen einer Bestandsanalyse erfasst
und werden nachfolgend erlautert. Eine differen-
zierte Betrachtung der Themen zu den einzelnen
Ortsteilen ldsst sich Kapitel 3 entnehmen.

2.3.1 Verkehrsnetz und Verkehrslast

Eching ist Uber die Bundesstrale 11 (B11) und die
Nahe zur Autobahn 92 (A92) sehr gut an das Uber-
ortliche Verkehrsnetz angebunden. Die Anschluss-
stelle Moosburg-Nord an die A92 liegt 1 km west-
lich der Gemeindegrenze. Dariber lasst sich die
Landeshauptstadt Mlnchen innerhalb einer Stun-
de Fahrtzeit erreichen. Der Flughafen Minchen

liegt mit dem motorisierten Verkehr (MV) 20 Mi-
nuten entfernt und bietet eine Anbindung an den
internationalen Luftverkehr.

Die B11 stellt die wichtigste Ost-West Verbindung
innerhalb des Gemeindegebiets dar und ver-
bindet die Orte Hofham, Viecht, Eching, Weixerau
und Kronwinkl miteinander. Nach Osten verlauft
die Bundesstralle weiter in Richtung des Ober-
zentrums Landshut. Als StaatsstralRe 2350 weiter-
geflihrt, verbindet die B11 in Richtung Westen
die Gemeinde Eching mit dem oberbayerischen
Mittelzentrum Moosburg a. d. Isar. Die B11 stellt
somit eine wichtige Verbindungsachse zur Daseins-
vorsorge der Gemeinde Eching dar.

In Richtung Siden verlaufen die Landstralle 18
(LA18) von Viecht Giber Haunwang in Richtung Buch
a. Erlbach sowie die StaatsstraRe 2082 (St 2082)
von Weixerau Uber Thal nach Langenpreising. Da-
riber hinaus gibt es ein Netz an Gemeindeverbin-
dungs- und GemeindestralRen in Eching, welche die
einzelnen Ortsteile erschlieRen und miteinander
vernetzen. Innerhalb des Gemeindegebiets Eching

SEITE 20

Eching in Niederbayern



TB|MARKERT PLANWERK

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Weikerau | s oe@®eT o

Viecht

L
Kronwinkl

" Berghofen

Thal

Haunwang

StraBennetz

Autobahn A 92

BundesstralRe B 11

Staatsstrale

Kreisstraen

OrtsteilverbindungsstraRen

N
\\\\ raumliche Barrieren
Zahlstelle 2015 (StIBV)
O 2031 Kfz-Gesamtverkehr (Kfz/24h)

47 Schwerverkehr

Abb. 20: Strafsennetz und Verkehrsanbindung

besteht keine Verkehrsanbindung fir den MV in
Richtung Norden, Uber die Isar als raumliche Bar-
riere.

Die hochste Verkehrsbelastung besteht innerhalb
der Gemeinde Eching entlang der BundesstralRe 11.
Dabei ldsst sich im Westen des Gemeindegebietes,
auf Hohe des Gewerbegebietes Weixerau, eine
rund 15 % hohere Verkehrslast der B11 als auf
Hohe des Ortes Viecht messen. Wahrend in Weixe-
rau die durchschnittliche tagliche Verkehrslast bei
15.273 Kfz liegt, wurden in Viecht im Durchschnitt
13.362 Kfz am Tag gezahlt (Stand 2021). Bezogen
auf den Schwerverkehr (SV) ist die Diskrepanz noch
deutlicher zu erkennen, von 630 Kfz (SV) in Weixe-
rau zu 366 Kfz (SV) in Viecht. Auf der StaatsstraRRe
2082 zwischen Thal und der Gemeinde Buch am
Erlbach wurde eine durchschnittliche tagliche Ver-
kehrslast von 3.791 Kfz gemessen, davon rund 6,5
% SV. Die LandstralRe 18 fiihrt hingegen eine Ver-
kehrslast von 1.884 Kfz mit einer geringen Schwer-
verkehrslast von rund 2,4 %.

Erganzend zum StralRennetz sind nachfolgend die
wesentlichen 6ffentlichen Infrastrukturen fir den
ruhenden Verkehr aufgefiihrt. Im Hauptort Viecht
befindet sich im Ortskern gegeniber vom Rat-

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht

haus und gegeniiber vom EDEKA Steinmeier o6f-
fentliche Parkplatze. In den Orten Haunwang und
Eching werden in unmittelbarer Nahe zu den dort
ansassigen Kirchen St. Johann Baptist und St. Ka-
tharina Parkmaéglichkeiten fiir die Offentlichkeit zur
Verflgung gestellt. Kronwinkl bietet an zwei Stand-
orten in unmittelbarer Nahe zur B11 Parkmaoglich-
keiten. Zum einen entlang der SchloRstralRe an
der Bundesstraenauffahrt und zum anderen am
Sportplatz Kronwinkl. Innerhalb der Ortschaft be-
finden sich zwei Parkpldtze am Bildungsstandort
Kronwinkl, am Ostlichen Ortsrand. Des Weite-
ren befindet sich eine GrofRzahl halboffentlicher
Parkmoglichkeiten im Gemeindegebiet Eching in
Form von Kundenparkplatzen, insbesondere im
Gewerbegebiet Weixerau.

2.3.2 Neue Mobilitat

In der Gemeinde Eching i. Ndb. wurde das An-
gebot eines Carsharing Dienstes geschaffen. Vor
dem Rathaus im Ortsteil Viecht steht ein Renault
Neunsitzer des Carsharing-Anbieters mikar zur
Verfligung. Dieses Fahrzeug kann fir alle Zwecke
zu einem festen Tarif genutzt werden, eine Regis-
trierung ist erforderlich.
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FUr das Laden von Elektrofahrzeugen stehen
im Gewerbegebiet Weixerau mehrere E-Lade-
stationen zur Verflgung.

2.3.3 Rad- und FuRRverkehr

Die Gemeinde Eching ist an das Uberregionale Rad-
und Wanderwegenetz angeschlossen. Der Isarrad-
weg Landshut ist 299 km lang und fihrt durch das
Gemeindegebiet entlang der Ortsteile Weixerau,
Eching, Viecht und Hofham. Zwischen Schapol-
terau und Hofham kann eine alternative Fahrrad-
route Uber die Insel zwischen der Isar und dem
Mittlere-Isar-Kanal gewahlt werden. Ein weiterer
Radweg verlduft nérdlich der Isar durch Eching, es
besteht jedoch keine Mdglichkeit zur Querung der
Isar innerhalb des Gemeindegebiets.

StralRenbegleitende Radwege bestehen des Wei-
teren zwischen den Orten Haunwang, Kronwinkl
und Viecht sowie entlang der St 2082. Letzterer
erschliefSt somit den Campingplatz und bietet eine
Nord-Sid Radwegeverbindung im westlichen Ge-
meindegebiet.

Sudlich des Stausees verlauft der Martinuspilger-
weg ,Via Sancti Martini“. Der Ort Eching dient als
Etappenziel des Fernwanderwegs zwischen Lands-
hut und Langenpreising. Die Beschaffenheit ist im
Bereich des Gemeindegebiets, groftenteils nicht
asphaltiert. Parallel zum Martinuspilgerweg ver-
lduft der Landshuter Hohenwanderweg. Dieser
fihrt entlang der Hangleite durch die Ortschaften
Berghofen, Kronwinkel und Viecht. Darlber hinaus
gibt es einzelne ortliche Wanderwege in der Ge-
meinde Eching. Die Wege sind teilweise asphal-
tiert.

Die Orte der Gemeinde Eching befinden sich Uber-
wiegend in rad- und fuRldufiger Entfernung zu-
einander, gemessen an der euklidischen Distanz.
Direkte Wegeverbindungen fehlen jedoch an eini-
gen Stellen, weshalb sich kein geschlossenes Rad-
und Fullwegenetz erkennen ldsst. Eine Heraus-
forderung stellen dabei die raumlichen Barrieren
im Gemeindegebiet dar. Dazu zéhlen die Gewdsser
im Norden, die B11 sowie die Hangleite. Hier ldsst
sich ein Defizit an Querungsmoglichkeiten und
Nord-Std-Verbindungen erkennen. Die fehlen-
de Isar-Uberquerung stellt eine Schwiche fiir das
Uberortliche Wegenetz dar und bietet Potenzial
zur Anbindung an bestehende Rad- und Wander-

wege nordlich der Isar. Insbesondere nach Kron-
winkl zum Bildungscampus von Eching ist eine
gut ausgebaute Full- und Radwegeverbindung
winschenswert, um einen sicheren Schulweg mit
aktiver Mobilitdt zu ermoglichen. Hier besteht
noch weiterer Handlungsbedarf. Wiinschenswerte
Radwegeverbindungen werden darlber hinaus
zwischen den Orten Haunwang und Berghofen
sowie zwischen Thal und Kronwinkl gesehen.

2.3.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Anbindung an den Schienen-
verkehr zur Gemeinde Eching befindet sich in
Landshut. Der Hauptbahnhof Landshut ist mit dem
motorisierten Verkehr innerhalb einer Viertel-
stunde erreichbar. Der Bahnhof Landshut Std liegt
circa zehn Fahrminuten von Eching entfernt.

Eching ist dem Landshuter Verkehrsverbund (LAVV)
zugehorig und somit auch dessen Tarifsystem
untergeordnet. Im Gemeindegebiet fahrt die Bus-
linie 316 des LAVV zwischen Eching und Landshut.
Mit den Anschlusslinien 521, 517 und 1 kdnnen
aus Landshut das Hans-Leinberger-Gymnasium,
die Wirtschaftsschule und die Realschule Ergol-
ding erreicht werden. Abgesehen von Eching und
Schapolterau sind alle Orte im Gemeindegebiet
mit mindestens einem Bushalt an das offentliche
Nahverkehrsnetz angeschlossen. Die Haltestellen
Haunwang, Ebenau, Berghofen und Haselfurth
werden jedoch lediglich fur den Schulverkehr ge-
nutzt. Die Ubrigen der insgesamt 17 Bushalte-
stellen befinden sich in rdumlicher Nahe zur B11
und werden Uber diese Route mehrmals am Tag
angefahren. Die Taktung orientiert sich dabei vor-
wiegend am Schul- und Berufsverkehr. Dement-
sprechend fahrt der Bus samstags nur zweimal in
jede Richtung. Sonntags besteht im gesamten Ge-
meindegebiet Eching keine Busanbindung.

Die meisten Orte in Eching sind Gber die Buslinie
316 des LAVV an den 6ffentlichen Nahverkehr an-
geschlossen. Einige Ortsteile sind jedoch nur Gber
den Schulbus miteinander verbunden und die
Ortsteile Eching und Schapolterau sind gar nicht
mit den offentlichen Verkehrsmitteln erschlossen.
Positiv hervorzuheben ist die Dichte an Bushalte-
stellen im Gewerbegebiet um Weixerau und Scha-
polterau. Das OPNV-Netz ist auf den Regierungs-
bezirk Niederbayern abgestimmt und beinhaltet
keine direkte Verbindung nach Oberbayern. Fir
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Abb. 21:  OPNV-Anbindung der Ortsteile

Pendelnde ist somit keine Anbindung mit dem Bus
nach Moosburg a. d. Isar mdglich. Die Taktung der
Buslinie wird als ausbaufahig eingestuft. Fir den
Schulverkehr fehlt insbesondere ein Angebot zum
Ausgleich von Taktliicken am Nachmittag. Auszu-
bildende sind z.T. auch in Schulferienzeiten auf den
OPNV angewiesen, hier ist das Angebot nicht aus-
reichend. Die stark reduzierte bzw. fehlende Bus-
anbindung an Wochenenden stellt eine weitere
Schwéche des OPNV in Eching dar.

2.3.5 Starken und Schwachen im Bereich Verkehr und Mobilitat

VERKEHR UND MOBILITAT

+ Gute Anbindung an das Uberortliche StraBennet

+ Carsharing-Angebot in Viecht

+ E-Ladestationen im Gewerbegebiet Weixerau

+ Bushaltestellen sind in fast allen Ortsteilen fuRlaufig
erreichbar

+ Direkte Anbindung an das Fernrad- und -wander
wegenetz

- Die OPNV-Anbindung (Taktung) wird als unzurei-
chend bewertet

- Fehlende Bushalte in Eching und Schapolterau

- Es besteht eine hohe Abhangigkeit vom MIV

- Keine Querungsmaoglichkeit der Isar im Gemeinde-
gebiet und unzureichende Querungsmoglichkeiten
Uber die Bundesstrafe 11

Tab. 3: Stdrken und Schwdéchen im Bereich Verkehr und Mobilitét

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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2.4 Daseinsvorsorge und soziale
Infrastruktur

Im Rahmen der Betrachtung der einzelnen Orts-
teile wird nochmals detailliert auf die Daseinsvor-
sorge eingegangen. Dieses Kapitel soll einen gro-
ben Uberblick tiber die Situation in der Gemeinde
Eching i. Ndb. verschaffen. Die Einrichtungen der
Daseinsvorsorge konzentrieren sich nicht auf den
Hauptort Viecht, sondern sind auf verschiedene
Ortsteile verteilt. Die Abb.22 bezieht sich auf das
Angebot in der gesamten Gemeinde.

In der Onlinebefragung wurde allgemein nach der
Zufriedenheit mit der Versorgung in der Gemeinde
gefragt (Abb.23). Dabei féllt auf, dass insbesondere
das Angebot fir dltere Menschen und das kultu-
relle Angebot sowie informelle Begegnungsorte

im Gemeindegebiet fehlen. Vereine kdnnen eine
Moglichkeit des Austausches schaffen und sind
dahingehend sehr wichtig fir die Bevolkerung.
Der Zusammenhalt in der Bevolkerung wird Uber-
wiegend als gut eingeschdtzt. Im Ortsspaziergang
wurde deutlich, dass dieser Zusammenhalt ins-
besondere auf die Alteingesessenen zutrifft, z.T.
aber Vorbehalte gegeniiber Neuzugezogenen be-
stehen.

2.4.1 Burgerschaftliches Engagement,
Freizeit und Kultur

In der Gemeinde sind zahlreiche Vereine und Ver-
bande vertreten. Neben politischen Organisatio-
nen sind vor allem freiwillige Feuerwehren sowie
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Abb. 22: Versorgungseinrichtungen in der Gemeinde Eching in Niederbayern
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In der Gemeinde Eching i. Ndb...
(n=173)

... besteht ein guter Zusammenhalt der Bevolkerung.

... gibt es genug und gute Freizeitangebote.

... gibt es gute Angebote fiir Kinder und die Jugend.

... gibt es gute Angebote fir dltere Menschen.

... gibt es ein vielfaltiges kulturelles Angebot.
... spielen Vereine eine wichtige Rolle fir das
Miteinander.

... gibt es auch auBerhalb von Vereinen, Gastronomie,
kirchlichen Einrichtungen geniigend Begegnungsorte.

Estimmevollzu  mstimme eher zu

Entwicklungskonzepte Eching - ISEK+GEK 2023
Quelle: Haushaltsbefragung 2022
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Abb. 23:

Gartenbauvereine und Schitzengemeinschaften
prasent. Einen detaillierten Uberblick verschafft
die folgende Auflistung:

W Bayerisches Bier Brauchtum 1516 e V.

B Burschenverein Berghofen

B Blndnis 90/Die Grlne Ortsverband

B CSU Ortsverband

B Eichenlaubschitzen Haunwang

B Frauenunion Eching

B Freiwillige Feuerwehr Berghofen

B Freiwillige Feuerwehr Eching

B Freiwillige Feuerwehr Haunwang

B Freiwillige Feuerwehr Kronwinkl

| Freiwillige Feuerwehr Viecht

B Gartenbauverein Berghofen

B Gartenbauverein Viecht

B Gewerbeverband Eching-Tiefen-
bach-Buch a. Erlbach

B Johanniter — Ortsverband Landshut

B Junge Union Eching / Buch

B Katholischer Frauendbund

B Katholische Landjugend Eching

B Krieger- und Soldatenkameradschaft Eching

B Naturfreunde Eching

B Offenes Astwerk e.V.

B Pfarrgemeinderat

Umfrageergebnisse zum sozialen Miteinander in der Gemeinde Eching

B Schitzengemeinschaft Kronwinkl
B Schitzengesellschaft Sempt

B SPD Ortsverein

B TSV Kronwinkl

B VdK Ortsverband Eching

Kulturelle Angebote werden vorwiegend vom Ka-
tholischen Pfarramt St. Johannes Baptist in Eching
und vom Ev-Luth. Gemeindezentrum Jakobus-
kirche in Ast (Nachbargemeinde Tiefenbach) ab-
gedeckt. Im Rahmen der Haushaltsbefragungen
stimmten ca. 18 % der Befragten der Aussage zu,
dass ein vielfaltiges kulturelles Angebot vorhanden
ist. Rd. 38 % der Befragten gaben an, mit dem vor-
handenen Angebot an kulturellen Veranstaltungen
zufrieden zu sein (Abb.24 auf Seite 26).

Insbesondere auch das Angebot an Wander- und
Radwanderwegen erzeugt grofe Zufriedenheit,
wobei an dieser Stelle darauf hingewiesen wer-
den muss, dass vor allem kulturelle Angebote in
den Jahren 2020 und 2021 aufgrund der Corona-
Pandemie nur eingeschrankt verfligbar waren und
andere Moglichkeiten der Freizeitgestaltung Zulauf
erhalten haben.

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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Zufriedenheit mit den vorhandenen Angeboten
(n=171)

Wander- und Spazierwege
Radwege zu Freizeitzwecken
Spielplatze

Bolzplatze

Sportplatze

Kulturelle Veranstaltungen
Vereinswesen / Vereinsfeste

Badesee

M sehr zufrieden M eher zufrieden

Entwicklungskonzepte Eching - ISEK+GEK 2023
Quelle: Haushaltsbefragung 2022
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Abb. 24:  Zufriedenheit mit den vorhandenen Angeboten der Freizeitgestaltung in Eching

2.4.2 Kinderbetreuung, Schulen
und Angebote fur Kinder und
Jugendliche

Die Gemeinde verfiigt Gber eine Grund- und Mittel-
schule sowie verschiedene Betreuungsangebote
von Kinderkrippe bis Hort. Die Grund- und Mittel-
schule teilt sich auf zwei Standorte auf: wahrend
die Klassen 1-3 im Schulhaus in Kronwinkl unter-
richtet werden, kommen die Klassen 4-9 im Schul-
haus in Ast unter. Alle anderen Angebote befinden
sich in Kronwinkl. Fir die ndchsten weiterfihrende
Schulen muss nach Landshut oder nach Moosburg
a.d. Isar gefahren werden.

Verschiedene Schulbuslinien bringen die Kinder
aus den einzelnen Ortsteilen nach Kronwinkl, nach
Ast oder an Umstiegshaltestellen, von wo aus die
weiterfihrenden Schulen erreichbar sind.

Die Kinderbetreuung in Eching wird von 70 % der
Beteiligten an der Umfrage als sehr positiv wahr-
genommen (Abb.25). Dennoch wird der Wunsch
nach dezentraleren Angeboten laut.

Die Wohngebiete in der Gemeinde Eching i. Ndb.
sind i.d.R. mit Spielpldtzen ausgestattet. In der
Befragung wurde allerdings die Ausstattung der
Anlagen bemdngelt und der Wunsch nach Sanie-
rung laut. Dazu zahlen nicht nur die Auswahl und
Beschaffenheit der Spielgerdte, sondern auch
Aufenthaltsbereiche im Schatten. 40 % (69 von
171 Befragten) sind mit dem Angebot an Spiel-
platzen weniger oder nicht zufrieden. Noch mehr
beméngeln das Angebot an Bolzplatzen (56 %)
(Abb.24).

Zu Kronwinkl gehort auferdem der Turn- und
Sportverein Kronwinkl, der eine Vielzahl an Sport-
arten anbietet. Zu den Sportanlagen zdhlen ein
Sportplatz zwischen Kronwinkl und Viecht mit zwei
FuRballplatzen, drei Tennisplatze, einer Eisstock-
schiitzen-Bahn, einer Tartan-Laufbahn sowie einer
Sprunggrube, die Doppelturnhalle oberhalb von
Kronwinkl sowie ein Vereinsheim.

Ein ehrenamtlich tatiger Jugendbeauftragter wirkt
als Sprachrohr flr die Bedarfe der Jugendlichen in
den Gemeinderat und ermittelt regelmalig die Be-
darfe der Jugendlichen. AuRRerdem wird der Plan
verfolgt, einen Dirtbikepark / Pumptrackanlage ge-
meinsam mit den Jugendlichen umzusetzen.
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In der Gemeinde Eching i. Ndb...

(n=180)

... befindet man sich an einem guten
Wohnstandort.

... gibt es genug Wohnungsangebote flr
verschiedene Bevolkerungsgruppen.

... gibt es ein ausreichendes Angebot zur
Nahversorgung (Dinge des taglichen Bedarfs).

... gibt es ein gutes medizinisches
Versorgungsangebot.

... gibt es ein ausreichendes Angebot an
Dienstleistungen.

... gibt es ein gutes gastronomisches Angebot.

... gibt es genug und gute
Kinderbetreuungsmaoglichkeiten.

Hstimmevollzu  ®stimme eher zu

Entwicklungskonzepte Eching - ISEK+GEK 2023
Quelle: Haushaltsbefragung 2022
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Abb. 25:  Zufriedenheit mit der Daseinsvorsorge in Eching i. Ndb

Zusdtzlich kénnen sich Jugendliche in den zahl-
reichen Vereinen engagieren. Im Beteiligungs-
prozess wurde jedoch deutlich, dass sich weitere
Angebote fir Kinder und Jugendliche gewlinscht
werden. ,Angebote fir die Jugend” wurde in der
Blitzbefragung An zweiter Stelle der wichtigs-
ten Themen der Ortsentwicklung genannt. Ins-
besondere das Fehlen eines Jugendtreffs ist in
allen Beteiligungsformaten aufgekommen. 40 %
der Befragten halten das Angebot fir Kinder und
Jugendliche in Eching i. Ndb. Fir nicht oder eher
nicht gut (Abb.23 auf Seite 25). Der tatsachliche
Bedarf sollte dennoch weiterhin mittels einer Be-
fragung der Jugendlichen ermittelt werden.

2.4.3 Senioreneinrichtungen

Aus Eigeninitiative der Birger:innen Echings hat
sich die Senioren Initiative Eching (SI Eching) ge-
grindet. Neben verschiedenen Kultur- und Freizeit-
veranstaltungen maochte die Initiative auch bei der
Entwicklung der Gemeinde hin zu mehr Barriere-
freiheit und einem selbstbestimmten Leben im
Alter unterstitzend mitwirken. Die Angebote fin-
den an wechselnden Orten statt, beispielsweise
im Gasthof Forster am See, im Schlosshof oder Ge-
wolbesaal Schloss Kronwinkl, im Feuerwehrhaus

oder auch in der Turnhalle in Kronwinkl. Die Ini-
tiative ist aulerdem vernetzt mit dem Pflegestiitz-
punkt der Region Landshut und der Senioren- und
Sozialarbeit des Landshuter Netzwerk e.V..

Ein wichtiges Anliegen der Senioreninitiative ist die
Schaffung von altersgerechtem Wohnraum in zent-
raler Lage und guter medizinischer Versorgung.

Angebote fir altere Menschen und insbesondere
Seniorengerechtes Wohnen ist den Beteiligten ein
zentrales Thema. Im Rahmen der Gestaltung der
Ortsmitte Viecht wiinschen sich viele Beteiligte die
Schaffung eines solchen Angebotes.

2.4.4 Medizinische Versorgung

63 % der Befragten stimmen zu, dass es ein gutes
medizinisches Versorgungsangebot in der Ge-
meinde gibt. Lediglich die fehlende Apotheke wird
bemdngelt. Die ndchsten Apotheken befinden sich
in Buch am Erlbach und Vilsheim.

Die Gemeinde verflgt Uber zwei Allgemeinarzt-
praxen und eine Zahndarztin. Darlber hinaus sind
Praxen flr Physiotherapie, Osteopathie, Ergo-

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht

SEITE 27



therapie, Sprachtherapie und Naturheilkunde
vorhanden. Praxen flr Psychotherapie, Facharzt-
praxen sowie diverse Krankenhduser befinden sich
im ca. 10 km entfernten Landshut.

Eine eigene Pflegeeinrichtung ist in Eching bisher
nicht vorhanden. Die ndchste ambulante Pflege
befindet sich in Landshut, die nachste stationare
Einrichtung in Buch am Erlbach oder Bruckberg.
Die bestehenden Einrichtungen weisen i.d.R. Voll-
belegung auf (Seniorenpolitisches Gesamtkonzept
2016).

2.4.5 Nahversorgung

In den Ergebnissen der Online-Befragung taucht
die Nahversorgung sowohl unter den Starken als
auch den Schwachen der Gemeinde Eching auf
und in beiden Fdllen wurde die Nahversorgung
von Personen aufgefiihrt, die vor allem in Viecht
oder Weixerau wohnen. In beiden Ortsteilen gibt

es einen gutsortierten Lebensmittelmarkt. Die
ehemaligen Kramerldden wurden im Laufe der
Zeit aufgegeben. Vereinzelt wird ein Direktverkauf
an Hofstellen angeboten. Neben Lebensmittel-
geschaften sind ein Mobelcenter, ein Autohaus,
Blumengeschiafte sowie ein Optiker, Friseure und
Nagelstudios vorhanden.

Auch wenn in den Ortsteilen z.T. auch Versorgungs-
einrichtungen vorhanden sind, sind die Angebote
flr viele Bewohner:innen oft nur mit dem Auto er-
reichbar. Einrichtungen des taglichen Bedarfs fin-
den sich in Viecht und Weixerau.

Direkt an der HauptverkehrsstraRe B11 weist die
Gemeinde zwei Tankstellen auf.

2.4.6 Starken und Schwachen im Bereich Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur

Soziales & Miteinander

+ Vereinsstrukturen sind gut ausgebaut und pragen
das soziale Miteinander

+ Das Gemeindeleben ist traditionsbewusst

+ Gute Kinderbetreuung

+ Viele Ortsteile Gbernehmen eine soziale Funktion
fir die gesamte Gemeinde (Bildungsstandort, Ver-
waltung, Kirche etc.)

+ Uber die Senioren-Initiative ist ein vielfiltiges An-
gebot fir die éltere Bevolkerung vorhanden

+ Das Volksfest Eching sowie andere Feste sind tradi-
tioneller Bestandteil des Gemeindelebens

+ Die Nachbarschaften sind sehr hilfsbereit, man ist
flreinander da

+ Uber den TSV wird ein abwechslungsreiches Sport-
angebot bereitgestellt

Bildung
+ Grund- und Mittelschule vorhanden

Gesundheit & Daseinsvorsorge

+ Arztliche Versorgung vorhanden

+ Biologischer Hofladen

+ Lebensmittelversorgung im Ortskern Viecht

DASEINSVORSORGE UND SOZIALE INFRASTRUKTUR

Soziales & Miteinander

- Kein zentraler Ort furr Treffen unterschiedlicher
Alters-/Interessengruppen vorhanden

- Verschiedene Lebensvorstellungen von Neuzuge-
zogenen und Alteingesessenen, der soziale Zusam-
menhalt brockelt

- Informelle Treffpunkte werden vermisst

- Viele ehemalige Wirtshduser und Dorfldden wurden
aufgegeben

- Viele Angebote sind durch die Aufteilung auf die
Ortsteile weit voneinander entfernt

- Fir ein vielfaltiges kulturelles Angebot muss i.d.R.
nach Landshut oder Miinchen gefahren werden

Gesundheit & Daseinsvorsorge

- Eine Apotheke fehlt

- Kein ambulanter Pflegedienst vorhanden

- Versorgungsleistungen sind oft nur mit dem Auto zu
erreichen

- Gebaude mit Kindergarten sanierungsbedirftig

Tab. 4: Stdrken und Schwdchen im Bereich Daseinsvorsorge und Soziale Infrastruktur

SEITE 28

Eching in Niederbayern



TB|MARKERT PLANWERK

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

800
750

Entwicklung der Arbeitsplatzdichte 2008 bis 2021
(Beschéftigte pro 1.000 Einwohner von 15 bis unter 65)

Eching

2021: 772 /

f—/

700
650

—

Eching

600
550

Bayern

500
450 -Eching

-« = Niederbayern

400 12008:472

350

==
-
-
-
-

= == Landshut (Lkr)

_______
-———
-

e o[ —
250

- = = -Hohenthann

200 ———===T

-
-
- - -

-
- - = - —— = =

150 ==
100

= === Bruckberg

Entwicklungskonzepte Eching — ISEK & GEK 2023
Quelle: Bayer. Landesamt fir Statistik, Stand 2023

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Stadloner - Landschafiarchekion

Abb. 26:  Entwicklung der Arbeitsplatzdichte 2008 bis 2021 in Eching

2.5 Wirtschaft und Gewerbe

2.5.1 Beschaftigungsentwicklung &
-struktur

Die Gemeinde Eching ist ein Wohn- und Arbeits-
ort. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten am Wohnort Gemeinde Eching ist wie
auch in den anderen dargestellten Kommunen im
betrachteten Zeitraum 2008 bis 2021 — mit einem
kleinen Einbruch 2020 von rd. 1.450 Personen um
etwa 30% auf rd. 1.900 angestiegen.

Im gleichen Zeitraum ist ein deutlicher Anstieg
der Beschaftigtenzahl am Arbeitsort Gemeinde
Eching i. Ndb. zu erkennen: Die Zahl der sozial-

versicherungspflichtig Beschaftigten hat sich im
Betrachtungszeitraum 2008 bis 2021 deutlich er-
hoht (Anstieg um fast 80 %); von rd. 1.220 Per-
sonen im Jahr 2008 auf rd. 2.170 im Jahr 2021.
Damit verzeichnet die Gemeinde seit 2013 einen
hoheren Anstieg der sozialversicherungspflichtig
Beschdftigten am Arbeitsort als die nachstgro-
Reren Raumeinheiten und passt sich derzeit an
die Vergleichskommunen an, die mit einem Peak
2019 derzeit stagnierende Zahlen haben. Der
starke Anstieg fuhrt dazu, dass der Anteil sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigter am Arbeits-
ort Gemeinde Eching um 269 Personen die Zahl
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am
Wohnort Ubersteigt.

Bayern
Niederbayern
Landshut (Lkr)
Eching
Hohenthann

Bruckberg

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach
Wirtschaftsbereichen, 2021

0% 10% 20% 30%
= A Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

m J-N Unternehmensdienstleister

Entwicklungskonzepte Eching — ISEK & GEK 2023
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik, Stand 2023
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Abb. 27: Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte nach Wirtschaftsbereichen in Eching 2021
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BeiBetrachtungderZahlendersozialversicherungs-
pflichtig Beschdftigten ist zu berlcksichtigen, dass
es sich dabei um sozialversicherungspflichtig an-
gestellte  Arbeitnehmer:innen handelt. Hinzu
kommen z.B. nicht sozialversicherungspflichtig Be-
schéftigte, Selbststandige usw.

Die Arbeitsplatzdichte (sozialversicherungspflichtig
Beschdftigte am Arbeitsort pro 1.000 Einwohner
im erwerbsfahigen Alter von 15 bis unter 65) ist in
der Gemeinde Eching insgesamt gegenlber den
Vergleichskommunen am hochsten. (Abb.26 auf
Seite 29)

Fast die Halfte der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten (46,3%) in der Gemeinde Eching ist im
Bereich Handel, Verkehr und Gastgewerbe tatig.

Damit ist dieser Sektor in der Gemeinde Eching
starker ausgepragt alsin den Vergleichskommunen.
In allen anderen Bereichen ist der Anteil der sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten tendenziell
niedriger als in den anderen aufgefliihrten Kommu-
nen. Der am zweitstarksten ausgepragte Bereich
ist das produzierende Gewerbe mit 34,4% (z.B.
verschiedenes Handwerk, Werkstdtten und Bau-
firmen). Dementsprechend ist der Dienstleistungs-
sektor weniger stark vertreten. (Abb.27 auf Seite
29)

2.5.2 Gewerbeentwicklung

Im Jahr 2021 befanden sich in der Gemeinde ins-
gesamt 412 gewerbliche Einrichtungen oder Be-
triebe. Der Schwerpunkt lag dabei in den drei
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Abb. 29:  Ein- und Auspendelnde in Eching i. Ndb. 2008 - 2021

Sektoren: Dienstleistung, Handel und Handwerk.
Abb.28 visualisiert die Verortung der Betriebe
(Stand 2022). Dabei ist zu erkennen, dass sich die
Branchen Handel, Dienstleitung und Handwerk auf
die Ortsteile Haselfurth, Weixerau und Viecht kon-
zentrieren. Gewerbe im Medizin- und Kosmetik-
sektor sind Uberwiegend in Weixerau vorzufinden.
Bildungsangebote befinden sich vorwiegend im
Ortsteil Viecht.

Laut der ortlichen Handwerkskammer sind in
Eching 109 Handwerksbetriebe registriert (Stand
31.12.2022), die rund 15.000 Personen be-
schéaftigen und einen Umsatz von Gber 2,0 Milliar-
den Euro erwirtschaften (Stand 2021). Mit 26,0
Handwerksbetrieben je 1.000 Einwohner:innen
liegt die Handwerkerdichte im Gemeindegebiet
Eching (ber dem Landkreisschnitt (20,1), dem
Schnitt des Regierungsbezirks (18,2), sowie auch
deutlich Uber dem Landes- (16,0) und Bundes-
durchschnitt (12,4). Flr einen Teil solcher Betriebe
sind durchmischte Siedlungsstrukturen, gerade
auch vor dem Hintergrund knapper zur Verfigung
stehender Gewerbegebietsflachen, grundsatzlich
von Bedeutung.

Im gesamten Ort befinden sich zur Abdeckung an
Gutern des taglichen Bedarfes zwei Supermarkte,
zwei Getrankemarkte sowie vereinzelt Hofladen.

Weiterhin sind insgesamt 15 Gastronomiebetriebe
in der Gemeinde Eching i. Ndb. vorhanden. Hier
sind die Gasthauser in Eching, in Haunwang und
in Kronwinkl hervorzuheben. Im Hauptort Viecht
fehlt eine entsprechende Lokalitat.

Im Gemeindegebiet gibt es vier Ubernachtungs-
moglichkeiten: drei Hotels und ein Campingplatz
in unterschiedlichen Ortsteilen. Alle drei Hotels
bieten neben der Bewirtschaftung und der Uber-
nachtungsmoglichkeit auch Tagungs- und Event-
raume an.

Im Rahmen der Haushaltbefragung 2022 wurden
in einem Punkt nach fehlenden Einrichtungen
und Betriebe gefragt. Dazu fielen die Antworten
folgendermalien aus: Knapp 56 % der Befragten
nannten dazu eine Apotheke knapp 25% duRerten
ein Café, 18% ein Seniorenheim bzw. betreutes
Wohnen und 14% sehen ein Jugendtreff als feh-
lend an.

2.5.3 Berufspendler:innen

Die Zahl der Personen, die zum Arbeiten in die Ge-
meinde Eching einpendeln, ist hoher als die der
auspendelnden. 2021 stehen rd. 1.880 Einpendler
rd. 1.620 Auspendlern gegeniiber. Die Zahl der Ein-
pendler ist von 2009 bis 2021 um 95% angestiegen
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und hat 2014 erstmals die Zahl der Auspendler
Uberstiegen. Mit der Corona-Pandemie kam ein
leichter Ruckgang der Einpendlerzahlen, der sich
aber schnell wieder erholt hat. (Abb.29)

Personen, die in die Gemeinde Eching zur Arbeit
einpendeln, wohnen héaufig in den direkt an-
grenzenden Gemeinden oder in Landshut und
haben somit mit unter 10 bis maximal 28 km
relativ. kurze Arbeitswege. Die meisten Ein-
pendelnden kommen aus der Stadt Landshut (431
Einpendelnde), der Stadt Moosburg a.d. Isar (163
Einpendelnde) und der Gemeinde Buch a. Erlbach
(87 Einpendelnde).

2021 pendeln 85 % der sozialversicherungspflichtig
Beschdftigten mit Wohnort Gemeinde Eching aus.
Das mit Abstand haufigste Ziel von beruflich aus-
pendelnden Personen ist die 10 bis 12 km ent-
fernt liegende Stadt Landshut (356 Auspendelnde
im Jahr 2021), gefolgt von der Landeshauptstadt
Minchen (261 Auspendelnde; Entfernung ca.
60 km) und der Stadt Freising (148 Auspendelnde;
Entfernung ca. 28 km). Das nachste Mittelzentrum
Moosburg a.d. Isar steht mit 102 Auspendelnden
an vierter Stelle.

2.5.4 Starken und Schwachen im Bereich Wirtschaft und Gewerbe

WIRTSCHAFT UND GEWERBE

+ Positive Dynamik in der Entwicklung der Arbeits-
platzdichte und positiver Pendlersaldo

+ Sehr gute Verkehrsanbindung

+ Hoher Anteil an Handwerksbetrieben

- Flachenintensive Gewerbegebiete

Tab. 5: Stdrken und Schwdchen im Bereich Wirtschaft und Gewerbe

18,0%

39,7%

Photovoltaik

Anteil erneuerbarer Energien
Gemeinde Eching 2021

Fossile Energietrager

Entwicklungskonzepte Eching — ISEK & GEK 2023
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik, Stand 2023

40,1%

2.2%
Wasserkraft

Biomasse
PLANWERK

TB|MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Abb. 30: Strommix in der Gemeinde Eching in 2021
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2.6 Natur, Umwelt und Klima

Die Gemeinde Eching in Niederbayern verflgt
Uber eine Vielzahl an Naturrdumlichen Potenzia-
len. Diese pragen nicht nur das Landschaftsbild,
sondern auch die Nutzungen innerhalb des Ge-
meindegebietes und bestimmen zukinftige raum-
liche Entwicklungen. Nicht zuletzt aufgrund des
Klimawandels kommt dem Themenfeld eine stei-
gende Bedeutung zu und es bildet eine wesent-
liche Analysegrundlage fur die rdumlichen Ent-
wicklungskonzepte von Eching i. Ndb..

2.6.1 Regenerative Energien

Innerhalb des Gemeindegebiet Eching in Nieder-
bayern befindet sich eine groRere Biogasanlage
in Berghofen. Der Ortsteil Hofham besitzt eine
Birger-Holz-Nahwarmeanlage, die von grofsen Tei-
len der Hofhamer genutzt wird. Stdlich von Viecht
befinden sich zwei Freiflachenphotovoltaikanlagen,
zusdtzlich gibt es PV-Anlagen auf Dachern im ge-
samten Gemeindegebiet. Insgesamt werden rund
60 % des Stromverbrauchs aus Erneuerbaren Ener-
gien gewonnen und 40 % von Photovoltaikanlagen
produziert (Abb.30).

Der grolkflachige Stauseeim Norden des Gemeinde-
gebiets dient ebenfalls zur Energieerzeugung. Im
Gemeindegebiet selbst befinden sich drei kleine
Wasserkraftanlagen an der kleinen Sempt und der
Sempt. Die Wasserkraftanlagen, welche aus dem
Stausee gespeist werden befinden sich auRerhalb
der Gemeindegrenze.

Gemal der Gebietskulisse Windkraft ist im Sud-
Osten des Gemeindegebiets ein geeigneter Stand-
ort fir Windkraftanlagen. Ein Vorranggebiet flr
Windkraft ist in Eching nicht ausgewiesen (Stand
2014). Durch die aktuellen Gesetzesanderungen,
z.B. WindBG, kdnnen sich Vorranggebiete im Ge-
meindegebiet ergeben.

2005

Landwirtschaftliche Betriebe insgesamt 46
davon mit einer LF von ... ha

Unter 5 5
5 bis unter 10 10
10 bis unter 20 11
20 bis unter 50 11
50 oder mehr 9

2007
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2.6.2 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild der Gemeinde Eching i. Ndb.
ist von landwirtschaftlichen Strukturen gepragt.
Uber die Hélfte des Gemeindegebietes (rund 53 %)
dient der Erzeugung landwirtschaftlicher Produk-
te. Die Acker- und Weidefldchen werden von rund
32 Betrieben in Eching i. Ndb. bewirtschaftet. Die
Zahl landwirtschaftlicher Betriebe ist jedoch stetig
rickldufig, wohingegen die Flache pro Betrieb seit
Jahren steigt. Der nachfolgenden Tabelle (Tab.6)
lasst sich die Entwicklung der landwirtschaftlichen
Betriebe in den letzten Jahren entnehmen. Nicht
nur zum Erhalt des pragenden Landschaftsbildes,
auch zur Sicherung und Starkung der regionalen
Lebensmittelproduktion ist ein schonender und
sparsamer Umgang mit sowie die dkologische Ver-
besserung der landwirtschaftlichen Flachen not-
wendig.

Neben den Flachen fir die Landwirtschaft ist das
Gemeindegebiet zu rund 28 % bewaldet. Die vor-
wiegend aus Nadelbdumen bestehenden Walder
pragen besonders im Norden, Stidosten sowie ent-
lang der Hangkante zwischen Niedererlbach und
Viecht das Landschaftsbild der Gemeinde. Rund 7 %
von Eching in Niederbayern bestehen aus Flief3-
und Stillgewdssern. Ein GroRteil dessen lasst sich
auf den Echinger Stausee mit dem lIsarfluss und
Isarkanal zurtckfihren, an den die Ortsteile Scha-
polterau, Weixerau, Eching und Hofham grenzen.
Das Gewasser pragt das Landschaftshild der Ge-
meinde maligeblich und ist von weither sichtbar.
Das Landschaftsbild des Ortsteils Haselfurth wird
unter anderem von den vorhandenen Weihern,
allen voran dem Berghofener See, bestimmt.

Die Siedlungsflache von Eching i. Ndb. betrdgt rund
2.500 km? und macht somit ca. 8 % der Gesamt-
flache aus. Entlang der Verkehrsflachen, die rund
3 % des Gemeindegebietes bedecken, pragen die
2010

2016 2020

47 37 35 32

8 - - -
10 7 6 6
9 11 11 8
11 8 8 10
9 11 10 8

Tab. 6: Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe 2005 bis 2020
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Abb. 31:

Tatsdchliche Fldchennutzung nach ALKIS
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Kartierung von Schutzgebieten
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Siedlungsraume das Landschaftsbild. Besonders
die Kirchtlirme und das Schloss Kronwinkl stechen
aufgrund ihrer Hohe heraus und bilden pragende
Landschaftspunkte. Insgesamt ist das Landschafts-
bild von Eching i. Ndb. durch seine weitldufigen
dorflichen Strukturen gekennzeichnet. Die natir-
lichen Gegebenheiten der Gemeinde, wie der
Stausee und die Hangleite, verleihen dem Ge-
meindegebiet seinen individuellen Charakter. Ab-
gerundet wird dieser durch stadtebaulich heraus-
ragende historische Gebdude, wie dem Schloss
Kronwinkl. Nebenstehend ist eine Ubersichtskarte
zu den verschiedenen Nutzungen der Gemeinde-
gebietsflache aufgefiihrt (Abb.31).

2.6.3 Schutzgebiete

Die nebenstehende Abbildung (Abb.32) gibt einen
Uberblick (iber bestehende Schutzgebiete und
deren raumliche Lage und Ausdehnung im Ge-
meindegebiet Eching i. Ndb..

Der Echinger Stausee als technisches Bauwerk hat
sich im Laufe der Jahre zu einem Lebensraum fir
Flora und Fauna entwickelt. Hier befinden sich ver-
schieden Schutzgebiete, das Naturschutzgebiet

TB|MARKERT PLANWERK
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Vogelfreistatte Mittlere Isarauen”, das FFH-Gebiet
Jlsarauen von Unterfohring bis Landshut” sowie
das Vogelschutzgebiet ,Naturschutzgebiet ,Vogel-
freistaette Mittlere Isarstauseen”. Weitere, teil-
weise nach §30 kartierte Biotope, sind ebenfalls im
Bereich des Stausees vorhanden.

Das Naturschutzgebiet ,Vogelfreistatte Mittlere
Isarstauseen” gehort zum europaischen Natur-
schutznetz NATURA 2000. Das wertvollste Wasser-
vogelschutzgebiet Bayerns bietet einen Rickzugs-
ort fur durchziehende Vogel.

Die Hangleite sudlich von Berghofen ist als FFH-
Gebiet ,Gelbbauchunken-Habitate um Niedererl-
bach” kartiert. Weiterhin findet man vor allem
entlang der Hangleite sowie an den Flusslaufen
kartierte Biotope vor.

Daneben sind eine Vielzahl an Bodendenkmalern
im Gemeindegebiet verzeichnet. Fir Bodenein-
griffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Er-
laubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig,
die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren
bei der zustindigen Unteren Denkmalschutz-
behorde zu beantragen ist.

2.6.4 Starken und Schwachen im Bereich Natur, Umwelt und Klima

NATUR, UMWELT UND KLIMA

+ Hohe Qualitat und Anzahl an Schutzgebieten
+ Attraktive Naherholungsgebiete
+ Nahwarmenetz in Hofham

- Ungenutztes Potenzial im Bereich erneuerbarer
Energien

- Nutzungskonflikte zwischen Naturschutz und Nah-
erholung

- Gefahr durch Extremwetterereignisse (u.a. Hoch-
wasser entlang von Bachlaufen)

Tab. 7: Stdrken und Schwdéichen im Bereich Natur, Umwelt und Klima

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht

SEITE 35



2.7 Zusammenfassende SWOT-
Analyse

Die folgenden Tabellen fassen die Erkenntnisse aus

der Analyse erganzend zu Starken und Schwachen

zusammen und stellen diesen Chancen und Risiken

gegenlber.

NATUR, UMWELT UND KLIMA

Natur & Umwelt

+ Artenvielfalt an Isar und Stausee durch Schutzgebie-
te geschiitzt

+ Auwalder an der Isar

+ Landschaftliches Vorbehaltsgebiet: Hiigellandge-
biete mit hohem Waldanteil und schutzwiirdigen
Lebensraumen im Hugelland

+ Die Gemeinde verflgt Gber eine bewegte Topografie

+ Hohenwanderweg im weitestgehend zusammen-
hangenden regionalen Griinzug ,,Miinchner
Schotterebene mit siidlichen Isarleiten” quert das
Gemeindegebiet

+ Im Gemeindegebiet befinden sich Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete fiir die Wasserversorgung sowie ein
Wasserschutzgebiet

+ Isar-Radweg

Energie
+ Erstes biirgerschaftliches Heizkraftwerk entstanden
+ Biomassekraftwerk

Natur & Umwelt

+ Gestaltung Uferkante Stausee zur Erlebbarmachung
der Wasserlandschaft

+ Pflege und Erhalt der naturrdumlichen Starken

+ Starkung des Biotopverbunds; Korridore schaffen

+ Erhalt und Vermehrung von Griinland

+ Klimagerechter Umbau der Land- und Forstwirt-
schaft

+ Stabilisierung des Naturhaushaltes durch naturnahe
Gestaltung der Landschaftselemente

+ Sicherung der Walder als Klima- und Erosionsschutz

+ Naturbelassene Bachldufe

+ Nutzung des gemeindeweiten Feld- und Waldwege-
netz als Verbindung zwischen den Ortsteilen

Energie

+ Aktivierung der PV-Potentiale, Nutzung von Dach-
flachen

+ Energetische Sanierung

Natur & Umwelt

- Stausee und Isar sind wenig erlebbar fiir die Be-
vélkerung

- GroRe Flachenversiegelung durch Ausweisung von
Neubaugebieten und durch Gewerbegebiete

- Hochwassergefahr bei Starkregenereignissen entlang
der Bachlaufe

Energie

- Potential erneuerbarer Energien wird nicht optimal
genutzt (insbesondere Solarenergie)

- Die Gemeinde befindet sich zu groRen Teilen in
einem Ausschlussgebiet fiir Windkraftanlagen

Natur & Umwelt

- Uberfrachtung der Schutzgebiete und des Natur-
raums mit Nutzungsanspriichen

- Abbau von Rohstoffen (Bentonit und Kies) insbeson-
dere im Regionalen Griinzug

Tab. 8: Stdrken / Schwdéchen / Chancen / Risiken im Bereich Natur, Umwelt und Klima
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BILDUNG, SOZIALES UND MITEINANDER

Soziales & Miteinander Soziales & Miteinander
+ Vereinsstrukturen sind gut ausgebaut und pragen - Kein zentraler Ort flr Treffen unterschiedlicher
das soziale Miteinander Alters-/Interessengruppen vorhanden
+ Das Gemeindeleben ist traditionsbewusst - Neubaugebiete zieht wohlhabende Menschen aus
+ Gute Kinderbetreuung dem Miinchner Speckgiirtel an, der soziale Zusam-
+ Viele Ortsteile ibernehmen eine soziale Funktion menhalt brockelt
fiir die gesamte Gemeinde (Bildungsstandort, Ver- | - Informelle Treffpunkte werden vermisst
waltung, Kirche etc.) - Viele ehemalige Wirtshauser und Dorfladen wurden
+ Uber die Senioren-Initiative ist ein vielfiltiges An- aufgegeben
gebot fir die dltere Bevolkerung vorhanden - Viele Angebote sind durch die Aufteilung auf die
+ Das Volksfest Eching sowie andere Feste ist traditio- Ortsteile weit voneinander entfernt
neller Bestandteil des Gemeindelebens - FUr ein vielfaltiges kulturelles Angebot muss i.d.R.
+ Die Nachbarschaften sind sehr hilfsbereit, man ist nach Landshut oder Miinchen gefahren werden
fureinander da
+ Uber den TSV wird ein abwechslungsreiches Sport-
angebot bereitgestellt
Bildung
+ Grund- und Mittelschule vorhanden

Soziales & Miteinander Soziales & Miteinander

+ Bau eines Birgerzentrums als zentraler Treffpunkt - Entstehung von Schlaforten

+ Nachbarschaftscafés 0.4. kdnnen als informelle Treff-
punkte dienen

+ Aktivierung der Turnhalle fir die Gemeinde durch
Mehrfachnutzung

+ Gastronomisches Angebot ausbauen

+ ldentifikation mit Ortsteilen starken

+ Funktionen der Ortsteile aufeinander abstimmen
und so alle Ortsteile in das Gemeindeleben integ-
rieren

Bildung
+ Anbindung an neue Realschule in Miinchnerau

Tab. 9: Stdrken / Schwdéchen / Chancen / Risiken im Bereich Bildung, Soziales und Miteinander
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GESUNDHEIT UND DASEINSVORSORGE

Gesundheit & Daseinsvorsorge

+ Viecht gilt als Kleinzentrum

+ Stabile Bevolkerungsentwicklung und deutlich posi-
tiver Geburtensaldo

+ Arztliche Versorgung vorhanden

+ Biologischer Hofladen

+ Lebensmittelversorgung im Ortskern Viecht

+ Hohe Arbeitsplatzdichte

+ Hoher Anteil an Handwerksbetrieben

Wohnraum
+ Glnstiger Baugrund ldsst die Gemeinde wachsen

Gesundheit & Daseinsvorsorge

+ Ausbau der Viechter Ortsmitte als Versorgungszen-
trum

+ Ausbau des Angebotes an Bio-Lebensmitteln und
Sichtbarmachen im Gemeindeleben

+ Betreuungsangebote dezentral organisieren (z.B.
Kinderbetreuung)

+ Ausbau der Digitalisierung

Wohnraum
+ Innovative Wohnangebote (generationengerecht)
einrichten

Gesundheit & Daseinsvorsorge

- Eine Apotheke fehlt

- Versorgungsleistungen sind oft nur mit dem Auto zu
erreichen

- Gebaude mit Kindergarten sanierungsbedirftig

Wohnraum

- Das Wohnungsangebot ist nicht auf alle Bevolke-
rungsgruppen abgestimmt

- Ein Bedarf an preisglinstigen Mietwohnungen ist
vorhanden

- Steigende Baugrundpreise

Gesundheit & Daseinsvorsorge
- Versorgungsangebote entsprechen nicht der zuneh-
menden Uberalterung der Gesellschaft

Tab. 10: Stdrken / Schwdchen / Chancen / Risiken im Bereich Gesundheit und Daseinsvorsorge
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ORTSGESTALTUNG UND MOBILITAT

Mobilitdt & Infrastruktur

+ Gute Anbindung tiber A92 und B11 an Miinchen und
Landshut

+ Landshut ist Gber den Isar-Radweg innerhalb von 30
Minuten mit dem Fahrrad erreichbar

Ortsgestaltung

+ Die Ortsteile verfligen Uber ihre ganz eigene Identi-
tat

+ Spielpldtze sind in den meisten Ortsteilen vorhanden

+ Bolzplatz in Viecht wird multifunktional genutzt und
ist emotional positiv besetzt

Mobilitat & Infrastruktur

+ Einrichtung eines Rufbusses

+ Etablierung einer Mitfahrbank zwischen den Orts-
teilen

+ Ausbau der Radwegeverbindungen innerhalb der
Gemeinde und in die angrenzenden Gemeinden
und nach Landshut um das Fahrrad als Verkehrsmit-
tel zu férdern

+ Ausbau der Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge
(Fahrrader, Autos)

+ Bau einer Querung fiir Fuk- und Radverkehr tber
die Isar in Richtung Miinchnerau

+ Parkplatze in Viecht in Anbauverbotszone B11 ver-
lagern

+ Carsharing anbieten

+ Verkehrsberuhigte Zonen und/oder Geschwindig-
keitsreduktionen einrichten

Ortsgestaltung

+ Aktivierung multifunktionaler Ortsmitten

+ Herausarbeiten der jeweiligen Identitdten

+ Gestaltung einer verkehrsreduzierten, griinen Orts-
mitte in Viecht

+ Nachnutzung ehemaliger landwirtschaftlicher Ge-
baude

Mobilitdt & Infrastruktur

- Eine Uberquerung der Isar ist im Gemeindegebiet
nicht vorhanden

- Einige Ortsteile sind nur tber den Schulbus miteinan-
der verbunden

- Verbindung per OPNV nach Moosburg fehlt (Pendler)

- Verkehrssicherheit: Innerhalb der Ortsteile wird oft
zu schnell gefahren und die Vorfahrtsregelungen
entsprechen oft nicht der jeweiligen Situation

- Kein flachendeckender Mobilfunk

Ortsgestaltung

- Die Ortsmitten sind i.d.R. nicht gestaltet und lassen
Funktionen vermissen

- Die Ortsmitte Viecht wird von Verkehr dominiert und
besitzt keine Aufenthaltsqualitat

- Die Ortsteile sind wenig miteinander verkn(pft, ein
libergeordnetes Zentrum ist nicht vorhanden

- Fehlende Parkplatze fiihren zu Wildparken im &ffent-
lichen Raum

- Entlang der B11 kommt es zu Beeintrachtigungen
durch Verkehrslarm

- Untere Ortsteile liegen im Uberschwemmungsgebiet

Mobilitat & Infrastruktur
- Hohe Pendlerzahlen, die auf den privaten PKW an-
gewiesen sind

Ortsgestaltung

- Zersiedelung der Ortsteile durch Ausweisung von
Neubaugebieten

- Leerstand in Ortszentren aufgrund von fehlenden
Nachfolgern

Tab. 11:

Stdrken / Schwidchen / Chancen / Risiken im Bereich Ortsgestaltung und Mobilitdt
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3 BETRACHTUNG DER
GEMEINDE UND IHRER
ORTSTEILE

Im Folgenden werden der Hauptort und die Orts-
teile genauer betrachtet. GemaR der Unterteilung
in Ortsteil, Eindde und Weiler (Kapitel 2.1.1) wur-
den die als Ein6de oder Weiler klassifizierten Sied-
lungen vernachldssigt. Bei diesen handelt es sich
Uberwiegend um einzelne Hofstellen. Hinsichtlich
der baulichen Entwicklung der Gemeinde Eching
stellen aufgegebene Hofstellen oder solche mit
Restnutzung gegebenenfalls ein Potenzial dar zur
Schaffung von landlichem Wohnraum.

Der Schwerpunkt der differenzierten Betrachtung
liegt auf den eigenen Charakteristika der Ortsteile
sowie den Angeboten der Grundversorgung. Der
Hauptort Viecht erfahrt im Rahmen des integrier-
ten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
eine intensivere Auseinandersetzung.

3.1 Hauptort Viecht

3.1.7 Allgemeine Beschreibung des
Ortsteils, Ortsgeschichte

Der Ort Viecht wird schon im 7. Jahrhundert in den
Freisingischen Urkunden erwahnt. Ebenso in den
Annalen von Viecht genannt wird der Gleifsenbach.
Seit dem Jahr 1876 gehort Viecht zum Standesamt
Ast. Erst seit 1970 gehort der Ort zum Standesamt
Eching.

Der Siedlungsbereich liegt sudlich der Bundes-
straRe 11 und kann grob in drei Zonen unterteilt
werden: der historische Ortskern mit stdlich an-
grenzendem Neubaugebiet zwischen Aster Strafie
und Haunwanger StralRe, das westliche Wohn-
gebiet zwischen Hauptstrale und Haunwanger
Stralle sowie das Ostliche Wohngebiet zwischen
HauptstralRe und Aster StralRe.

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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Die Ortsmitte von Viecht grenzt im Norden an die
Hauptstrale, die parallel zur Bundesstralie 11 ver-
lduft. Hier befindet sich ein Parkplatz mit Car-Sha-
ring Angebot, die Raiffeisenbank und das Rathaus.
Ebenso hat hier bisher die Freiwillige Feuerwehr
Viecht ihr Gerdtehaus fir Loschfahrzeuge. An-
grenzend liegen in Ostlicher Richtung eine Tank-
stelle und westlich ein EDEKA-Markt mit Getranke-
markt sowie eine Postfiliale. Die Ortsmitte dient
dem Gemeindegebiet als wichtiger Standort zur
Nahversorgung. Da diese deutlich von ruhendem
und flieBendem motorisiertem Verkehr entlang
der Ortsdurchfahrtsstralle dominiert wird und ins-
besondere nordlich der HauptstraRe gliedernde
Raumkanten fehlen, mangelt es an Aufenthalts-
qualitdt. Zusatzlich befindet sich hier die einzige
Bushaltestelle zur ErschlieRung des Hauptortes
Viecht mit dem OPNV, die (ber eine Schleife mit
der HauptstrafRe verbunden ist.

Wahrend sich der urspriingliche Ortskern mit sei-
ner heterogenen Bebauung (Gewerbe, Hofstellen,
Wohnbebauung) am Verlauf des Gleienbachs
orientiert, wird das weitere Ortsgebiet Uber-
wiegend von Wohnbebauung mit dazugehorigen
privaten Freiflachen gepragt. Entsprechend der
sanften Topographie, deren Tiefpunkt die Orts-
mitte darstellt, liegen die Wohngebiete auf den
umliegenden Hangen. An einigen Punkten ergeben
sich atmosphdrische Blickbeziehungen in Richtung
Stausee (Abb.34) oder den Hauptort Viecht. Ver-
einzelt gibt es zwischen der Wohnnutzung privates
Gewerbe, unter anderem ein Nagelstudio, ein Reit-
geschaft sowie einen Blumenladen. Des Weiteren
befinden sich vier 6ffentliche Spielplatze in Viecht.

Nicht weit nach der sudostlichen Grenze des
Siedlungsbereichs liegt die Gemeindegrenze zur
Nachbargemeinde Tiefenbach.

3.1.2 Leerstand und
Innenentwicklungspotenziale

Insgesamt gibt es viele Grundstilcke, die von Leer-
stand bedroht sind, aber auch freie Baugrundsttiicke
im gesamten Gebiet. Im Stden und Nord-Osten
entstanden in den letzten Jahren neue Baugebiete
mit modernen Einfamilienhaus-Strukturen, die
noch Potenzial zur weiteren Entwicklung bie-
ten. Nordlich des Ortskerns befindet sich Uber

Abb. 33:  Rathaus und Ortsmitte Viecht
Einwohner:innen Anzahl Anteil
Unter 18 241 17%
18 bis unter 30 202 14%
30 bis unter 65 754 51%
65 bis unter 75 168 11%
75 oder alter 98 7%
Gesamt 1477 100 %

Tab. 12: Altersstruktur im Hauptort Viecht

Viecht Anzahl | GroRe
(in ha)
Bauantrag in Bearbeitung 4 0,25
Bauzwang 3 0,19
Freies Baugrundstiick 39 2,50
Leerstand 4 0,73
Wohngebaude mit 33 3,46
Leerstandsrisiko
Gesamtergebnis 83 7,13

Tab. 13: Innenentwicklungspotenziale in Viecht
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Abb. 34: Blick zum Ortsteil Eching mit Kirche

die Bundesstrafle 11 hinaus eine Potenzialflache,
deren Entwicklung von der Gemeinde angestrebt
wird.

3.1.3 Stadtebauliche Bewertung und
Denkmalschutz

Viecht verflgt Uber einen Ortskern, der aus einer
Ansammlung von Gehdften aus dem spaten 19.
und frihen 20. Jahrhundert bestand. Einige Hofs-
tellen sind bis heute in ihrer stadtebaulichen Struk-
tur erkennbar. Mitte des 20. Jahrhundert erfolgte
eine geringe Siedlungserweiterung nach Osten.
Erst ab den 1980er Jahren wuchs der Hauptort der
Gemeinde Eching i. Ndb. stark in Richtung Osten
sowie Stden und Westen. Nach Norden hin wird
ein Wachstum von der Bundesstralse 11 begrenzt.
Die Siedlungsentwicklung von Viecht spiegelt sich
in ihrem stadtebaulichen Charakter wider. Wah-

Abb. 35: Baudenkmal BachstrafSe 12, Viecht
Quelle: Bayerisches Landesamt
fiir Denkmalpflege
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rend im Ortskern zwei- bis dreigeschossige ehe-
malige Hofstrukturen vorhanden sind, werden die
Erweiterungsgebiete von ein- bis zweigeschossigen
Ein- und Zweifamilienhdusern dominiert. Ein Grof3-
teil der Gebdude wurde in traditioneller Bau-
weise mit Satteldachern errichtet. In den Neubau-
gebieten der vergangenen Jahre finden sich jedoch
auch modernere Architekturen.

Im Ortsteil Viecht befindet sich ein Baudenkmal aus
der 2. Halfte des 18. Jahrhundert. Das ehemalige
Kleinbauernhaus in der Bachstralle 12 ist als ein-
geschossiger Satteldachbau konstruiert (Abb.35).
Des Weiteren befinden sich einige Bodendenk-
mdler im Siedlungsraum Viecht und angrenzend
daran. Diese zeugen von ehemaligen Siedlungen
aus der vor- und frihgeschichtlichen Zeitstellung
Uber die friihe Bronzezeit bis zum Mittelalter.

Auch der noch erhaltene Gasthof in der Ortsmitte
spielte fir die Entwicklung Viechts eine wichtige
Rolle. Als Rasthof an der HauptstralRe, die die alte
LandstralRe aus Landshut in Richtung Minchen
war, war das Anwesen mit der Hausnummer 13 ein
wichtiger Bezugspunkt in der Ortsmitte. Somit soll
das einzige historische Gebdaude am zentralen Platz
in seiner Prasenz erhalten werden.

3.1.4 Wohnungsentwicklung und
Haushaltsstruktur

Seit den 1960er Jahren ist der besiedelte Bereich
von Viecht mit der Ausweisung neuer Baugebiete
gewachsen. Zuerst wurde die Ortsmitte Richtung
Osten entlang der HauptstraRe erweitert. An-
schlieRend kamen in den 1980er Jahren Wohn-
gebiete an den 6stlichen und westlichen Siedlungs-
randern dazu. Die neuesten Entwicklungen seit
Anfang des 21. Jahrhunderts finden sich im Slden
entlang der Haunwanger Stralle und ein kleinerer
Bereich entlang der Aster Stralle (Abb.36 auf Seite
44). Insbesondere ersteres weist noch einige
freie Baufelder auf.

Diese Siedlungserweiterungen sind ausschlief-
lich Wohnbereiche mit Einfamilienhausern (finf
und mehr Raume) in Gartenflaichen. Geschoss-
wohnungsbau und Mehrfamilienhduser gibt es in
Viecht nur vereinzelt an der Haunwanger Stralle.
Der Bedarf an flexiblen Wohnangeboten fir ver-
schiedene Bedarfe und finanzielle Moglichkeiten
ist vorhanden. Im 6stlichen Wohngebiet ist der An-

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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Abb. 36: Siedlungsentwicklung Hauptort Viecht

Haushaltstypen der befragten Haushalte in
Viecht (=79

3-Generationen-

Haushalt -
0% 1-Personen-Haushalt

2%

® 2-Generationen je
ab 25 Jahren
15%

2-Personen-Haushalt
34%

" Familie mit Kind(ern) bis 24 -
Alleinerziehend mit Kind(ern)

Jahre
46% bis 24 Jahre
3%
Entwicklungskonzepte Eching - ISEK & GEK 2023
TB|MARKERT PLANWERK

Quelle: Haushaltsbefragung 2022

Abb. 37: Haushaltstypen im Hauptort Viecht

SEITE 44 Eching in Niederbayern



teil der Bevolkerung im Alter von 65 und alter am
hochsten, wahrend im Stiden im Bereich der jings-
ten Siedlungserweiterung die meisten 0- bis unter
18-Jahrigen wohnen. 46 % der Befragten wohnen
im Familienverbund und 34 % sind 2-Personen-
Haushalte derselben Generation (Abb.37). Dies
sind i.d.R. kinderlose Paare oder Eltern, deren Kin-
der den Haushalt bereits verlassen haben. Bei Letz-
teren kann die Nachfrage nach kleineren Objekten
bestehen. Eine Wohnraumbedarfsermittlung lasst
hier differenziertere Schlisse zu.

3.1.5 Verkehr und Mobilitat

Der Ortsteil Viecht verflgt eine gute Anbindung an
das StralRennetz. Viecht ist direkt angeschlossen
an die Bundesstrase 11 in Richtung Landshut nach
Osten und Moosburg a. d. Isar in Richtung Westen.
Darlber hinaus bietet die Landstralse 18 eine di-
rekte Verbindung nach Siden zum Ortsteil Haun-
wang und weiter nach Buch a. Erlbach.

Fahrradwege flihren von Viecht in die weiteren
Ortsteile Eching, Hofham und Weixerau entlang
des Isarradwegs sowie nach Kronwinkl und Haun-
wang.

TB|MARKERT PLANWERK
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Mit dem OPNV ist Viecht tber einen Bushalt im
Ortskern erschlossen. Die Buslinie 316 verkehrt
von Buch am Erlbach Uber Viecht nach Landshut
mehrmals taglich von Montag bis Freitag und zwei-
mal samstags in beide Richtungen. Dabei orientie-
ren sich die Verbindungen vorwiegend am Schul-
verkehr. Sonntags besteht keine Busanbindung.

Parkmoglichkeiten finden sich im Ortskern gegen-
Uber vom Rathaus sowie gegenliber vom EDEKA
Steinmeier. Im Ortskern befindet sich zudem ein
Carsharing-Angebot des Unternehmens mikar.

3.1.6 Versorgungseinrichtungen und
Freizeitangebote

Nahversorgung

Die Nahversorgung mit Lebensmitteln und Ver-
sorgung mit Einzelhandel des periodischen sowie
aperiodischen Bedarfs erfolgt im Hauptort Viecht
vorrangig im Umfeld der Ortsmitte. Dort sind so-
wohl ein groRerer Supermarkt als auch ein Ge-
tradnkemarkt und verschiedene Fachgeschafte (z.B.
Blumenladen, Tankstelle, Bankfiliale) vertreten.
Geschéafte des Lebensmittel-Handwerks (z.B. Ba-
cker) gibt es keine. Daflir muss nach Weixerau
oder in die Nachbargemeinde Tiefenbach gefahren
werden. Auch Gastronomien sind in Viecht nicht

Busverbindung

Austausch

Veranstaltungen
Gastronomie
Jugendzentrum

Aufenthalt =« grun

Larmschutz

, Eis Apotheke
Cafe M Sport

arktplatz

offentl. Toilette

Backerei

Verkehrsfihrung

Supermarkt

Treffpunkte
Blrgerzentrum
Tiefgarage

reprasentative Ortsmitte

Dorfbaum
Mitfahrbank
Brunnen

Mehrgenerationenangebot

autoreduziert

Abb. 38: Wiinsche fiir die Ortsmitte Viecht
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vorhanden. Das ehemalige Gasthaus an der Haupt-
straRe 11 wird nicht mehr als Gastronomie be-
trieben sondern als Unterkunft fur Asylsuchende
sowie Handwerker:innen. Das ndchste Restaurant
befindet sich in den Ortsteilen Kronwinkl oder
Eching. Ein Café bietet der Optiker am Ortsaus-
gang Richtung Ast (Brillencafé)Weiterhin bietet
der Ortsteil ein Fachgeschdft fir Augenoptik, ein
Friseursalon, ein Nagelstudio, eine Schreinerei,
eine Keramikwerkstatt sowie eine Autowerkstatt.
Die nebenstehende Abbildung gibt einen Uber-
blick Gber die Versorgungseinrichtungen im Haupt-
ort (Abb.39).

Rund ein Drittel der Befragten in der Online-
umfrage, die in Viecht wohnen, beklagt die fehlen-
de oder mangelhafte Gestaltung der Ortsmitte und
winscht sich dort mehr Aufenthaltsqualitat sowie
Angebote wie ein Café oder Restaurant (Abb.38).

Gesundheit und Soziales

Die medizinische Versorgung in Viecht beschrankt
sich auf eine Zahnarztpraxis, Ergotherapie, Sprach-
therapie sowie eine Heilpraktikerin. Die nachste
Praxis flr Allgemeinmedizin in der Gemeinde be-
findet sich im Ortsteil Weixerau.

3.1.7 Starken-Schwachen-Analyse

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sind
grundsatzlich im Ortsteil Kronwinkl angesiedelt.
Darlber hinaus bietet der Verein Offenes Astwerk
eV, der von Viecht aus agiert, Ferienbetreuung
und Projekte fir Kinder, Jugendliche und Familien
an. Im Osten und Sitiden Viechts ist je ein Spiel-
platz vorhanden. Hinter dem Rathaus befindet sich
dariber hinaus noch ein Bolzplatz. Diese Griin-
flache hat eine groRRe Bedeutung fir die Viechter
Bevolkerung und wird auch als Festplatz genutzt.
Insbesondere auch als Riickzugsort fiir Jugendliche
ist der Bolzplatz notwendig. Der TSV Kronwinkl
liegt 1,5 km Richtung Kronwinkl von der Ortsmitte
entfernt. Aus den Wohngebieten sind Uber zahl-
reiche Spazierwege der umliegende Wald sowie
der Héhenwanderweg erreichbar.

Raumlichkeiten fur Vereine, Kulturveranstaltungen
oder auch Familienfeierlichkeiten sind aktuell keine
vorhanden.

+ Anschluss an Isar-Radweg und Hohenwanderweg

+ Gleifenbach dient dem Hochwasserschutz

+ Gute Anbindung an Landshut und Autobahn sowie
Nachbargemeinde Tiefenbach

+ Bolzplatz wichtig fir Jugendliche

+ Entwicklung des Ortskerns
+ Bebauung vorhandener Baullicken
+ Sanierung alter Hofstellen
+ Erlebbarmachen des GleiBenbachs

- Keine attraktive Ortsmitte

- Hohe Dominanz des MIV im Ortskern

- Keine Begegnungsorte

- Geringe medizinische Versorgung

- Geringe Vielfalt an Wohnraumangebot

- Ausweisung von Neubaugebieten (Flachenversiege-
lung)
- Betonitabbau auf Waldflachen

Tab. 14: Stdrken / Schwdchen / Chancen / Risiken fiir Viecht
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Abb. 39: Versorgungseinrichtungen Hauptort Viecht
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3.2 Berghofen

Erstmals wird Berghofen im Jahr 784 in den Frei-
singischen Urkunden erwahnt. Im 11. Jahrhundert
war es ein wohlhabender Ort. Die gotische Kirche
St. Peter und Paul wurde im 14. Jahrhundert er-
baut. Im Inneren befinden sich seltene gotische
Fresken.

Der Ort Berghofen ist geografisch gepragt durch
eine starke Hangleite in westlicher Richtung zum
Isar-Tal mit einer Hohe von rund 70 Metern und
Sichtbeziehung in das Tal Richtung Weixerau. Die
Ortsmitte erstreckt sich entlang der DorfstraRe.
Hier befindet sich die Kirche mit einer Informations-
tafel von der Gemeinde. Des Weiteren sind an der
Ortsein- bzw. -ausfahrt in Richtung Kronwinkl die
Bushaltestelle Berghofen sowie ein Spiel- und Bolz-
platz gelegen. Das Feuerwehrgerdtehaus der Frei-
willigen Feuerwehr Berghofen steht am sidlichen
Ortsrand. Es wird von verschiedenen Vereinen ge-
nutzt.

Innenentwicklungspotenziale

In Berghofen finden sich sowohl alte Hofstellen, die
Uberwiegend im Westen entlang der Dorfstralle
angesiedelt sind als auch neue Bebauungen, im
Rahmen einer Siedlungserweiterung in den Stden
und Osten des Ortes. Es ldsst sich dabei eine klare
Agglomeration der verschiedenen Gebaudetypo-
logien erkennen. Im Westen finden sich in Form
der alten Hofstellen und einzelner Neubauten
Uberwiegend Mehrfamilienhduser, wahrend im
Osten Einfamilienhduser dominieren.

Abb. 42:

Berghofen Kirche St. Peter und Paul

Abb. 41: Kartenausschnitt - Ortsteil Berghofen
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Lage = Uber Neue BergstraRe direkte Verbindung zur Bundesstrake 11 und LandstraRe 18
= Direkte Verbindung nach Kronwinkl
OPNV = Bushalt Berghofen

= Buslinie 316 1x tgl. Mo- Fr nach und von Landshut
= Schulbus 2x tgl. Mo- Do

Grundversorgung / = Getrankemarkt

Gewerbe = Hofladen (Bioland-zertifiziert)
= Physiotherapie

= Biogasanlage

Soziale Infrastruktur = Filalkirche St. Peter und Paul

= Vereine (FFW, Gartenbauverein, Burschenverein)
= Maiandacht in der Kapelle

= Spielplatz, Tennisplatz

Bebauungsstruktur = Vorwiegend landwirtschaftliche Hofstellen und Einfamilienhauser

= Ortstypisch sind Mehrfamilienhduser mit maximal zwei Geschossen

= Ortspragende Gebdude sind die St. Peter und Paul Kirche und die angrenzenden
landwirtschaftlichen Hofstellen im alten Ortskern

= Insgesamt drei Baudenkmaler

Tab. 15:  Uberblick Standort Berghofen

Obgleich das Siedlungsgefiige nur eine geringe
GroRe aufweist, lassen sich nicht nur an den Orts-
randern, sondern auch innerorts Potenzialflachen
ausmachen. GrolRes Entwicklungspotenzial liegt
dabei in den vorhandenen Baullcken. AuRRerdem
sind die StralRen gut ausgebaut und die Baustruktur

der Gebaude befindet sich Gberwiegend in einem _

guten Zustand. Berghofen Anzahl | GréRe
in ha
Einwohner:innen Anzahl Anteil ( )
Bauantrag in Bearbeitung 0 0
Unter 18 72 17%
. Bauzwang 0 0
18 bis unter 30 68 15% - -
] Freies Baugrundstiick 7 0,66
30 bis unter 65 246 56 %
) Leerstand 1 0,05
65 bis unter 75 33 7% - -
B Wohngebdude mit 6 1,16
75 oder alter 28 6% Leerstandsrisiko
Gesamt 447 100 % Gesamtergebnis 14 1,87
Tab. 17: Altersstruktur in Berghofen Tab. 18: Innenentwicklungspotenziale in Berghofen
+ Schoner FuBweg nach Thal - Besucher:innen parken tberall und behindern land-
+ Hohenwanderweg wird gut angenommen wirtschaftliche Fahrzeuge
+ Spielplatz lockt auch Besucher:innen aus anderen | - Begegnungsorte wie das ehemalige Wirtshaus und
Ortsteilen der Krdmerladen fehlen (ehemalige Ortsmitte)
+ Biogasanlage vorhanden - 30er Zone entspricht nicht dem Siedlungsgefiige
+ Bebauung vorhandener Baullicken - Ausweisung von Neubaugebieten
+ Sanierung alter Hofstellen - leere Ortsmitte
+ Ausweisung der DorfstraRe als VorfahrtsstraRe

Tab. 16:  Stdrken / Schwdchen / Chancen / Risiken fiir Berghofen
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3.3 Eching

Der direkt am Stausee gelegene Ort Eching ist einer
der kleineren Ortsteile der Gemeinde Eching und
gleichzeitig der namensgebende. Er ist seit jeher
eng mit dem angrenzenden Isarfluss bzw. spa-
ter dem Stausee verbunden. An Stelle des Ortes
Eching soll sich urspringlich eine Pfarrei mit Tauf-
stelle befunden haben, wie aus einer urkundlichen
Erwdhnung hervorgeht. Dieser Pfarrei war auch
jahrhundertelang die Stadt Landshut zugehorig,
als damaliges Fischerdorf. Die urspriinglich goti-
sche Kirche wurde nach einem Hochwasser im Jahr
1702 durch eine barocke Kirche ersetzt und pragt
bis heute das Ortsbild. Vor Ort befindet sich neben
der Kirche mit zugehorigem Pfarramt und Fried-
hof ein Gasthaus mit Hotel. Erganzt werden diese
durch mehrere Einfamilienhduser und Hofe. Des
Weiteren findet sich in Eching ein Natur-Info-Haus-
chen zum Stausee. Der Isar-Radweg verlauft durch
den Ort Eching und verbindet diesen mit Hofham,
Viecht und Weixerau. Die exponierte Lage an der

F

Abb. 45: Pfarrhaus in Eching

Abb. 43: Blick tiber den Stausee in Eching

Einwohner:innen Anzahl Anteil
Unter 18 10 13%
18 bis unter 30 7 9%
30 bis unter 65 36 44%
65 bis unter 75 17 21%
75 oder alter 12 15%
Gesamt 82 100 %

Tab. 19: Altersstruktur in Eching (OT)

Abb. 44:  Kartenausschnitt - Ortsteil Eching
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Lage = An der PfarrstraRRe, nordlich der BundesstralRe 11
= An der 6stlichen Verengung des Stausees in den Mittleren Isar-Kanal
= Der Isar-Radweg fiihrt durch den Ortsteil

OPNV = Die nachste Bushaltestelle befindet sich im Hauptort Viecht (800 m)
Grundversorgung / = Gasthaus und Hotel Forster am See
Gewerbe = Bauunternehmen

Soziale Infrastruktur | = Katholische Kirche St. Johann Baptist mit Pfarramt und Friedhof

Bebauungsstruktur = Vorwiegend Einfamilienhduser und landwirtschaftliche Hofstellen

= Ortspragende Gebaude sind die St. Johann Baptist Kirche sowie das Pfarrhaus

= Aulerdem als ortshildpragend wird auch die Preysing Eiche sowie der Echinger Stau-
see eingestuft

Tab. 20:  Uberblick Standort Eching (OT)

Verengung des Stausees in den Mittleren Isarkanal
ermoglicht atmospharische Blicke in die Isarauen
und auf den Stausee und seine Schutzgebiete.

Aufgrund des ansdssigen Gasthauses und der
Pfarrei ist ein hoher Bedarf nach Besucherpark-
platzen vorhanden. Die Verkehrssituation von an-
kommenden und abfahrenden PKW beim Gast-

Innenentwicklungspotenziale

Aufgrund der geringen GrolRe des Ortes besteht ein
geringes Potenzial zur innerdrtlichen Entwicklung.
Der Anteil der Bevolkerung im Alter von 65+ ist mit
36 % verhaltnismaRig hoch. Daraus kénnen sich in
den néachsten Jahren Leerstande oder auch auf-
grund ihrer GroRe untergenutzte Immobilien ent-
wickeln.

haus ist derzeit nicht ausreichend geregelt.

Eching (OT) Anzahl | GroRe
(in ha)
Bauantrag in Bearbeitung 0 0
Bauzwang 0 0
Freies Baugrundstiick 0 0
Leerstand 0 0
Wohngebaude mit 2 0,18
Leerstandsrisiko
Gesamtergebnis 2 0,18

Abb. 46: Gasthaus Forster am See in Eching

Tab. 22: Innenentwicklungspotenziale in Eching (OT)

+ Lage am Echinger Stausee und Isar-Kanal
+ Anbindung an Isar-Radweg

- Keine eigene Bushaltestelle
- Ungeregelte Verkehrssituation im Umfeld des Gast-
hauses

+ Sitz der Kirchengemeinde
+ Gaststatte

+ Gestaltung der Uferkante des Stausees - Hoher Bevolkerungsanteil von Personen lber 64

Tab. 21: Stdrken / Schwidchen / Chancen / Risiken fiir Eching (OT)
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3.4 Haselfurth mit Gewerbegebiet

Der Ortsteil Haselfurth hat seinen historischen Ur-
sprung in einer Ansammlung von Gehoften, die
bereits vor dem 20. Jahrhundert entstanden sind.
Die Siedlung ist entlang der Sempt gelegen, einem
Nebenfluss der Isar, an dem sich bis heute eine

Mihle befindet. Im Osten des historischen Ortes “/
befindet sich eine kleine Kapelle, die zu Ehren der 8 "'r .
HI. Hildegard von Bingen errichtet wurde. Heute 5‘\?

wird der Siedlungscharakter vorwiegend durch die
ansassige Gewerbenutzung gepragt. In den histo-
rischen Gehoften befinden sich vermehrt Hand-
werksbetriebe mit zugehdrigen Wohnungen. In
den letzten 25 Jahren wurde die Fldache stetig in
Richtung Nord-Osten durch klein- und groRkflachige
Gewerbebetriebe erweitert, u.a. im Bereich KFZ-
Handel, Maschinenbau und Systemtechnik. Ostlich
des historischen Ortes Haselfurth entstanden ab
Mitte des 20. Jahrhunderts mehrere Baggerweiher.
Der grolite Baggerweiher mit einer Wasserflache
von rund 5 ha ist der Badeweiher Haselfurth, auch
als Berghofener See bekannt. Dieser ist Bestandteil
des Freizeitzentrums Haselfurth, das entlang der St
2082 Uber einen Campingplatz mit Gastronomie
und Freizeitangebot verflgt. Der Campingplatz
bietet Stellpldtze fir Dauercamper, Urlauber und
Unternehmen sowie Zeltplatze an und ist ganz-
jahrig geoffnet.

Abb. 47:  Luftbild Campingplatz in Haselfurth
Quelle: Gemeinde Eching i. Ndb.

N N
Abb. 48:  Kartenausschnitt - Ortsteil Haselfurth mit Gewerbegebiet

h
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(Erdinger StraRe)

Lage = Am westlichen Ortsausgang an der Bundesstralle 11 sowie der Staatsstrafie 2082

= Nahe Autobahnauffahrt Moosburg-Nord (A92)

OPNV = Drei Bushaltestellen der Linie 316 in der ndheren Umgebung (Haselfurth, Weixerau
BichlmannstraRe, Thal)
Grundversorgung / = Freizeitzentrum mit Campingplatz, Badesee und Pizzeria
Gewerbe = Gewerbegebiet Haselfurth
= KFZ-Handel
Soziale Infrastruktur
Bebauungsstruktur = Uberwiegend Gewerbehallen und Funktionsbauten, z.T. Einfamilienhduser
Tab. 24:  Uberblick Standort Haselfurth

Die weiter 6stlich zwischen der Bundesstrafke 11
und Berghofen, um die Kreuzung Thaler Stralle
/ Am Erlbach liegende Siedlung zdhlt auch zum
Ortsteil Haselfurth dazu. Dort Gberwiegen Wohn-
gebdude. In diesem Bereich grenzen de Grund-
sticke unmittelbar an die festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete an.

Einwohner:innen Anzahl Anteil
Unter 18 19 16%
18 bis unter 30 20 17%
30 bis unter 65 68 56%
65 bis unter 75 4 3%
75 oder alter 10 8%
Gesamt 121 100 %

Tab. 23:  Altersstruktur in Haselfurth

Innenentwicklungspotenziale

In Haselfurth sind drei Leerstande und ein Leer-
standsrisiko vorhanden. Aufgrund des relativ ge-
ringen Anteils an Uber 74-Jahrigen sind weitere
Leerstande in absehbarer Zeit zundchst nicht zu er-
warten. Eine Aktivierung der bestehenden Poten-
ziale sollte vorrangig erfolgen.

Haselfurth Anzahl | GroRBe
(in ha)
Bauantrag in Bearbeitung 0 0
Bauzwang 0 0
Freies Baugrundstiick 0 0
Leerstand 3 6,02
Wohngebdude mit 1 0,13
Leerstandsrisiko
Gesamtergebnis 4 6,15

Tab. 26: Innenentwicklungspotenziale in Haselfurth

+ Né&he zur Autobahnauffahrt
+ Badesee und Campingplatz

+ hohe Zahl an Arbeitsplatzen
+ N&he zur Nahversorgung in Weixerau

+ Starkung des Freizeitwertes

- Uberschwemmungsbereich
- Zwei rdumlich getrennte Siedlungsbereiche
- Keine eigene soziale Infrastruktur

- Weitere Flachenversiegelung

Tab. 25: Stdrken / Schwidchen / Chancen / Risiken fiir Haselfurth
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3.5 Haunwang

Haunwang ist ein historisch gewachsener Ort, dem
friher das adelige Rittergeschlecht von Haunwang
ansassig war. Vorwiegend landwirtschaftliche Nut-
zung bildete den historischen Ortskern. Die Durch-
sicht der vielen getdtigten Grundstlickswechsel
zeigt, dass in Haunwang neben einem Schmied,
Schneider, Schuster, Weber und Wirt auch ein
,RoRarzt” zu finden war. Noch heute sind viele
Haus- und Hofnamen erhalten geblieben und bei
den Einheimischen gebrauchlich.

Heute ist im Ortsgebiet die HauptstralRe mit ihren
teils historischen Strukturen sowie die Neubau-
flachen am Ortsrand pragend. Das Ortsbild zeich-
net sich somit durch einen Wechsel modernder
und historischer Gebaude aus. Einige Grundstlcke
grolRer Hofstellen wurden durch Strallenstiche mit
Einzelhausbebauung nachverdichtet. Eine ehe-
malige Fulverbindung aus dem 0stlichen Wohn-
gebiet zur Ortsmitte existiert nicht mehr, da sie
durch Privatgrund unterbrochen wurde. Die Orts-
mitte verflgt Gber eine Ortsabrundungssatzung.
An allen Ortsrandern fand oder findet Siedlungs-
entwicklung in Form von Wohngebieten mit Ein-
familienhdusern statt. Im Norden ist das neueste
Baugebiet in Entwicklung. Eine durch moderne Ein-
familienhduser gepragte Struktur ist im 6stlichen
Bereich zu erkennen. Dazwischenliegend sind im
ganzen Ortsteil einzelne Gewerbebetriebe. Das
Ortsgebiet liegt am Hang mit Gefalle in 6stlicher
Richtung.

Abb. 49: Ortsmitte Haunwang

Trotz einiger Orte des Gemeinbedarfs bildet sich
kein pragender Ortskern oder ein Begegnungs-
ort fur die Bewohnerschaft. Die Informationstafel
neben der Bushaltestelle vor dem Landgasthof
bietet Interessierten eine Anlaufstelle zu aktuel-
len Informationen fiir die Umgebung. Ostlich des
Siedlungsbereichs flieft der Ebenauer Bach, an
dem Kinder und Jugendliche spielen kdnnen.

Abb. 50:  Kartenausschnitt - Ortsteil Haunwang
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Lage .

An der LA18 (Haunwanger Stralke) im stdlichen Gemeindegebiet
= Direkte Verbindung nach Viecht und Buch am Erlbach (Nachbargemeinde)

= Buslinie 316 1x tgl. Mo- Fr nach Landshut, 4x téglich Mo — Fr von Landshut nach Buch

= Ein Landwirtschaftsbetrieb
= Ein Blumengeschaft

Landgasthof Wild mit Hotel und Lebensmittelgeschaft (gedffnet mittwochs und

OPNV = Bushaltestelle neben Landgasthof
am Erlbach

Grundversorgung / .

Gewerbe samstags)

Soziale Infrastruktur .

Filialkirche St. Katharina mit Friedhof

= Zwei Spielplatze und ein Bolzplatz

= Bier- und Brauchtumsverein, Schiitzenverein
= Freiwillige Feuerwehr mit Feuerwehrhaus

Bebauungsstruktur .

Landgasthof am Ortseingang

Uberwiegend Einfamilienhduser und einzelne Hofstellen
= Ortsbildpragend sind einzelne historische Hofstellen sowie das Schiitzenhaus und der

Tab. 28:  Uberblick Standort Haunwang

Innenentwicklungspotenziale

Potenziale zur Innenentwicklung lassen sich in
den vorhandenen Baullicken im gesamten Ge-
biet erkennen. Im Norden erfolgte bereits die Er-
schlieBung des Bebauungsplangebiets ,An der
Berghofener Stralle” von der Berghofener Strafke
zu den Schmiedleiten.

Darlber hinaus besteht bei einigen Objekten ein
Leerstandsrisiko in den nachsten Jahren. Dem
steht aber ein recht groRer Anteil einer jungen
Bevolkerung (unter 18 Jahre) gegentiiber, die mog-
licherweise eigene Haushalte in Haunwang grin-
den werden.

Haunwang Anzahl | GroRe
(in ha)

Einwohner:innen Anzahl Anteil Bauantrag in Bearbeitung 1 0.08
Unter 18 89 20% Bauzwang 0 0
18 bis unter 30 59 13% Freies Baugrundstiick 13 0,87
30 bis unter 65 236 51% Leerstand 3 0,31
65 bis unter 75 49 11% Wohngebaude mit 10 2,20
75 oder alter 25 5% Leerstandsrisiko
Gesamt 464 100 % Gesamtergebnis 27 3,46

Tab. 27: Altersstruktur in Haunwang

Tab. 30: Innenentwicklungspotenziale in Haunwang

+ Dorflicher Charakter

+ Ebenauer Bach

+ Bolzplatz ist wichtiger Riickzugsort fiir Jugendliche
+ Hoher Anteil an junger Bevodlkerung

+ Erhalt des dérflichen Charakters

+ Sanierung des Feuerwehrhauses entsprechend aktu-
eller Anforderungen

+ Ergdnzung der Angebote am Spielplatz (z.B. Grillplatz)

- Keine Ortsmitte
- Kein Mobilfunk
- Wenig Leben entlang der Hauptstralle

- Direkte FuBverbindung im Osten nicht mehr aktiv
- Ein Ortsplan fehlt

- Kanalisierter Bachlauf iberschwemmt bei Starkregen
die StraRe

- Fehlendes Zusammengehdrigkeitsgefiihl der Bewoh-
nenden

Tab. 29: Stdrken / Schwiéchen / Chancen / Risiken fiir Haunwang
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3.6 Hofham

Der Ortsteil Hofham wurde bereits Mitte des 19.
Jahrhunderts entlang der historischen Isarstralle
kartiert und hat sich seitdem nur geringflgig in
stdliche Richtung ausgebreitet. Dies liegt unter
anderem an der raumlichen Eingrenzung durch
den Isarfluss im Nord-Westen sowie die Bundes-
straRe 11 im Suden Hofhams. Ostlich und Sud-
westlich grenzen landwirtschaftliche Strukturen
an den Siedlungsraum. In Hofham befindet sich
vorwiegend Wohnnutzung mit einzelnen Kklei-
nen Betrieben, u.a. landwirtschaftlicher Nut-
zung. Die unmittelbare Ndhe zur B11 bietet eine
gute Verkehrsanbindung fir den motorisierten
Individualverkehr. Hofham verflgt Gber eine eige-
ne Bushaltestelle und ist somit an den offentlichen
Nahverkehr angebunden, in Richtung Landshut
sowie in Richtung der weiteren Ortsteile Echings.
Angrenzend an Hofham befindet sich direkt das
Stauwehr zwischen Isar und Mittlerer-Isar-Kanal.
Dies ermdglicht einen direkten Zugang auf die Insel
zwischen Isarkanal und lIsarfluss und somit zum
umfangreichen Naherholungswegenetz. Des Wei-
teren fihrt der Fernwanderweg Via Santi Martini
sowie eine Alternativroute des Isarradwegs durch
den Ort. Eine Besonderheit in Hofham stellt das
Nahwadrmenetz der Blrgerenergiegenossenschaft
Hofham dar, das lokale Unternehmen und Woh-
nungen nachhaltig mit Warme versorgt.

Innenentwicklungspotenziale

Neben den finf vorhandenen Wohngebauden mit
Leerstandsrisiko verfigt der Ortsteil Hofham Uber
keine weiteren Innenentwicklungspotentiale. Ge-

Abb. 51: Ortsmitte Hofham
Einwohner:innen Anzahl Anteil
Unter 18 23 18%
18 bis unter 30 17 13%
30 bis unter 65 67 52%
65 bis unter 75 11 9%
75 oder alter 10 8%
Gesamt 128 100 %

Tab. 31: Altersstruktur in Hofham

Kartenausschnitt - Ortsteil Hofham

Abb. 52:
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Lage = Erster Ortsteil von Landshut kommend nérdlich der Bundesstralle 11
= Am Mittleren Isar-Kanal mit Briicke Gber den Kanal
OPNV = Bushalt Hofham

= Buslinie 316 Mo- Fr mehrmals tgl. Richtung Landshut sowie nach Buch am Erlbach,
samstags 2x tgl.

Grundversorgung / = Hofladen
Gewerbe = Birger-Energie Hofham e.G.
= Tierheim

Soziale Infrastruktur = Gemeinschaftsraum im Heizkraftwerk

Bebauungsstruktur = Ein- und Zweifamilienhauser, Hofstrukturen

Tab. 32:  Uberblick Standort Hofham

sprache mit den Eigentimer:innen sollten zeit-
nah gefiihrt werden, um die Entstehung von Leer-
standen auf den betroffenen Grundstiicken zu
vermeiden.

Hofham Anzahl | GroBe
(in ha)

Bauantrag in Bearbeitung 0 0
Bauzwang 0 0
Freies Baugrundstiick 0 0
Leerstand 0 0
Wohngebdude mit 5 1,52
Leerstandsrisiko

Abb. 53: Hofstelle in Hofham Gesamtergebnis 5 1,52

Tab. 34: Innenentwicklungspotenziale in Hofham

+ Blrgerschaftliches Heizkraftwerk - Unklare Verkehrsfihrung fur Ortsfremde und hohe
+ Gemeinschaftsraum Geschwindigkeiten auf der Isarstrafie
+ Uberquerung des Mittleren Isar-Kanals Gber das |- Wildparken entlang der IsarstraRe und am Kanal
Sperrwehr (Hundebesitzer:innen, Tierheim)
+ Guter Zusammenhalt in der Bevolkerung - Fehlende FuRverbindung lber die BundesstraRe
- Unattraktive Ortsmitte (Hochtrafo wird nicht mehr
benotigt)
- Fehlende Querung lber die Isar nach Miinchnerau

+ Querung lber die Isar - Freizeitdruck in den Isarauen

Tab. 33: Stdrken / Schwdchen / Chancen / Risiken fiir Hofham
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3.7 Kronwinkl

Der Ort Kronwinkl entstand um eine der altesten
erhaltenen Burganlagen Altbayerns, das heutige
Schloss Kronwinkl. Das Schloss tragt erst seit dem
17. Jahrhundert den Namen der umliegenden Ort-
schaft und ist Sitz der Preysing. Das Geschlecht der
Preysinger stellte wichtige Vertreter in allen politi-
schen, militdrischen und kirchlichen Amtern Gber
viele Jahrhunderte hinweg. Das Schloss ist seit 900
Jahren im Besitz der Grafen von Preysing. Diese
sind immer noch mit dem Gemeindeleben ver-
bunden. Da das Schloss bis heute privat bewohnt
wird, ist es nicht offentlich zuganglich.

In Kronwinkl pragen die historischen Bauten das
Ortsbild. Neben dem Schloss gibt es hier eine Kir-
che sowie mehrere historische Hofstrukturen. In
der Ortsmitte befindet sich des Weiteren ein Café,
eine Schlosswirtschaft und eine Backerei. Dieser
Ortsanger bietet jedoch wenig Aufenthaltsqualitat
aufgrund einer Vielzahl parkender Autos. Gegen-
Uber der Gaststatte gibt es einen ,Zugang” zu
einem Teich.

Neben dem historischen Ortskern wird Kronwinkl
von seinen Bildungseinrichtungen gepragt. Der
Kindergarten, die Kinderkrippe sowie die Grund-
und Mittelschule mit Hort stellen die soziale Infra-
struktur fur das gesamt Gemeindegebiet Eching.
Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der
Schule. Im Kindergarten steht ein Veranstaltungs-
raum zur Verfligung. Des Weiteren kann die
Doppelturnhalle der Gemeinde Eching genutzt
werden.

Abb. 54: Schloss Kronwinkl

Einwohner:innen Anzahl Anteil
Unter 18 37 13%
18 bis unter 30 40 14%
30 bis unter 65 162 58%
65 bis unter 75 19 7%
75 oder alter 23 8%
Gesamt 281 100 %

Tab. 35: Altersstruktur in Kronwink!

Abb. 55:  Kartenausschnitt - siidlicher Ortsteil Kronwink!
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Lage = Zwischen Viecht und Weixerau
= Trennung durch Bundesstrafie 11, aber ohne Zufahrt
OPNV = Bushalte Kronwinkl und Kronwinkl Am Lenghardt

= Buslinie 316 nordlich des historischen Ortskerns
= Schulbushalt vor der Schule

Grundversorgung / = Kindergarten, Kinderkrippe, Grundschule und Hort
Gewerbe = Restaurant und Café
= SchieRkino

Soziale Infrastruktur = TSV Kronwinkl
= Veranstaltungssaal in der Kinderkrippe

Bebauungsstruktur = Heterogene Bebauung aus historischen Bauten, Funktionsbauten aus unterschied-
lichen Jahrzehnten der Nachkriegszeit sowie Einfamilienhausern mit Garten

= Ortspragende Gebaude sind das Schloss Kronwinkl, die Filialkirche St. Stephanus
sowie die SchloBwirtschaft

= Weiterhin pragt eine majestatische Linde die Ortsmitte

Tab. 36:  Uberblick Standort Kronwink!

innenentwicklungspotenziale [1mnenentuicdungspotentle  Terhebung |

Aufgrund der geringen OrtsgroRe und privater Kronwinkl Anzahl | Gr6RBe
Grundstiickseigentimerstrukturen gibt es im Ort (in ha)
keine groRen Potenzialflachen zur Siedlungsent- Bauantrag in Bearbeitung 0 0
wicklung. Einzelne Baullcken und Objekte bieten Bauzwang 0 0
jedoch auch in Kronwinkl Entwicklungspotenzial. Freies Baugrundstiick 0 0
Leerstand 1 0,67
Wohngebaude mit 1 0,16
Leerstandsrisiko
Gesamtergebnis 2 0,83

Tab. 38: Innenentwicklungspotenziale in Kronwinkl

+ Historisches Ortsbild weitestgehend erhalten - Zwei Siedlungsbereiche nérdlich und stdlich der Bun-
+ Prdgende Bauten desstralRe 11
+ Bildungsstandort mit Kindergarten, Grundschule und | - Leerstande in der Ortsmitte

Hort - Steile Strale zur Schule

+ Umfangreiche Sportanlagen beim TSV Kronwinkl
+ Eingebettet in Uberregionalen Griinzug mit Hohen-
wanderweg

+ Nutzung von Kirche und Schlossgarten fiir kulturelle | - Geringer Anteil an jlingerer Bevolkerung
Veranstaltungen

+ Ausbau der Querungsmoglichkeit Gber die Bundes-
strale fur FuB- und Radverkehr

+ Aktivierung der Leerstande in der Ortsmitte und Be-
lebung der Ortsmitte

+ Gestaltung des Weihers

Tab. 37: Stdrken / Schwiéchen / Chancen / Risiken fiir Kronwinkl
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3.8 Schapolterau

Schapolterau erstreckt sich, dem Namen ent-
sprechend, entlang der Auen-Landschaft sld-
lich des Isarkanals in Eching i. Ndb.. Die groRte
Siedlungsagglomeration des Ortsteils befindet sich
an der Kanalstralle, die Uber die Schapolterauer
StralRe an Weixerau angebunden ist. Stidwestlich
befinden sich des Weiteren einzelne Gehofte und
Weiher, die ebenfalls Schapolterau zugeordnet
werden. Eingetragene Bodendenkmaler lassen da-
rauf schliefen, dass die Auen-Landschaft schon zu
vor- und friihgeschichtlichen Zeiten besiedelt war.
An Stelle des heutigen Dorfes lassen sich bereits zu
Beginn des 20. Jahrhunderts Gebdude ausmachen.
Ein Groliteil der Siedlung entstand jedoch erst ab
den 1960er Jahren. Insgesamt handelt es sich bei
Schapolterau um den kleinsten Ortsteil der Ge-
meinde Eching i. Ndb., der aufgrund seiner gerin-
gen Grofe und Zersiedelung mehr den Charakter
eines Weilers mit mehreren Eindden aufweist.
Neben der Wohnnutzung finden sich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Direktvertrieb sowie ein

Abb. 58: Miittlerer Isar-Kanal bei Schapolterau

Abb. 56: Leerstehende Wirtschaft Zum Fischerhans

Einwohner:innen

Unter 18

18 bis unter 30
30 bis unter 65
65 bis unter 75

75 oder dlter

Gesamt

Tab. 39:  Altersstruktur in Schapolterau

Anzahl Anteil
12 22%

4 8%

23 43%

11 21%

3 6%

53 100 %

Abb. 57: Kartenausschnitt - siidlicher Ortsteil Schapolterau
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= Malermeisterbetrieb

Lage = Am Mittleren Isar-Kanal nordlich von Weixerau
= Uber Schapolterauer StraRe mit dem Ortsteil Weixerau verbunden
OPNV = Keine Busanbindung vorhanden. Nachste Bushaltestelle Weixerau FischerstraRRe (1,2
km Entfernung)
Grundversorgung / = Landwirtschaftsbetrieb
Gewerbe = Studio flr Video- und Tonaufnahmen

Soziale Infrastruktur = Direktvermarktung (Weichselgartner Susanne)

Bebauungsstruktur = Einzelne Hofstellen und Einfamilienhduser
= Ortspragend ist die leerstehende Wirtschaft Zum Fischerhans
= Das Zentrum des Ortsteils bildet ein Teich

Tab. 41:  Uberblick Standort Schapolterau

Malerbetrieb vor Ort. In der Mitte Schapolteraus
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie ein Weiher. Im Osten und Westen der Sied-
lung grenzen Feuchtwalder als hochwertige Flach-
landbiotope an den Ort. Im Norden befindet sich
direkt der Mittlere-Isar-Kanal mit einer Querungs-
moglichkeit zum Damm zwischen lIsarkanal und
Isarfluss. Somit ist Schapolterau direkt an ein dich-
tes Wegenetz zur Naherholung angeschlossen,
unter anderem auch an den Fernwanderweg Via
Santa Martini und den Isarradweg.

Abb. 59: Auwald bei Schapolterau

Innenentwicklungspotenziale

Aufgrund der geringen GroRRe gibt es im Ort kaum
nennenswerte Potenzialflaichen zur Siedlungsent-
wicklung. Der Leerstand der Gastwirtschaft Zum Fi-
scherhans ist aber insbesondere in der kollektiven
Wahrnehmung deutlich vorhanden.

Schapolterau Anzahl | GréRBe
(in ha)
Bauantrag in Bearbeitung 0 0
Bauzwang 0 0
Freies Baugrundstiick 0 0
Leerstand 2 0,68
Wohngebaude mit 0 0
Leerstandsrisiko
Gesamtergebnis 2 0,68

Tab. 42: Innenentwicklungspotenziale Schapolterau

+ Querungsmoglichkeit des Mittleren Isar-Kanals
+ Verschiedene Fischweiher
+ GrolRe Waldflachen

+ Aktivierung der ehemaligen Gastronomie durch Isar-
Radweg

- Leerstehende Gastronomie

- Nutzungsdruck auf Isarauen durch Erholungssuchen-
de
- Ein groRer Teil der Bewohnenden ist Gber 64 Jahre alt

Tab. 40: Stdrken / Schwiéchen / Chancen / Risiken fiir Schapolterau

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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3.9 Thal

Der Ortsteil Thal erstreckt sich entlang der St.-Vi-
tus-Stralle im Stdwesten des Gemeindegebietes
Eching i. Ndb.. Die Filialkirche St. Vitus wurde be-
reits in der 2. Hélfte des 15. Jahrhunderts errichtet
und ist heute als Baudenkmal eingetragen. Seit
dem 9. Jahrhundert hat Thal pfarrliche Rechte,
die jedoch durch die Zuflhrung zur Pfarrei Eching
1811 aufgehoben wurden. Neben der Kirche mit
zugehorigem Friedhof im Osten, lassen sich im 19.
Jahrhundert bereits zwei Hofstellen im Westen
des heutigen Siedlungsraumes verorten. Ab den
1950er Jahren erfolgte eine Siedlungserweiterung
um die bestehenden Strukturen herum, die jedoch
bis heute nicht zusammengewachsen sind, son-
dern zwei nebeneinanderliegende Siedlungsraume
bilden. Ergdnzend zu der landwirtschaftlichen
Nutzung siedelten sich vorwiegend Wohnnutzung
sowie einzelne kleinere Gewerbe an. Ostlich von
Thal verlauft die landschaftsbildpragende Hanglei-
te weiter nach Kronwinkl.

Durch den Ortsteil Thal fliet der Erlbach mit sei-
nen vielen Abzweigungen entlang der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen. Thal liegt innerhalb
der Hochwassergefahrenflaiche (HQextrem) des
Flusses Kleine Sempt, aus dem auch der Erlbach
abzweigt. Durch seine Nahe an die St. 2082 ist Thal
gut an das StralRennetz angebunden und verfugt
Uber eine eigene Bushaltestelle an der Abzweigung
St. 2082/St -Vitus-StralRe.

Abb. 60: Filialkirche St. Vitus in Thal

Einwohner:innen Anzahl Anteil
Unter 18 6 9%
18 bis unter 30 10 16%
30 bis unter 65 34 55%
65 bis unter 75 9 15%
75 oder dlter 3 5%
Gesamt 62 100 %

Tab. 43: Altersstruktur in Thal

Abb. 61: Kartenausschnitt - Ortsteil Thal

Eching in Niederbayern



TB|MARKERT PLANWERK

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Lage = Ostlich der Staatsstrake 2082 (Erdinger Strake)

= Direkte Verbindung nach Haselfurth

= FulRweg nach Berghofen und zum Héhenwanderweg
OPNV = Bushaltestelle Thal an der St 2082

= Buslinie 316 verkehr mehrmals tgl. Mo-Sa

Grundversorgung / = Mehrere Landwirtschaftsbetriebe
Gewerbe

Soziale Infrastruktur = Filialkirche St. Vitus mit Friedhof

Bebauungsstruktur = Uberwiegend Hofstellen
= Ortspragend sind die St. Vitus-Kirche sowie groRRe Hofgebdude

Tab. 45:  Uberblick Standort Thal

Innenentwicklungspotenziale
Derzeit sind keine bedeutenden Potenziale vor-
handen. Den hohen Anteil an Personen im Renten-
alter (20 %) gilt es zu beobachten. Ein Licken-
schluss zwischen dem westlichen und 0stlichen
Siedlungsbereich ist anzustreben.

Thal Anzahl | GroBe
(in ha)
Bauantrag in Bearbeitung 0 0
Bauzwang 0 0
Freies Baugrundstiick 0 0
Leerstand 0 0
Wohngebdude mit 2 7,83
= Leerstandsrisiko
Abb. 62: Hofstelle in Thal Gesamtergebnis 2 | 783

Tab. 46: Innenentwicklungspotenziale in Thal

+ Mehrere aktive Hofstellen vorhanden - Llcke in der Bebauung zwischen West und Ost
- Fehlendes Regenwassermanagement
- Hochwassergefahrenflache (HQextrem)

+ Besucherlenkung der Campinggaste und des Rad- | - Ein groRRer Teil der Bewohnenden ist tiber 64 Jahre alt
und Wandertourismus
+ Gestaltung des Kirchenvorplatzes

Tab. 44: Stdrken / Schwiéchen / Chancen / Risiken fiir Thal
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3.10 Weixerau mit Gewerbegebiet

Der Ort Weixerau erstreckt sich entlang der his-
torischen Ortsstralle von Nordosten in Richtung
Sldwesten. Der Ort ist im Nordosten gepragt von
Ein- und Zweifamilienhausstrukturen sowie einzel-
nen landwirtschaftlich genutzten Flachen, dient
vorwiegend dem Wohnen und ist hier mit dem
Ortsteil Kronwinkl zusammengewachsen. Die Frei-
flache hinter der Bushaltestelle Laimer markierte
urspringlich die Licke zwischen den beiden Orts-
teilen. Im Stdwesten schlieft direkt das Gewerbe-
gebiet Eching-Ost an. Neben groRflachigen
Gewerbehallen werden diese von kleinteiligen
Gewerbebetrieben sowie einer Allgemeinarzt-
praxis erganzt. Im Ortsgebiet stehen zwei Spiel-
platze zur Verfligung. Westlich schlieSt sich ein
Gewerbegebiet mit dem Mobelhaus Biller sowie
weiteren Gewerbetreibenden an.

Im Norden befinden sich einige Biotope und in un-
mittelbarer Nahe der Echinger Stausee. Der Fluss
Kleine Sempt verlduft am westlichen Siedlungs-
rand.

Abb. 63: Bebauung und Freiflichen Weixerau

Kartenausschnitt - siidlicher Ortsteil Weixerau
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Lage = Nordlich entlang der BundesstrafRe 11 und stdlich des Bachlaufs der Sempt
= Zwei Anschlussstellen im Westen und Osten an die BundesstralRe 11

= Direkte Verbindung nach Kronwinkl und Eching

= Angrenzend an Schutzgebiete des Stausees

FischerstraRRe, Laimer

OPNV = Bushalte Weixerau — Kreisverkehr, Straburger, Wasserbruck, Biller, MihlenstraRe,

= Buslinie 316 verkehrt Mo-Sa mehrmals taglich

baude

Grundversorgung / = Hotel Echinger Hof = Backerei
Gewerbe = Wochenmarkt am Biller = Bankautomat
= Fischzucht = KFZ-Handel
= Ein Supermarkt = Arzte
Soziale Infrastruktur = Osterandacht am Maibaum
Bebauungsstruktur = Einfamilienhauser unterschiedlicher Bauformen tberwiegend im Nordosten und

Gewerbebauten im Stidwesten
= Ortspragend ist einerseits die Fischzucht im Nordosten, im Stidwesten die deutliche
Struktur der gewerblichen Nutzung mit dem Maobel Biller als weithin sichtbares Ge-

Tab. 48: Uberblick Standort Weixerau

Innenentwicklungspotenziale

Weixerau ist vereinzelt von Leerstand betroffen
uns weist Grundstiicke mit kinftig drohendem
Leerstand auf. Gleichzeitig lassen sich grofse Innen-
entwicklungspotenzialflaichen ausmachen, sowohl
fir Wohnbebauung im Norden als auch Gewerbe
im Stden des Siedlungskorpers.

Einwohner:innen Anzahl Anteil
Unter 18 246 19%
18 bis unter 30 159 12%
30 bis unter 65 708 55%
65 bis unter 75 118 9%
75 oder alter 62 5%
Gesamt 1293 100 %

Tab. 49: Altersstruktur in Weixerau

Weixerau Anzahl | GroRe
(in ha)

Bauantrag in Bearbeitung 0 0
Bauzwang 0 0
Freies Baugrundstiick 15 0,91
Leerstand 1 0,05
Wohngebaude mit 14 2,44
Leerstandsrisiko

davon im Gewerbegebiet 1 0,67
Gesamtergebnis 30 3,4

Tab. 50: Innenentwicklungspotenziale in Weixerau

+ Gute Verkehrsanbindung

+ Ndhe zum Stausee

+ Scheune als Ort fiir Dorffeste
+ Wochenmarkt am Biller

+ Mehrere Freiflachen im Innenort

+ Bachlauf erlebbar machen

+ Entwicklung neuer Ortsmitte wo Weixerau und Kron-
winkl zusammengewachsen sind

- Fehlende Ortsmitte

- Keine Vereinsstrukturen

- Aufteilung in Gewerbe und Nahversorgung im Wes-
ten und Wohngebiete im Osten

- Langgestreckter Siedlungskorper

- Flachenversiegelung
- Nutzungsdruck auf Vogelschutzgebiete
- Zersiedelung an den Ortsrandern

Tab. 47: Stdrken / Schwéchen / Chancen / Risiken fiir Weixerau

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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3.11 Zusammenfassende Bewertung
der Ortsteile

Wie sich in der Analyse der Gemeinde mit ihren
Ortsteilen zeigt, besitzt Eching insgesamt eine Viel-
zahl an positiven Standortmerkmalen. Dies zeigt
sich auch in der Beliebtheit als Lebens- aber auch
Arbeitsstandort und der damit verbundenen Ent-
wicklungsprognose der Gemeinde. Keiner der
Ortsteile ist von erheblichen Leerstanden betroffen
und auch in den kleineren Ortsteilen ist eine rege
Bautatigkeit zu beobachten. Die Ortsteile haben
hierbei jeweils ihren eigenen Charakter und bie-
ten in der Summe eine grolRe Breite zur Gestaltung
unterschiedlichster Lebensentwrfe.

Die Standortvorteile liegen allgemein zum einen
in der attraktiven Lage Echings in einer vielfdltigen
Landschaft in unmittelbarer Ndhe zur Stadt Lands-
hut aber auch an der grundlegend guten Ver-
sorgungsstruktur mit Einrichtungen des taglichen
Bedarfs — angefangen vom Schulstandort bis hin
zu Einkaufsmoglichkeiten und medizinischer Ver-
sorgung. Jedoch flhrte die Zusammenlegung ver-
schiedener, zuvor eigenstandiger Gemeinden dazu,
dass Eching bis heute eine zentrale Mitte fehlt, wie
sie in gewachsenen Gemeinden der historische
Ortskern darstellt. Vielmehr sind die Angebote
in Eching auf verschiedene Ortsteile — vor allem
Viecht als Hauptort und Weixerau sowie Kronwinkl
verteilt.

Diese rdumlichen Gegebenheiten konnen aber —
anders als in monozentralen Orten —auch eine vor-
teilhafte Lage fir die Sicherstellung von Angeboten
aus allen Ortsteilen darstellen. Daher kann die Ver-
teilung der Angebote auf mehrere Ortskerne in
Funktionsteilung als Chance begriffen werden, die
drei wichtigsten Ortsteile inklusive des Hauptortes
entsprechend ihrer Funktionen zu starken und zu

erganzen. Hierbei ist jedoch auf eine Starkung der
innergemeindlichen Erreichbarkeiten zu achten,
um alle Angebote allen Menschen in Eching zu-
ganglich zu machen. Dem Hauptort Viecht kommt
als Hauptort und Verwaltungssitz sowie zentralem
Einkaufsort des tdglichen Bedarfs eine besondere
Rolle zu. Die aktuell nicht vorhandene Mitte, die
jedoch in groRem Male an gestaltbaren Flachen
verflgt, bietet die Moglichkeit, ein modernes,
multifunktionales Ortszentrum fur Eching nach
aktuellen stadtebaulichen und klimagerechten An-
forderungen zu schaffen. Hier konzentrieren sich in
Zukunft 6ffentliche Angebote wie Verwaltung und
Kultur, medizinische Angebote und moderne Ein-
kaufsmoglichkeiten. In der Gestaltung ist nicht nur
auf eine gute Erreichbarkeit der Angebote mit dem
PKW, dem Hauptverkehrsmittel in landlichen Rau-
men zu achten, sondern auch die Vernetzung mit
dem Ful’- und Radverkehr sowie die Aufenthalts-
funktion zu starken. Die kinftige Wohnungsent-
wicklung sollte immer im Hinblick auf die Erreich-
barkeit der Daseinsvorsorgeangebote vollzogen
werden und moglichst flichensparend oder im Be-
stand erfolgen.

Somit kann Viecht als Hauptort mit den zentralen
Erganzungsorten Kronwinkl und Weixerau eine ge-
meinsame Mitte fur alle Echinger Ortsteile bilden,
in denen alle Angebote der taglichen Nachfrage
attraktiv und wohnstandortnah zur Verfigung ge-
stellt werden. Dies bietet die Chance auch rein
landlich gepragtes Wohnen mit gut erreichbaren
Angeboten zu verbinden — mit kirzeren Wegen
als dies in monozentralen Gemeinden mit weiten
Wegen aus den Ortsteilen moglich ist. Somit kann
die polyzentrale Ausrichtung der Hauptorte als
Starkung auch der kleineren Ortsteile angesehen
werden und kinftig das eigene, sehr besondere
Merkmal der Gemeinde Eching sein.

Eching in Niederbayern



Abb. 65: Eching im Jahre 2035 - Auftaktver-
anstaltung zu den Entwicklungskonzepten
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4 LEITBILD UND
ENTWICKLUNGSZIELE

Im Rahmen der durchgefiihrten Onlinebefragung
wurde auch ein Polaritatsprofil fir die Gemeinde
Eching i. Ndb. erstellt, welches die Einschatzungen
der Beteiligten zu ihrem Lebensort gut zusammen-
fasst (Abb.67 auf Seite 70).

Trotz seiner landlichen Pragung empfinden die Be-
teiligten ihre Gemeinde mehrheitlich als zentral
gelegen und bewerten sie als sympathisch, ge-
pflegt und traditionell. Zusatzlich lassen sich Ten-
denzen in eine konventionelle und altmodische
Richtung ablesen. Erganzt man diese Einschadtzung
mit der Sammlung, die in der Auftaktveranstaltung
erhoben wurde, wie sich die Teilnehmer:innen
Eching i. Ndb. Im Jahre 2035 vorstellen (Abb.65),
bestatigt sich das Polaritatsprofil. Es wird aber
auch deutlich, wohin die Bevoélkerung sich wenden
mochte: weg von Konventionen hin zu einer inno-
vativen, nachhaltigen Gemeinde, die sich weiter-
hin auf eine starke Gemeinschaft mit Heimatver-
bundenheit stltzen kann.

Ndchste Doppelseite:

Aus diesen Einschatzungen, Vorstellungen sowie
der umfassenden Starken- und Schwdachenana-
lyse wurde fur die zuklnftige Entwicklung der
Gemeinde Eching i. Ndb. folgendes Leitbild ent-
worfen:

Die Gemeinde Eching in Niederbayern soll auch in
Zukunft ein attraktiver Wohn-, Arbeits- und Lebens-
ort fir alle Generationen sein. Barrieren sollen
Uberwunden und Gemeinsamkeiten gestdrkt wer-
den. Damit ist nicht nur die physische, sondern
auch die funktionale und besonders die zwischen-
menschliche Ebene gemeint. Mit der Stérkung
von Wegeverbindungen werden Beziehungen aus-
gebaut, Angebote verknlipft und Freundschaften
geschlossen. All dem liegt der Schutz von Klima und
Landschaft zugrunde, den Ressourcen, die die Ge-
meinde Eching i. Ndb. mafsgeblich prdgen.

Weiter differenziert stitzt sich dies auf ver-
schiedene Entwicklungen:

Abb. 66: Ableitung des multifunktionalen Zentrums aus Viecht, Weixerau und Kronwink/
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Einschatzung der Gemeinde Eching i. Ndb.
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Abb. 67: Polaritdtsprofil zur Gemeinde Eching in Niederbayern

Ein neu gestaltetes Zentrumsgefiige aus Viecht
und Weixerau/Kronwinkl schafft ein aus allen
Ortsteilen gut erreichbares Versorgungsdreieck.
Hier kénnen nicht nur wichtige Erledigungen ge-
tatigt und verschiedene medizinische, Bildungs-
und Freizeitangebote wahrgenommen werden,
sondern es stehen auch Rdumlichkeiten fiir Be-
gegnung, Kultur und Feierlichkeiten zur Ver-
fiigung. Dartiber hinaus wird die Nahversorgung
vor Ort gestdrkt und ausgebaut. Die Ortsmitte
Viecht stellt ein représentatives Zentrum mit eige-
nem Charakter und Aufenthaltsqualitdt dar. Die
Barrierewirkungen von Bundes- und KreisstrafSe
konnten reduziert werden.

Die Vereine bilden weiterhin das Riickgrat des ge-
sellschaftlichen Miteinanders in der Gemeinde.
Die gemeinschaftlich genutzten Rdumlichkeiten
in den einzelnen Ortsteilen leisten lberdies einen
wichtigen Beitrag fiir den lokalen Zusammenhalt
und generationeniibergreifende Treffen.

Das Leithild bildet die Grundlage fir eine Ent-
wicklung aufbauend auf den standortspezifischen
Rahmenbedingungen (vgl. Abb.66 auf Seite 67)
und sichert trotz Veranderungen den Charakter

Mit dem Stausee und den Isarauen verfiigt die
Gemeinde lber ein wertvolles Naherholungs-
gebiet, dass der Entwicklung und dem Schutz des
Naturraums und der Artenvielfalt ausreichend
Raum vorhdlt.

Leben und arbeiten in Eching in Niederbayern
ist so attraktiv, dass junge Menschen nach ihrer
Ausbildung gerne in Eching bleiben oder zuriick-
kommen, um eine Familie zu griinden. Neu-
bebauung und Sanierung wird lberwiegend
innerértlich sowie mit regionalen Baustoffen um-
gesetzt. Selbstverstdndlich ist Eching in Nieder-
bayern eine klimaneutrale Gemeinde geworden,
die vieles zu bieten hat.

der Gemeinde. Aufgeteilt auf sechs Handlungs-
felder verfolgen die Entwicklungskonzepte spezi-
fische Ziele, die mit Hilfe von MaRnahmen erreicht
werden sollen.

Eching in Niederbayern
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Leitlinie
Eching in Niederbayern, eine Gemeinde am Wasser — Potenziale nutzen fir eine klimaangepasste Ge-
meinde mit qualitatvollen Lebensraumen.

Ziele

B Naturrdumliche Qualitdten im Einklang mit dem Naturschutz
fur die Naherholung starken und erlebbar machen.

B (Mikro-)Klimaanpassung und Regenwassermanagement im
Hinblick auf eine wassersensible Ortsentwicklung.

B Ausbau der regenerativen Energiegewinnung und Férderung
der energetischen Gebdudesanierung.

B Klimagerechte Entwicklung der Land- und Forstwirtschaft.

Erlduterung

Der Naturraum Echings i. Ndb. erfillt fir die Gemeinde wichtige soziokulturelle, 6kologische und
wirtschaftliche Funktionen. Dem Erhalt, der Verfigbarkeit und der Qualitat der Griinrdume gilt des-
halb ein hoher Stellenwert. Landschaftliche Ressourcen und wertvolle Griinelemente, wie alte Baum-
bestdnde oder eine diverse Flora und Fauna, sollen erhalten und z.B. Gber die 6kologische Aufwertung
von Flachen erweitert werden. Zudem gilt es, die bestehende Zugadnglichkeit und Aufenthaltsqualitat
von Offentlichen Erholungs- oder Spielflaichen —wo moglich — zu erhdéhen oder zu ergénzen. Gleich-
zeitig missen sensible Bereiche vor Nutzungen geschiitzt werden.

Klimaschutz soll zukiinftig das Leitbild aller Entwicklungen sein. Dabei ist die Beteiligung der Offentlich-
keit und die Forderung der Umweltbildung ein wesentlicher Baustein, um ein Bewusstsein fir das
Klima und die Umwelt vor der eigenen Haustir zu entwickeln. Bedeutende Eckpunkte klimasensi-
bler Ortsentwicklung sind ein vorausschauendes Wassermanagement, ein sparsamer Umgang mit
Flachen und Flachenversiegelung, die Anpassung der Energieversorgung (z.B. zentrale Heizformen
bei Baugebietsausweisungen und Photovoltaikpflicht bei Neubauten) sowie eine klimagerechte Ent-
wicklung von Gewerbe und Industrie.

Gleichzeitig passt sich Eching zunehmend an die
veranderten Bedingungen des Klimawandels an.
Dazu gehdren der Ausbau von Uberschwemmungs-
flachen an gewassern, ein moglichst weitgehender
Ruckhalt von Niederschlagen vor Ort aber auch
Schaffung von klimatisch abkihlenden Elemeneten
(Wasser, Begriinung) in den Siedlungen. In der Land-
und Forstwirtschaft wird die umstellung auf klima-
resistente Anbauformen und Arten unterstitzt.

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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BILDUNG, SOZIALES & MITEINANDER

Leitlinie
Eching in Niederbayern, eine Gemeinde mit vielen Gesichtern — Zusammenhalt starken, Generatio-
nen verbinden, Begegnungen schaffen.

Ziele
B Forderung des gesellschaftlichen Zusammenhalts, Vereinslebens
und der ortsteilverbindenden Identitat.
B Ermdglichung und Sicherung der gesellschaftlichen Teilhabe fir alle Generationen.
B Ausbau und Starkung von Kultur-, Freizeit- und Naherholungsangeboten fir alle Generationen.
B Starkung von Bildungsorten und Schaffung von sozialen und
funktionalen Anlaufpunkten in den Ortsteilen.

Erlduterung

Die Vielzahl und unterschiedlichen Ausprdagungen der Ortsteile sind nicht nur ein Alleinstellungs-
merkmal, sondern bieten einer wachsenden Gemeinde auch die Chance vielféltige Qualitdten und
Angebote zu schaffen. Darin liegt aber auch die Aufgabe, Verbindungen zu erhalten und auszubauen
— zwischenmenschlich, rdumlich und funktional — und Begegnungen zu ermdoglichen. Die Starkung
des individuellen Engagements und die gleichzeitige Schaffung von Orten der Begegnung und der
Mitgestaltung in allen Ortsteilen wirkt identitatsstiftend und fordert ein aktives Gemeindeleben. Die
Angebote zur Mitgestaltung und Teilhabe sollen darlber hinaus verschiedene Interessen und Bedarfe
ansprechen und die Inklusivitat und Generationengerechtigkeit in der Gemeinde unterstitzen.

SEITE 72 Eching in Niederbayern
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Leitlinie
Echingin Niederbayern, eine wachsende Gemeinde—Wohnen, Versorgung und Arbeiten generationen-
gerecht, nachhaltig und in der Nahe.

Ziele

B Ausbau von flexiblen Wohnangeboten fir alle Generationen und
Einkommensgruppen einer wachsenden Gemeinde.

B Bewusstsein schaffen fir Erzeugung und Vermarktung von
regionalen und biologisch erwirtschafteten Produkten.

B Sicherung und Ausbau der Gesundheits- und Pflegestrukturen.

B Starkung alternativer Versorgungsstrukturen und der Entwicklung
des Einzelhandels, besonders in den Ortsteilen.

Erlduterung

Die Attraktivitat der Gemeinde fuRt derzeit insbesondere auf ihrer guten Lage, dem (noch) glinsti-
gen Baugrund, einer hohen Arbeitsplatzdichte sowie einem guten Naherholungsangebot. Viele An-
gebote der Grundversorgung sind allerdings nur mit dem eigenen Auto erreichbar. Im Rahmen der
Klimawandelanpassung und dem Ausbau einer generationengerechten Gemeinde ist die Erreichbar-
keit von Versorgungsleistungen unabhangig von der individuellen Mobilitdt sicherzustellen. Die ver-
schiedenen Ortsteile Echings i. Ndb. stellen hier ein Potenzial dar. Was der eine Ortsteil nicht hat, fin-
det sich im nachsten Ortsteil — der Ausbau einer Gemeinde der kurzen Wege starkt eine umfassende
Nahversorgung. Dabei bedarf es gerade in landlich gepragten Regionen, in denen die Strukturen der
Daseinsvorsorge nicht die Qualitaten dicht besiedelter, urbaner Rdume vorweisen kénnen, ein hohe-
res Maf an gemeinschaftlichen und privaten Angeboten.

Auch der Vermarktung von regionalen Produkten kommt sowohl hinsichtlich der Klimabilanz als auch
der Starkung einer robusten Nahversorgung eine wachsende Bedeutung zu. Die Schaffung und Auf-
rechterhaltung entsprechender Strukturen haben dartber hinaus eine hohe Bindekraft fir die Be-
volkerung.

Inden letzten Jahren hat der Bevolkerungswachstum
sich vor allem im Bau von Einfamilienhausern dar-
gestellt und der Bedarf an flexiblen Wohnangeboten
fur unterschiedliche Anforderungen an Wohnraum
ist gestiegen. Auch kostenglnstiger Mietwohnungs-
bau hat in der Gemeinde Relevanz.

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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Leitlinie
Eching in Niederbayern, eine landliche Gemeinde mit Lebensqualitat — 6ffentliche Radume als Mittel-
punkt des Gemeindelebens gestalten.

Ziele
B Schaffung eines gut erreichbaren und multifunktionalen
Zentrums aus Viecht, Weixerau und Kronwinkl.
B Barrierefreiheit ausbauen, um einen unbeschwerten und selbstbestimmten Alltag
insbesondere fur Kinder und Menschen mit eingeschrankter Mobilitdt zu ermoglichen.
B Ausbau von flexiblen Wohnangeboten fir alle Generationen und
Einkommensgruppen einer wachsenden Gemeinde.
B Forderung einer qualitativen Verbesserung der Siedlungsstruktur insbesondere in den Ortsteilen.

Erlduterung

Neben den vielfaltigen Funktionen, die die kleineren Ortsteile Echings i. Ndb. Gbernehmen, gilt es, ein
gut erreichbares und multifunktionales Zentrum zu schaffen. Viecht und Weixerau, die bevolkerungs-
starksten Ortsteile, und Kronwinkl mit seinem Bildungsschwerpunkt liegen zum einen in rdumlicher
Nahe und zum anderen zentral im Gemeindegebiet und enthalten bereits einen Groliteil der Grund-
versorgung. Schwerpunkte bei der Schaffung eines identitdtsstiftenden Zentrumsgefliges bilden die
Erreichbarkeit und das Angebot an hochwertigen 6ffentlichen Raumen zum Aufenthalt und Aus-
tausch.

Auch in den Ortsteilen fehlen die Mittelpunkte, in denen die Dorfgemeinschaft zueinander findet. Ins-
besondere durch die Ausweisung neuer Baugebiete in den letzten Jahrzehnten aber auch zukinftig

weichen gewachsene Siedlungsstrukturen auf und Ortsmitten sind nicht mehr ablesbar.

Bei der Ortsgestaltung ist auf barrierefreie Bauweisen zu achten.
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Leitlinie
Eching in Niederbayern, eine Gemeinde, die Barrieren Uberwindet — Verkehrswende gestalten und
Verbindungen ausbauen.

Ziele

B Schaffung eines gut erreichbaren Zentrums aus Viecht, Weixerau und Kronwinkl.

B Barrierefreiheit ausbauen, um einen unbeschwerten und selbstbestimmten Alltag
insbesondere fir Kinder und Menschen mit eingeschrankter Mobilitat zu ermoglichen.

M Die Verknlpfung der Ortsteile sowie mit den Nachbargemeinden
fir den Fulk- und Radverkehr starken.

B Unterstltzung und Ausbau neuer Mobilitatsformen, wie Elektromobilitat
und Sharing-Angebote, sowie erganzender Angebote des OV.

Erlduterung

Die Infrastruktur der Zukunft hat viele Gesichter. Die Erprobung neuer Mobilitdtsformen und die
Unterstltzung klimaneutraler Fortbewegung ist eines davon. Insbesondere die Vernetzung zwischen
den Ortsteilen aber auch zu den Nachbargemeinden soll gestarkt werden und auch ohne ein eige-
nes Auto erfahrbar sein. Das Zentrumsgeflige Viecht-Weixerau sollte moglichst zu Full oder mit dem
Fahrrad erlebbar sein und auch die Radverkehrsrouten zu den anderen Ortsteilen sollen ausgebaut
werden. Verkehrssicherheit und die Attraktivitdt von Alternativen zum eigenen Auto sind wichtige
Stellschrauben hin zur Reduktion von motorisiertem Verkehr und dem Ausbau einer umweltfreund-
licheren, sanfteren Mobilitat. Innerortliche Mobilitatsangebote richten sich vornehmlich an Senior:in-
nen und Jugendliche, die nicht mehr oder noch nicht mit dem Auto fahren kdnnen. Die Notwendigkeit
den motorisierten Individualverkehr zu reduzieren, betrifft hingegen vor allem die Erwerbsfahigen.
Hier ist das Angebot flir Pendelnde auszubauen.

Sowohl die Bundesstralle 11 als auch der Mittlere Isar-Kanal und die Isar mit ihrem Auenwald stellen
eine Barriere auf der Stid-Nord-Achse dar. Der Ausbau von Verbindungen fir den Ful- und Radver-
kehr Idsst die Ortsteile ndher aneinanderricken und verknlpft die Gemeinde Miinchnerau mit Eching
in Niederbayern. Genauso bedarf es einer Starkung

des Radverkehrs in Richtung Landshut und im Be-

sonderen nach Moosburg a. d. Isar.

Dem weit verbreiteten Wildparken durch Besu-
cher:innen sollte mit einer Neuordnung und Aus-
weisung entsprechender Infrastruktur begegnet
werden.
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Leitlinie
Eching in Niederbayern, ein attraktiver Arbeitsort — Durch nachhaltiges Wirtschaften und regionale
Produktion vorhandene Potenziale starken.

Ziele

B Flachensparende Gewerbeentwicklung im Umfeld bestehender
Gewerbe gemaR den ortlichen Bedarfen

B Schaffung eines gut erreichbaren und multifunktionalen
Zentrums aus Viecht, Weixerau und Kronwinkl.

B Ausbau der regenerativen Energiegewinnung und Forderung
der energetischen Gebdudesanierung.

B Starkung lokaler Betriebe, insbesondere in Gastronomie und Handwerk.

B Klimagerechter Umbau der Land- und Forstwirtschaft.

Erlduterung

Die Gemeinde ist ein attraktiver Wirtschaftsstandort. Dies wird an den hohen Einpendler:innenzahlen
und er Arbeitsplatzdichte deutlich. Die Bedeutung Echings i. Ndb. als Arbeitsstandort sollte weiterhin
gestarkt und die lokalen Unternehmen dabei unterstiitzt werden, eine Transformation hin zu nach-
haltigem Wirtschaften voranzutreiben. Auch die Bindung junger Menschen an die Gemeinde leistet
einen wesentlichen Beitrag zur Sicherung der lokalen Wirtschaft. Nachhaltige und krisenfeste Berufs-
perspektiven inkl. Moglichkeiten der Selbstandigkeit als Grinder:in oder Unternehmensnachfolger:in
sowie die Vereinbarkeit von Familie und Beruf spielen hierbei eine Rolle.

Eine flichensparende Gewerbeentwicklung, die Blindelung zu konzentrierten Gewerbestandorten
und die Nutzung vorhandener Infrastrukturen sparen darlber hinaus Kosten. Eine intensivere Kom-
munikation der Unternehmensprofile und die Transparenz bei Ausbildungs-, Berufs- und Karriere-
chancen sowie Weiterbildungsmdglichkeiten unterstitzt gegen drohenden Fachkraftemangel.

Gewerbe mit geringem Flachenverbrauch und ge-
ringen Emissionen (z.B. Gastgewerbe oder Hand-
werksbetriebe) sollten in Ortsmitten angesiedelt
werden. So werden Leerstande vermieden und die
Ortsmitten belebt.
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5 MASSNAHMEN

Im Folgenden werden die erarbeiteten MafR-
nahmen zunachst in einer Ubersichtsliste sortiert
nach Handlungsfeldern aufgefiihrt. Ausgewahlte
MaRnahmen, die einer sehr hohen (++) Prioritat zu-
geordnet wurden, werden anschlieRend in Projekt-
steckbriefen differenziert. In den Steckbriefen sind
darlber hinaus noch fir die Umsetzung wichtige
Akteur:innen aufgefuhrt. In den Abbildungen auf
den folgenden zwei Seiten (Abb.68 und Abb.69)
wurden die Malnahmen — soweit moglich — ver-
ortet.

5.1 MalRnahmentbersicht
Alle MalRnahmen werden mit einer Prioritat sowie
mit einem Zeithorizont zur Umsetzung versehen.

Prioritat: ++ sehr hoch
+ hoch
o) mittel

Zeithorizont: kurzfristig: 1-4 Jahre

C
@
@

@

Zudem sind die Malknahmen in drei Kostenklassen
eingeteilt. Der Kostenumfang einzelner Mal3-
nahmen kann nicht konkret abgeschatzt werden,
da viele Einflussfaktoren einbezogen werden muss-
ten (z.B. Teilumsetzungen, Kostensteigerungen,
Umsetzungsumfang, wiederkehrende Projekte
etc.). Aus diesem Grund wird auf folgende Kosten-
klassen zuriickgegriffen, die der Gemeinde als
Orientierung dienen sollen. Diese entsprechen der
offentlichen Investition inkl. Férderung.

mittelfristig: 5- 10 Jahre

langfristig: mehr als 10
Jahre

fortwahrend

€ gering < 50.000 €
€€ mittel 50.000 — 500.000 €

€£€€ hoch > 500.000 €

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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Abb. 68: Mafnahmen im Hauptort Viecht (ISEK)
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Fir die meisten MaRnahmen treffen zusatzlich
auch andere Handlungsfelder zu. Diese sind eben-
falls gekennzeichnet:
NK Natur, Umwelt & Klima
BS Bildung, Soziales & Miteinander
GD Gesundheit & Daseinsvorsorge
SO Stadtebau & Ortsgestaltung

M Mobilitat

W Wirtschaft

In der Spalte Forderung werden mogliche Forder-
programme genannt. Bei der Umsetzung ist da-
rauf zu achten, dass moglicherweise zeitlich be-
fristete Sonderférderprogramme oder zusatzliche
Forderprogramme seitens Bund, Land oder ande-
rer Fordergebiete in den nachsten Jahren hinzu-
kommen oder auslaufen kdnnen. MaRnahmen
in den Ortsteilen werden groftenteils Uber die
Forderprogramme des Amts flr Landliche Ent-
wicklung Niederbayern und Malnahmen im
Hauptort Viecht durch die Stadtebauférderung der
Regierung von Niederbayern abgedeckt.

Tab. 51:  Mafinahmendiibersicht zu Natur, Umwelt & Klima
Nr. | MaRnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

N1 | Konzeptstudie zu Freiflichen- und Agri-PV | W GEK ALE, BMWi, ¢ @ .
(Energienutzungsplan) (ILE)

N2 | Agri-Forst: Ackerrandstreifen nutzen zur w GEK ALE, AELF,
Energieholzgewinnung; Erosion entgegen- LEADER ce @ +
wirken; Windlast reduzieren; Biodiversitat
starken; Schattenwirkung

N3 | Okologische Aufwertung von Flichen SO GEK / AELF
(z.B. Bluhstreifen in Anbauverbotszone, ISEK €/a @ +
Ackerrand)

N4 | Solarenergie im Gebdudebestand und bei | SO ISEK / (ILE) € @ o
Neubauten: Solardachkataster GEK

N5 | Schutz und Erlebbarmachung Gewasser BS, SO | GEK LEADER
und Landschaft: Stausee, Isarauen, Walder,
Bachlaufe €€ @ ++
z.B. Mobiliar, naturschutzvertragliches Nut-
zungskonzept

N6 | Wege- und Informationskonzept Wasser- M GEK LEADER
landschaft: Besucherlenkung; Kanalisierung € @ o
der Erlebnisfunktion zum Schutz von Natur
und Landschaft

N7 | Schutz und Ausbau der 6kologischen GD, GEK ALE,
Funktionen von Bachlaufen und Uferzonen: | SO LEADER
Schaffung von natirlichen Retentionsrau- €€€ @ +
men, Starkung der Biodiversitdt, Ausbau
von Klimafunktionen

N8 | Zugédnglichkeit und Erlebbarkeit von Bach- | BS, GD | GEK / Stadtebau-
ldufen und Weihern im Innenort schaffen ISEK férderung, €€€ @ +

ALE
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Nr. | MalRnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

N9 | Aufenthaltsbereiche unterschiedlicher GD, BS | GEK / LEADER,

naturrdumlicher Qualitaten schaffen ISEK ALE
(Verteilung von Nutzungsdruck): z.B. Schaf-

fung von Wanderpunkten, Picknickecken / €€
Verschnaufbanke / Treffpunkte im Umfeld
von Spazier- und Wanderwegen, Schatten-

platzen
N10 | Kneippbecken im GleiRenbach GD, BS | ISEK Stadtebau- e .
férderung
N11 | Wegefithrungs- und Beschilderungskonzept | M, BS | GEK (ILE),
fiir Rad- und Wanderwege sowie Umset- LEADER
zung: Informations- und Bildungsangebot € o
an Themenwegen z.B. Energiewege, Land-
schaftsraume, Essbare Natur
N12 | Verbesserung der Rad- und Wanderwege- | GD, M | GEK ELER cee .

verbindungen: Alltagswege

N13 | Angebote der Umweltbildung zu verschie- | BS GEK LEADER
denen Themen (Wasserlandschaft, Wald-
gesellschaften etc.); Workshops, Fiihrungen, €
Informationsmaterial; fiir Schulklassen,
Betriebsausfliige, Touristen

N14 | Ausbau und Schutz von Retentionsraumen | SO GEK / ALE,

und Wasserversickerung in bebauten Ge- ISEK LEADER €€€
bieten
N15 | Beratungsangebot Wasserkreislaufe bei SO GEK / (ILE)
Neubauten: Férderung von zirkuldrem Bau- ISEK €/a +
en, klimaneutralem Bauen etc.
N16 | Strategie und Beratung zur klimaangepass- | W GEK AELF
ten land- und forstwirtschaftlichen Ent- € +

wicklung / Waldumbau /-bewirtschaftung

¢ ee @ @ @ @@ @ @ @

N17 | Begriinung und Definition von Ortsrandern | SO GEK ALE €€ +
N18 | Energiekonzept/Warmeplanung: unter Be- | W GEK ALE
riicksichtigung erneuerbarer Energien und € +
Kraft-Warme-Kopplung
N19 | Umsetzung des Klimaschutzkonzeptes GD, M, | ISEK/ Stadtebau-
SO GEK férderung,
ALE (je - +
nach MaR-
nahme)
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Tab. 52:  Mafinahmendibersicht zu Bildung, Soziales & Miteinander

Nr. | MaRnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

BILDUNG, SOZIALES & MITEINANDER

B1 | Begegnungsorte in den Ortsteilen schaffen: | GD, GEK ALE,

Gemeinschaftsrdume mit Kiiche, Mehrgene- | SO LEADER €€ @ +
rationentreff, "Dorflinde"

B2 | Biirger- und Begegnungszentrums Ortsmit- | SO ISEK Stadtebau-

te Viecht: Bau und Nutzungskonzept fiir forderung €€€ @ ++
einen multifunktionalen Veranstaltungsort
B3 | Aufenthaltsorte und Treffpunkte fiir Kinder | GD GEK / LEADER,
und Jugendliche: Beriicksichtigung der ISEK ALE . @ -
Bedarfe verschiedener Gruppen (Alter,
Geschlecht, Kultur, Interessen)

B4 | Dezentrale, erginzende Angebote der GEK FAG
Kinderbetreuung: KITA-Standort Weixerau, €€ @ o}
erganzende Betreuung in Kleingruppen

B5 | Multifunktionales Dorfgemeinschaftshaus | SO GEK ALE, Ge-

Weixerau: (Fach-)Arzte, Kinderbetreuung, sundheits-
. €€ o
Begegnung, Tagespflege, Vernetzung der region
Vereine, offentliche Toilette
B6 Multifunktionale Dorfgemeinschaftsraume | SO GEK ALE, Ge-
Kronwinkl: (Fach-)Arzte als Zweigpraxis, sundheits-
. €€ o
Tagespflege, Begegnung, Vernetzung der region
Vereine, offentliche Toilette
B7 | Bucher-Café-Bus: regional, ehrenamtlich, GEK / Stadtebau-
regelmaRiges Angebot an verschiedenen ISEK forderung / €€ @ +
Tagen in verschiedenen Ortsteilen LEADER
B8 | Spielplatzprogramm: Ertlichtigung und Er- | GD GEK / Stadte-
weiterung des Angebots an Spiel- und Bolz- ISEK bauférde-
platzen, Aufenthaltsriume (Badestellen) rung, ALE, ¢/a @ -
mit Begegnungsmaglichkeiten, Bouleplatz, LEADER,
Skatepark, Dirtpark, Abenteuerspielplatz, Sportforde-
Fitnesspfade, 6ffentliche Toiletten rung

B9 | Wissens- / Lehrpfad (Wasser, Wald) GD, LEADER € @ N
NK

B10 | Flohmarkt bzw. Themenmarkte: GD, W | ISEK nicht B @ .

Bespielung der Ortsmitte Viecht forderfahig

B11 | Ehrenamtslotse zur Koordination von eh- ISEK/ nicht €/a @ .

renamtlich Tatigen GEK forderfahig
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Tab. 53:  Mafinahmeniibersicht zu Gesundheit & Daseinsvorsorge

Nr. | MaRnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

G1 | Wohnraumbedarfsstudie/-ermittlung: W ISEK Wohnraum-

Unterstltzung Umzugsbereitschaft / Gene- forderung € @ N
rationswechsel in Wohnquartieren

G2 | Altersgerechtes / generationeniibergreifen- | BS, SO | ISEK LEADER cec @ -

des Wohnen "Ortsmitte Viecht"

G3 | Wohnraumangebot ergidnzen: SO, W | GEK/ Wohnraum- €€/ @ -

fiir junge Erwachsene, flexibel, bezahlbar ISEK forderung
G4 | Konzeptvergabe von Bauland: SO GEK /
Punktekatalog nach verschiedenen Kriterien ISEK - @ )
(Einheimisch, 6kologisch, etc.)

G5 | Machbarkeitsstudie Sanierung / Neubau BS, SO | GEK € 6 N
Kindergarten St. Hedwig

G6 | Larmschutz zur B11 in der Ortsmitte Viecht | NK, ISEK Stadtebau-

SO, M forderung €€€ @ ++
im SG
G7 | Ergdnzung der Nahversorgung in den SO, GEK AELF
Ortsteilen: Hofladen, Regiomaten, Markt- BS, W €€ @ +
angebot
G8 | Neubau eines Nahversorgungszentrums SO, W | ISEK LEADER,
mit Arztpraxis und Apotheke in der Orts- Gesund- €€€ 6 ++
mitte Viecht heitsregion

G9 | Unterstiitzung Einrichtung von Zweigpra- W GEK Gesund- €/a @ o

xen in Ortsteilen heitsregion

G10 | Umsetzung des Quartierskonzeptes GEK / Stadtebau-

ISEK férderung @ ++
im SG
Tab. 54: MafSnahmendiibersicht zu Stddtebau & Ortsgestaltung

Nr. | MaRnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-

lungs- horizont | ritat

felder

S1 | Neugestaltung Ortsmitte Viecht: Dorfplatz | M, BS | ISEK Stadtebau-
/ 6ffentlicher Raum, Aufenthalt, Bushalte- férderung
stelle, Verkehr, Brunnen, Barrierefreiheit,
E-Mobilitat

S2 Neugestaltung Ortsmitte Weixerau: BS,M | GEK ALE
Dorfplatz / 6ffentlicher Raum, Aufenthalt, €€€
Barrierefreiheit

S3 | Gestaltung Ortsmitte Thal (Kirchenplatz) BS GEK ALE
mit Treffpunkt und Bushaltestelle

S4 | Gestaltung Ortsmitte Berghofen (St. Peter | BS GEK ALE
und Paul)

€€€ ++

++

€€

€€

@@ @ @
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Nr. | MaRnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

S5 | Gestaltung / Bepflanzung der Ortseingiinge | NK GEK ALE - 6 .

S6 Ausbau der Barrierefreiheit im 6ffentlichen | M, GD | GEK / ALE, Stadte-

Raum: FuBwege, Radwege, offentliche ISEK bauférde- €€€ @ +
Toiletten, Leitsysteme rung im SG

S7 | Gestaltung von Bushduschen BS,M | GEK/ Stadtebau-

ISEK forderung €€/a @ +
im SG

S8 Gestaltung von Trafohduschen BS GEK / Stddtebau-

ISEK forderung €/a @ o
im SG
S9 | Innenentwicklungsbeschluss ISEK Stadtebau-
Innen vor AuBRen forderung - 6 +
im SG
510 | Kommunales Férderprogramm: Hofflichen ISEK / 80T€ @ o
und Fassaden, Barrierefreiheit GEK /a

S11 | Gestaltungssatzung fiir ISEK/ | ALE, Stadte-

Neu- und Umbauten GEK bauférde- € @ o
rung im SG

S12 | Sanierungs- und Bauberatung: ISEK/ | ALE, Stadte-

private Einzelobjekte GEK bauférde- €/a @ +
rung im SG
Tab. 55:  Mafsnahmeniibersicht zu Mobilitdt
Nr. Malnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

M1 Machbarkeitsstudie Uberquerung Isar und | W, SO, | GEK LEADER

Verbindung nach Miinchnerau BS g @ *

M2 Ausbau OPNV: Umsetzung Nahmobilitéts- GD, GEK / LEADER

konzept des Landkreises, Verbesserung NK ISEK -- @ ++
Taktanbindung an MVV
M3 Mobilitatsstation Ortsmitte Viecht SO, ISEK
NK, €€ @ +
GD

M4 | Ausbau alternativer Mobilititsangebote: GD GEK LEADER, @

. . . €€ ++
MitfahrApp oder Biirgertaxi (ILE)

M5 Integration von Leih-Lastenrddern in Dorf- | GD, GEK ALE, € @ .

gemeinschaftshauser NK LEADER

M6 | Verbesserung der FuB- und Radwegverbin- | SO GEK LEADER

dungen zwischen den Ortsteilen: - @ +
Beleuchtung, Sicherheit, Beschilderung

M7 | Studie zur Verkehrssicherheit: GD GEK Stadte-

Erfassung von potenziellen Gefahrenstel- bauférde- € @ o
len im StraBenverkehr und Ermittlung von rungim
Lésungsansatzen SG
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Nr. Malnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

M8 | Verbesserung der Querungsmoglichkeiten | GD, GEK / Stadte-

B11: Weixerau, Haselfurth, Hofham, Viecht, | SO ISEK bauférde-
. . €€€ o
Kronwinkl rungim
SG
M9 | Ausbau des Angebots an Wanderparkplat- | GD, GEK LEADER
zen: Ertlichtigung flr E-Mobilitat, Ausstat- SO, €€ @ o)
tung NK

M10 | Konzept zur Ladeinfrastruktur SO ISEK ¢ @ .

M11 | Ausbau der Infrastruktur von Mobilfunk GD GEK N @ o

und Internet

M12 | Schaffung einer sicheren und attraktven GD, GEK / ALE

FuB- und Radwegeverbindung zwischen SO ISEK €€€ @ +
Weixerau, Kronwinkl und Viecht
M13 | Ertiichtigung von OrtsverbindungsstraBen | W GEK (ILE)
fiir den landwirtschaftlichen Schwerver- e @ o
kehr: insb. Berghofen - Haunwang
(ggf. tiber ILE Kernwegekonzept)
M14 | Einrichtung eines Biirgerbusses als Ergian- | GD, W | GEK LEADER,
zung zum Linien-OV: zusitzliche Nutzung (ILE) €€ @ )
als Lieferservice fiir lokalen Handel
Tab. 56: Mafinahmeniibersicht zu Wirtschaft
Nr. | MaRnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

W1 | Reaktivierung Biergarten "Fischerhans": SO, BS | GEK

Nutzungskonzept, Ausflugsgaststatte am €€ +
Kanal

W2 | Initiative zur gemeinsamen Direktvermark- | NK GEK AELF, : .

tung regionaler Produkte LEADER

W3 | Reaktivierung ehem. Speicher: Mach- SO, BS | GEK ALE,

barkeitsstudie, Sanierung zur Nutzung als LEADER
2.B. Co-Working-Space, StartUp-Flachen, €

Handwerk, soziale und o6ffentliche Angebote
("Dorfgemeinschaftshaus")

W4 | Bereitstellung von Gewerbeflachen fiir NK GEK
lokale Unternehmen und Handwerk:
Nutzung vorhandener Flachenpotenziale
(Hofstellen, Leerstande, Brachen)

++

e @ @ @ @ @

WS5 | Fachkréfte- und Nachfolgeborse GEK (ILE)
fiir Handwerk / KMU in Zusammenarbeit € o
mit Handwerkskammer

W6 | Interkommunalen Initiative zur Gewinnung | GD GEK Gesund-
von Fachkréften u.a. im medizinischen heitsregion €/a +
Bereich

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht SEITE 85



Tab. 57:  Ubergeordnete Mafinahmen
Nr. | MaRnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder
ALLGEMEIN
Al | Griindung ILE-Region mit den Nachbarge- | alle GEK ALE
meinden aus Nieder- und ggf. Oberbayern; - @ .
ILEK-Erstellung

Im Folgenden werden die Mainahmen nach ihrer
Zuordnung zu den Entwicklungskonzepten und den
Ortsteilen aufgelistet. Im Anschluss finden sich die
Steckbriefe zu den MaRnahmen héchster Prioritat.
In einigen MaRnahmen ist als Forderung ILE (Inte-
grierte Landliche Entwicklung) angegeben, daflr

52

Ubergeordnete MaRnahmen

Tab. 58: Mafinahmendiibersicht (ibergeordnete MafsSnahmen

ist vorab der Zusammenschluss zu einer ILE-Region
mit Nachbargemeinden notwendig. Gerade finan-
zielle Aspekte (ILE-Bonus, Umsetzungsbegleitung,
Regionalbudget) sprechen hier neben einem bes-
seren Austausch und interkommunalen Synergie-
effekten flr eine zeitnahe Grlindung einer ILE.

Nr. Malknahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

UBERGEORDNETE MASSNAHMEN

N1 Konzeptstudie zu Freiflichen- und Agri-PV | W GEK ALE,

(Energienutzungsplan) BMWi, € @ +
(ILE)
Agri-Forst: Ackerrandstreifen nutzen zur W GEK ALE, AELF,
Energieholzgewinnung; Erosion entgegen- LEADER
. . } L €€ +
wirken; Windlast reduzieren; Biodiversitat
starken; Schattenwirkung
N3 | Okologische Aufwertung von Flachen SO GEK/ | AELF
(z.B. Bluhstreifen in Anbauverbotszone, ISEK €/a @ +
Ackerrand)
Solarenergie im Gebaudebestand und bei | SO ISEK/ | (ILE) c 6 o
Neubauten: Solardachkataster GEK
N6 Wege- und Informationskonzept Wasser- M GEK LEADER
landschaft: Besucherlenkung; Kanalisierung c @ o
der Erlebnisfunktion zum Schutz von Natur
und Landschaft
Wegefiihrungs- und Beschilderungskonzept | M, BS | GEK (ILE),
fiir Rad- und Wanderwege sowie Umset- LEADER
zung: Informations- und Bildungsangebot € @ o
an Themenwegen z.B. Energiewege, Land-
schaftsraume, Essbare Natur
N13 | Angebote der Umweltbildung zu verschie- | BS GEK LEADER
denen Themen (Wasserlandschaft, Wald-
gesellschaften etc.); Workshops, Fihrungen, € 6 o
Informationsmaterial; fir Schulklassen,
Betriebsausfllige, Touristen
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Nr. Malnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

Ausbau und Schutz von Retentionsraumen | SO GEK / ALE,
und Wasserversickerung in bebauten Ge- ISEK LEADER €€€ @ +
bieten
Beratungsangebot Wasserkreislaufe bei SO GEK / (ILE)
Neubauten: Férderung von zirkuldrem Bau- ISEK €/a @ +
en, klimaneutralem Bauen etc.
Strategie und Beratung zur klimaangepass- | W GEK AELF
ten land- und forstwirtschaftlichen Ent- € @ +
wicklung / Waldumbau /-bewirtschaftung
Energiekonzept/Wirmeplanung: unter Be- | W GEK ALE
ricksichtigung erneuerbarer Energien und € @ +
Kraft-Warme-Kopplung
Umsetzung des Klimaschutzkonzeptes GD, M, | ISEK/ Stadtebau-
SO GEK forderung,
ALE (je - @ +
nach MaR-
nahme)
Ehrenamtslotse zur Koordination von eh- ISEK/ nicht
renamtlich Tatigen GEK forder- €/a @ +
fahig
Wohnraumbedarfsstudie/-ermittlung: W ISEK Wohn-
Unterstltzung Umzugsbereitschaft / Gene- raumfor- € @ +
rationswechsel in Wohnquartieren derung
Wohnraumangebot erginzen: SO, W | GEK/ Wohn-
fiir junge Erwachsene, flexibel, bezahlbar ISEK raumfor- €€/a @ ++
derung
Konzeptvergabe von Bauland: SO GEK /
Punktekatalog nach verschiedenen Kriterien ISEK - @ 0
(Einheimisch, 6kologisch, etc.)
Ergdnzung der Nahversorgung in den Orts- | SO, GEK AELF
teilen: Hofldden, Regiomaten, Marktange- BS, W €€ @ +
bot, Markttreff
Umsetzung des Quartierskonzeptes BS, SO | GEK/ Stadtebau-
ISEK forderung @ ++
im SG
Ausbau der Barrierefreiheit im 6ffentlichen | M, GD | GEK/ ALE,
Raum: FuBwege, Radwege, offentliche Toi- ISEK Stadtebau-
. . €€€ +
letten, Leitsysteme forderung
im SG
S9 Innenentwicklungsbeschluss ISEK Stadtebau-
Innen vor AuBen forderung - @ +
im SG
S10 | Kommunales Férderprogramm: Hofflachen ISEK / 80TE @ o
und Fassaden, Barrierefreiheit GEK /a
S11 | Gestaltungssatzung fiir ISEK / ALE,
Neu- und Umbauten GEK Stadtebau- @
.. € o
forderung
im SG
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Nr. Malknahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

S12 | Sanierungs- und Bauberatung: ISEK / ALE,

private Einzelobjekte GEK Stadtebau- @
. €/a +
forderung
im SG
Ausbau OPNV: Umsetzung Nahmobilitits- | GD, GEK/ | LEADER
konzept des Landkreises, Verbesserung NK ISEK - ++
Taktanbindung an MVV
Ausbau alternativer Mobilitatsangebote: GD GEK LEADER,
. . . €€ ++
MitfahrApp oder Biirgertaxi (ILE)
Studie zur Verkehrssicherheit: GD GEK Stadtebau-
Erfassung von potenziellen Gefahrenstel- forderung € o
len im StraBenverkehr und Ermittlung von im SG
Lésungsansatzen
M10 | Konzept zur Ladeinfrastruktur SO ISEK € N

Ausbau der Infrastruktur von Mobilfunk GD, W | GEK
und Internet

M14 | Einrichtung eines Biirgerbusses als Ergan- GD, W | GEK LEADER,
zung zum Linien-OV: zusatzliche Nutzung als (ILE) €€
Lieferservice fiir lokalen Handel

++

@ @« ©@ el @ @@

Initiative zur gemeinsamen Direktvermark- | NK GEK AELF, 3 N
tung regionaler Produkte: z.B. Markttreff LEADER

W4 | Bereitstellung von Gewerbeflachen fiir lo- | NK GEK Wirt-
kale Unternehmen und Handwerk: Nutzung schaftsfor- 3 .
vorhandener Flachenpotenziale (Hofstellen, derung
Leerstande, Brachen)
Fachkrifte- und Nachfolgeborse GEK (ILE)
fur Handwerk / KMU in Zusammenarbeit € o
mit Handwerkskammer

W6 | Interkommunalen Initiative zur Gewinnung | GD GEK Gesund-
von Fachkraften u.a. im medizinischen heitsre- €/a +
Bereich gion

Al Griindung ILE-Region mit Tiefenbach, Buch | alle GEK ALE
am Erlbach, Moosburg a.d. Isar; € +
ILEK-Erstellung
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Missstand

30% des Stromverbrauchs in der Gemeinde wird von Photovolta-
ikanlagen produziert. Der Energie-Atlas stellt hier ein noch nicht
ausgeschopftes Potenzial dar. 2021 kamen rd. 40 % des Energiever-
brauchs aus fossilen Energietragern

Ziele
B Ausschopfung der Potenziale in der Solarenergie
B Entwicklung von Standards bei Neubauten
und Herangehensweisen im Bestand
B klimaneutrale Energieversorgung im gesamten Gemeindegebiet

Mit Hilfe eines Solardachkatasters konnen Erstinformationen Uber

Solarpotenziale gebdudescharf abgerufen werden. Dies beinhaltet die
potenzielle Eignung von Dachflachen fir den Bau einer Photovoltaik-
Anlage oder Solarthermie-Anlage. Uber ein Beratungsangebot kon-
nen Bauherr:innen sich dartiber hinaus zu Umsetzung und moglichen
Forderungen informieren.

Im Rahmen eines ILE-Zusammenschlusses kann dieses Angebot Ge-
meindetbergreifend organisiert werden.

Missstand

Der Uberwiegende Anteil an Wohnraum sind freistehende Einfamilien-
hauser mit finf oder mehr Rdumen. Es besteht ein Bedarf an kleine-
ren und glnstigen Wohnangeboten insbesondere auch im Mietraum-
segment. Hoher Grad an Flachenversiegelung durch die Ausweisung
von Neubaugebieten an den Ortsrandern.

Ziele

B Geeignete Wohnangebote fir alle Bevélkerungsgruppen
schaffen: Wohnangebot fir dltere Personen, Personen mit
eingeschrankter Mobilitat, Singles, Auszubildende, Personen im
niedrigen Verdienstbereich ausbauen und sicherstellen

B Entwicklung der Ortskerne und Nutzung vorhandener
Potenziale vor Ausweisung neuer Baugebiete

B Unterstitzung einer Gemeinde der kurzen Wege

Es sollen kleine, barrierefreie und teilweise auch geférderten Miet-
wohnungen geschaffen werden. Ein flexibler Wohnraum kann an die
aktuellen Bedarfe in der Gemeinde angepasst werden, die Uber eine
Wohnraumbedarfsermittlung erfasst werden. Auch gemeinschaft-
liche Wohnformen sollen ermoglicht werden. Geeignet sind freie Fla-
chen im Ortskern von Viecht und Weixerau, aber auch Hofstellen mit
Restnutzung und Leerstdnde.
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Missstand

Der Anteil der Gber 65-Jdhrigen an der Gesamtbevolkerung wird wei-
ter zunehmen. Die medizinische, pflegerische und soziale Versorgung
dieser eher vulnerablen Gruppe ist aktuell nicht auf einen Zuwachs an
Bedurftigen ausgerichtet.

Ziele
B Selbstbestimmtes Leben so lange wie moglich ermdglichen

Durch die Einrichtung eines Quartiersmanagement soll ein Informa-
tions- und Beratungsangebot sowie eine Schnittstelle zwischen Be-
dirftigen vor Ort und Akteur:innen und Angeboten in der Umgebung
geschaffen werden. Die Umsetzung von Malknahmen soll durch das
Management vorangetrieben werden. Da in der Nachbargemeinde
ebenfalls ein Quartiersmanagement vorgesehen ist, sind inter-
kommunale Projekte zu entwickeln.

Missstand

In den meisten Ortsteilen fahrt der Bus nur zweimal am Tag und rich-
tet sich hauptsachlich nach den Schulzeiten. Manche Ortsteile haben
gar keine Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr.

Ziele
B Steigerung der Attraktivitat des 6ffentlichen
Personennahverkehrs
B Kombination unterschiedlicher Mobilitdtsangebote

Mit dem Nahmobilitdtskonzept des Landkreises soll in der Gemeinde
Eching vor allem eine Taktverdichtung vorgenommen werden. Da-
durch, aber auch durch eine umfassende und gepflegte Infrastruktur
sowie die Kombination mit weiteren Mobilitatsformen durch Fahr-
radabstellanlagen, Entwicklung der FuB- und Radwege sowie den
Einsatz von Sharing-Angeboten werden die Erreichbarkeit und die
Nutzungsmoglichkeiten des OPNV verbessert. Die Anbindung in Rich-
tung Westen (Moosburg a. d. Isar) sollte ebenfalls ausgebaut werden.
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Missstand

Flr viele Menschen ist die Versorgung des taglichen Bedarfs nur mit
dem Auto erreichbar. Im Hauptort Viecht gibt es im Ortskern ein Car-
Sharing-Angebot mit einem Neunsitzer.

Ziele
B Klimafreundliche Mobilitatsformen erproben
B Erhohung Soziales Engagement
B Reduzierung der Nutzung von Verbrennungsmotoren
B Kein Zweitauto notwendig

Uber eine MitfahrApp oder ein Biirgertaxi sollen neue Mobilitats-
formen erprobt und Informationsmdglichkeiten geschaffen werden.
Insbesondere Sharing-Angebote stellen eine umweltfreundliche
und flichensparende Méglichkeit dar, fiir die aber haufig viel Uber-
zeugungsarbeit geleistet werden muss.

Missstand
Insbesondere in den Ortsteilen existieren Licken im Mobilfunknetz
und der Versorgung mit leistungsstarkem Internet.

Ziele
B Eine optimale und ausgeglichene Versorgung der gesamten
Gemeinde mit Mobilfunk und schnellem Internet.

Der Freistaat Bayern hat zum Ziel Mobilfunklicken, die markt-
wirtschaftlich nicht ausgebaut werden, mit Hilfe einer Forderung zu
schlieBen. Insbesondere im landlichen Raum bestehen grofRe Ver-
sorgungsliicken. Eine starke Versorgung in diesem Bereich starkt
den wirtschaftlichen Standort und bietet groRere Flexibilitat fur Ver-
sorgung, Bildung und Arbeitsplatzgestaltung. Sondernutzungen oder
der besondere Breitbandbedarf von Betrieben und Unternehmen ist
bei der Planung dezidiert zu beriicksichtigen.
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Missstand

Im Westen des Gemeindegebietes befinden sich zwei grofflachige,
stark versiegelte Gewerbegebiete. Der Standort soll attraktiv bleiben,
eine weitere Flachenversiegelung jedoch vermieden werden.

Ziele
B Nachhaltige Sicherung und Starkung des Gewerbestandorts
ohne Einschrankung oder Verlust des Naturraums
und seiner okologischen Funktionen

Durch die Nutzung vorhandener Flachenpotenziale (Hofstellen, Leer-
stande, Brachen) kénnen Leerstande vermieden oder beseitigt wer-
den und einer Zersiedelung der Landschaft wird entgegengewirkt
(Gewerbeflachenmonitoring). Die vorhandenen Gewerbegebiete sol-
len durch Verbesserung und Blndelung der Infrastruktur (z.B. Inter-
net, Abfallentsorgung, Erschliefung, Energieversorgung, zentrale, ge-
meinsam genutzte Versorgungseinrichtungen wie Sozialrdume oder
Parkraum) aufgewertet werden. Durch die Kommunikation mit und
Beteiligung von Unternehmensvertretern kdnnen Bedarfe ermittelt
und gemeinsam nachhaltige Losungen entwickelt werden.
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Tab. 59: Mafinahmeniibersicht Viecht
Nr. Malnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder
VIECHT
N3 | Okologische Aufwertung von Flachen SO ISEK AELF
(z.B. Bliihstreifen in Anbauverbotszone, €/a @ +
Ackerrand)
Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Bach- | BS, GD | ISEK Stadtebau-
laufen und Weihern im Innenort schaffen forderung, | €€€ @ +
ALE
N9 Aufenthaltsbereiche unterschiedlicher GD, BS | ISEK LEADER,
naturrdumlicher Qualitdten schaffen ALE
(Verteilung von Nutzungsdruck): z.B. Schaf-
fung von Wanderpunkten, Picknickecken / €€ @ +
Verschnaufbinke / Treffpunkte im Umfeld
von Spazier- und Wanderwegen, Schatten-
platzen
Kneippbecken im Gleifenbach GD, BS | ISEK Stadtebau- ce N
forderung @
B2 Biirger- und Begegnungszentrums Orts- SO ISEK Stadtebau-
mitte Viecht: Bau und Nutzungskonzept fiir forderung €€€ @ ++
einen multifunktionalen Veranstaltungsort
B3 Aufenthaltsorte und Treffpunkte fiir Kinder | GD, ISEK LEADER,
und Jugendliche: Beriicksichtigung der SO ALE €€ @ o
Bedarfe verschiedener Gruppen (Alter, Ge-
schlecht, Kultur, Interessen)
B7 Biicher-Café-Bus: regional, ehrenamtlich, ISEK Stadtebau-
regelmaliges Angebot an verschiedenen forderung €€ @ +
Tagen in verschiedenen Ortsteilen / LEADER
B8 Spielplatzprogramm: Ertiichtigung und GD, ISEK Stadte-
Erweiterung des Angebots an Spiel- und SO, bauférde-
Bolzplatzen, Aufenthaltsraume (Badestellen) | NK rung, ALE, €/a o
mit Begegnungsmaoglichkeiten, Bouleplatz, LEADER, @
Skatepark, Dirtpark, Abenteuerspielplatz, Sportfor-
Fitnesspfade, 6ffentliche Toiletten derung
B10 | Flohmarkt bzw. Themenmarkte: GD, W | ISEK nicht
Bespielung der Ortsmitte Viecht forder- - @ +
fahig
Altersgerechtes / generationeniibergreifen- | BS, SO | ISEK LEADER e @ o
des Wohnen "Ortsmitte Viecht"
G6 Larmschutz zur B11 in der Ortsmitte Viecht | NK, ISEK Stadtebau-
50, M forderung | €€€ @ "
im SG
Neubau eines Nahversorgungszentrums mit | SO, W | ISEK LEADER,
Arztpraxis und Apotheke in der Ortsmitte Gesund-
. ; €€€ ++
Viecht heitsre-
gion

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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Nr. MaRBnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

S1 Neugestaltung Ortsmitte Viecht: Dorfplatz | M, BS | ISEK Stadtebau-

/ 6ffentlicher Raum, Aufenthalt, Bushalte- férderung e @ -
stelle, Verkehr, Brunnen, Barrierefreiheit,
E-Mobilitat
Gestaltung von Bushduschen BS, M | ISEK Stadtebau-
forderung | €€/a @ +
im SG
S8 Gestaltung von Trafohduschen BS ISEK Stadtebau-
forderung €/a @ o)
im SG
Mobilitatsstation Ortsmitte Viecht SO, ISEK
NK, €€ 6 "
GD
M5 | Integration von Leih-Lastenrddern in Dorf- | GD, ISEK ALE, € @ N
gemeinschaftshduser NK LEADER
Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten | GD, ISEK Stadtebau-
B11: Weixerau, Haselfurth, Hofham, Viecht, | SO férderung €€€ @ o
Kronwinkl im SG
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Abb. 70: Mafsnahmen Hauptort Viecht (ISEK)
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B2 - BURGER- UND BEGEGNUNGSZENTRUM ORTSMITTE VIECHT

Missstand

In der Ortsmitte Viecht aber auch in den weiteren Ortsteilen sind
abgesehen von den Gebauden der Freiwilligen Feuerwehren keine
Raumlichkeiten fur den informellen Austausch vorhanden.

Ziele

B Schaffung von niedrigschwelligen und flexibel nutzbaren
Raumlichkeiten fur das Vereinsleben, Familienfeste,
Stammtische und dhnliche Aktivitdten

B Starkung des gesellschaftlichen Miteinanders und sozialen
Engagements; Vernetzung von Generationen

B Integration von Neuzugezogenen und Menschen mit
Migrationshintergrund; Teilhabe von Menschen mit
Behinderung

Uber die Einrichtung eines Biirger- und Begegnungszentrums in der
Ortsmitte Viecht werden Raumlichkeiten geschaffen, die flexibel
von Blrger:innen fur Aktionen und Veranstaltungen genutzt wer-
den konnen. Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten sind vorstellbar:
Mehrgenerationenprojekte (z.B. Repair Café), VHS-Angebot (inter-
kommunal nutzbar), Raumlichkeit fir Ausstellungen oder Theater-
gruppen, Werkstatt/Café fur Menschen mit Behinderung, Vereins-
nutzungen. Eine Kombination mit gemeinschaftlichen Wohnformen
sowie die Integration einer/eines Ehrenamtbeauftragten bietet sich
an.

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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B Forderung  des  ge-
sellschaftlichen Zu-
sammenhalts, Ver-
einslebens und  der
ortsteilverbindenden
Identitat.

B Ermoglichung und Siche-
rung der gesellschaft-
lichen Teilhabe fir alle
Generationen.

B Ausbau und Starkung
von Kultur-, Freizeit- und
Naherholungsangeboten
fur alle Generationen.

B Starkung von Bildungs-
orten und Schaffung von
sozialen und funktiona-
len Anlaufpunkten in den
Ortsteilen.

Mogliche Forderung
Stadtebauforderung,  LEA-
DER

Zustandigkeit / Partner
Gemeinde Eching i. Ndb.,
Reg. Niederbayern, Ehren-
amtliche
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B3 - AUFENTHALTSORTE UND TREFFPUNKTE
JUGENDLICHE

Missstand

Insbesondere Jugendlichen fehlen Orte, die sie selbstbestimmt nutzen
und gestalten kdnnen. Treffpunkte sind Spielplatze oder der Sportver-
ein. Ein Angebot im Innenraum ist nicht vorhanden

Ziele
B Schaffung von Gelegenheiten zur
Kommunikation und Begegnung
B Schaffung von Orten und Raumlichkeiten zur
Nutzung und Gestaltung durch Jugendliche

Im Rahmen der Neugestaltung der Ortsmitte Viecht oder alternativ
der Ortsmitte Weixerau soll mit Einbindung der Jugendlichen ein
Jugendtreff entwickelt werden. Dieser muss von allen Ortsteilen ein-
fach und sicher mit dem Fahrrad erreichbar sein und — zur Starkung
der ortsteilverbindenen Identitdt — Jugendliche aus allen Ortsteilen
ansprechen. Darlber hinaus soll in jedem Ortsteil ein (Uberdachter)
Treffpunkt fir Kinder und Jugendliche mit unterschiedlichen Quali-
taten geschaffen werden. Die Eigenarten der Ortsteile konnen dabei
identitatsstiftend die Gestaltung pragen.

B8 - SPIELPLATZPROGRAMM

Missstand

Die Gemeinde verflgt Uber einige Spielplatze, die aber an die Bedarfe
von Kindern mit ihren Eltern und Jugendlichen sowie klimatische
Herausforderungen angepasst werden mussen.

Ziele
B Entwicklung von attraktiven Spiel- und
Bewegungsangeboten flr Kinder und Jugendliche
B Forderung von Bewegung und Gesundheit
B Aufwertung des 6ffentlichen Raums in den Ortsteilen

Ertichtigung und Erweiterung des Angebots an Spiel- und Bolz-
platzen, Aufenthaltsraumen (Badestellen) mit Begegnungsmoglich-
keiten, Bouleplatz, Skatepark, Dirtpark, Abenteuerspielplatz, Fitness-
pfaden und o6ffentliche Toiletten.

Der Entwicklung von Angeboten muss eine Ermittlung der Bedarfe
verschiedener Gruppen (Alter, Geschlecht, Kultur, Interessen) voraus-
gehen. Die Einbindung der Kinder und Jugendlichen zur Entwicklung
von Gestaltungsansatzen bzw. Ermittlung geeigneter Spiel- und Be-
wegungsangebote sowie geeigneter Standorte ist notwendig.

FUR KINDER UND

4
@ €€ ++

B Ermoglichung und Siche-
rung der gesellschaft-
lichen Teilhabe fir alle
Generationen.

M Ausbau und Stdrkung
von Kultur-, Freizeit- und
Naherholungsangeboten
fur alle Generationen.

B Starkung von Bildungs-
orten und Schaffung von
sozialen und funktiona-
len Anlaufpunkten in den
Ortsteilen.

Mogliche Forderung
LEADER, ALE

Zustandigkeit / Partner
Gemeinde Eching i. Ndb.,,
Jugendbeauftragte

=

4
@ €/a  ++

B Ermoglichung und Siche-
rung der gesellschaft-
lichen Teilhabe fir alle
Generationen.

B Ausbau und Starkung
von Kultur-, Freizeit- und
Naherholungsangeboten
fur alle Generationen.

B Starkung von Bildungs-
orten und Schaffung von
sozialen und funktiona-
len Anlaufpunkten in den
Ortsteilen.

Mogliche Forderung
Stadtebauforderung,  ALE,
LEADER, Sportforderung

Zustandigkeit / Partner
Gemeinde Eching i. Ndb.
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Missstand

In der Gemeinde ist bisher kein altersgerechtes Wohnangebot vor-
handen. Der Anteil der Gber 65-Jahrigen an der Bevolkerung nimmt
Zu.

Ziele
B Schaffung eines inklusiven, altersgrechten und generationen-
Ubergreifenden Wohnangebot in der Ortsmitte Viecht

In Zusammenhang mit der Gestaltung der Ortsmitte Viecht und der
frei werdenden Grundstiicke der Feuerwehr und des Bauhofs kann
ein entsprechendes Wohnangebot geschaffen werden. Je nach
Grundstlcksverfligharkeit wird hier eine stadtebauliche Gesamtent-
wicklung mit dem Grundstlck des Rathausgebaudes und dem ehe-
maligen Landgasthof angestrebt (vgl. Abb.83 auf Seite 116). Dabei
ist auch ein attraktives Wohnumfeld zu gestalten und ein Erhalt bzw.
ein mindestens gleichwertiger Ersatz des Bolzplatzes zu verfolgen.

Missstand

Die BundesstralRe 11 fiihrt im Norden des Hauptortes an der Wohnbe-
bauung entlang. Lediglich ein Schutzstreifen von ca 30 m unbebautem
Land ist vorhanden.

Ziele
B Reduktion der Larmemissionen im Wohnumfeld

Auf einer Lange von rd. 1,2 km sind Mallnahmen zum Larmschutz
stdlich der B11 erforderlich. Eine Kombination mit Photovoltaik und/
oder Begriinung wird empfohlen.
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Missstand

Insbesondere im Hauptort ist die medizinische Versorgung zuriick-
gegangen. Eine Apotheke gibt es erst im Nachbarort Tiefenbach.

Ziele
B Schaffung einer umfassenden und gut
erreichbaren Nahversorgung
B Starkung der Ortsmitte Viecht

Die Neugestaltung einer reprasentativen Ortsmitte Viecht und Ent-

wicklung des Einzelhandelsstandortes soll durch ein Nahversorgungs-
zentrum erganzt werden. In Kombination mit einem altersgerechten
Wohnen (MaRnahme G2) bietet sich der Standort fiir eine Apotheke
und eine Arztpraxis an. Weitere Arztpraxen befinden sich im Ortsteil
Weixerau.

5.4 Malnahmen Ortsteile

Im Folgenden werden den einzelnen Ortsteilen
die Malknahmen zugeordnet, die diese betreffen.
Die Priorisierung erfolgte Ubergeordnet, dennoch
haben die MaRnahmen zum Teil in den unter-
schiedlichen Ortsteilen andere Prioritaten.

In Berghofen wurde neben der Gestaltung einer
Ortsmitte insbesondere die Ertlichtigung des vor-
handenen Spielangebots durch das Spielplatz-
programm hervorgehoben. Im Ortsteil Eching wird
Schutz und Erlebbarkeit des pragenden Stausees
als besonders wichtig erachtet. Auch in Haselfurth
hat diese Malsnahme hier in Bezug auf die Kleine

Sempt und die Wasserlandschaft der Baggerseen
Prioritat. Der Ausbau von Mobilfunk und Internet
wurde in Haunwang hervorgehoben. Hofham prio-
risiert die Machbarkeitsstudie zur Uberquerung
der lIsar und Kronwinkl die Machbarkeitsstudie
zur Sanierung des Kindergartens. Schapolterau
profitiert von der Reaktivierung des ehemaligen
Biergartens und Thal vom Ausbau der Rad- und
Wanderwege. Hier stimmten aber genauso viele
fir die Gestaltung des Bushduschens. In weixe-
rau spielen Aufenthaltsbereiche fir Kinder und
Jugendliche sowie die Gestaltung der Ortsmitte
Weixerau grofste Rolle.
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Tab. 60: Mafinahmeniibersicht im Ortsteil Berghofen

Nr. MaRnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

BERGHOFEN (Abb. 71)

N5 Schutz und Erlebbarmachung Gewassern SO GEK LEADER

und Landschaft: bewaldeter Hohenzug @
I . €€ ++
z.B. Mobiliar, naturschutzvertragliches Nut-
zungskonzept
Aufenthaltsbereiche unterschiedlicher GD, BS | GEK LEADER,
naturraumlicher Qualitidten schaffen ALE cc @ N
(Verteilung von Nutzungsdruck): Wander-
punkt an der Kapelle
N12 | Verbesserung der Rad- und Wanderwege- | GD, M | GEK ELER
. €€€ +
verbindungen: Entlang der Dorfstralle
. Begriinung und Definition von Ortsrandern | SO GEK ALE €€ @ +

B1 Begegnungsorte in den Ortsteilen schaffen: | GD, GEK ALE,

Gemeinschaftsrdume mit Kiiche, Mehrgene- | SO LEADER €€ @ +
rationentreff, "Dorflinde"

B7 Biicher-Café-Bus (Infrastruktur): regional, GEK LEADER

ehrenamtlich, regelmaRiges Angebot an €€ @ N
verschiedenen Tagen in verschiedenen Orts-
teilen

B8 Spielplatzprogramm: Ertiichtigung und GD GEK ALE,

Erweiterung des Angebots an Aufenthalts- LEADER, €/a @ -
raumen (Badestellen) mit Begegnungsmog- Sportfor-
lichkeiten, 6ffentliche Toiletten derung

S4 | Gestaltung Ortsmitte Berghofen (St. Peter | BS GEK ALE - @ .

und Paul)

S5 Gestaltung / Bepflanzung der Ortseingdnge | NK GEK ALE € @ N

S7 Gestaltung von Bushduschen BS,M | GEK €€/a @ +

S8 Gestaltung von Trafohduschen BS GEK €/a @ )

M5 | Integration von Leih-Lastenrdadern in Dorf- | GD, GEK ALE, € N

gemeinschaftshauser NK LEADER @
M7 | Studie zur Verkehrssicherheit: GD GEK
Erfassung von potenziellen Gefahrenstel- € @ o
len im StraBenverkehr und Ermittlung von
Losungsansatzen

M9 | Ausbau des Angebots an Wanderparkplat- | GD, GEK LEADER
zen: Ertlichtigung flir E-Mobilitat, Ausstat- SO, €€ @ 0
tung NK

M13 | Ertiichtigung von OrtsverbindungsstraBen | W GEK (ILE)

fir den landwirtschaftlichen Schwerver- cee o
kehr: insbh. Berghofen - Haunwang @
(ggf. Giber ILE Kernwegekonzept)
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Abb. 72:  Mafnahmen im Ortsteil Eching (GEK)
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Tab. 61: Mafinahmentibersicht im Ortsteil Eching

Nr. Malnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritdt
felder

ECHING (Abb. 72)
N5 Schutz und Erlebbarmachung Gewassern SO GEK LEADER

und Landschaft: Stausee, Isarauen € -
2.B. Mobiliar, naturschutzvertragliches Nut- @
zungskonzept

Schutz und Ausbau der 6kologischen GD, GEK ALE,

Funktionen von Bachlaufen und Uferzonen: | SO LEADER

Stauseeufer, Schaffung von natirlichen Re- €€€ @ +

tentionsraumen, Starkung der Biodiversitat,
Ausbau von Klimafunktionen

N9 Aufenthaltsbereiche unterschiedlicher GD, BS | GEK LEADER,
naturrdumlicher Qualitdten schaffen ALE
(Verteilung von Nutzungsdruck): z.B. Schaf-
fung von Wanderpunkten, Picknickecken / €€
Verschnaufbanke / Treffpunkte im Umfeld
von Spazier- und Wanderwegen, Schatten-
platzen

. Verbesserung der Rad- und Wanderwege- | GD, M | GEK ELER

verbindungen: Entlang der UferstralRe €t

N17 | Begriinung und Definition von Ortsrindern | SO GEK ALE €€

B7 Biicher-Café-Bus (Infrastruktur): regional, GEK LEADER
ehrenamtlich, regelméaRiges Angebot an
verschiedenen Tagen in verschiedenen Orts-
teilen

B9 Wissens- / Lehrpfad (Wasser, Wald) GD, GEK LEADER
NK
Verbesserung der FuB- und Radwegverbin- | SO GEK LEADER
dungen zwischen den Ortsteilen: -
Beleuchtung, Sicherheit, Beschilderung

€€

© e @ @ @

Tab. 62: Mafinahmeniibersicht im Ortsteil Haselfurth mit Gewerbegebiet

Nr. MaRknahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

HASELFURTH (Abb. 73)

N5 Schutz und Erlebbarmachung Gewasser SO GEK LEADER
und Landschaft: Kleine Sempt, Baggerseen € @ o
z.B. Mobiliar, naturschutzvertragliches Nut-

zungskonzept

Schutz und Ausbau der 6kologischen GD, GEK ALE,
Funktionen von Bachldufen und Uferzonen: | SO LEADER
Schaffung von natdirlichen Retentionsrau- €€€ @ +
men, Starkung der Biodiversitat, Ausbau von
Klimafunktionen
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Abb. 74:  Mafnahmen im Ortsteil Haunwang (GEK)
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Nr. Malnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritdt
felder

N9 Aufenthaltsbereiche unterschiedlicher GD, BS | GEK LEADER,

naturrdumlicher Qualitdten schaffen ALE
(Verteilung von Nutzungsdruck): z.B. Schaf-
fung von Wanderpunkten, Picknickecken / €€ @ +
Verschnaufbanke / Treffpunkte im Umfeld
von Spazier- und Wanderwegen, Schatten-
platzen
Verbesserung der Rad- und Wanderwege- | GD, M | GEK ELER
. €€€ +
verbindungen
N17 | Begriinung und Definition von Ortsrdndern | SO GEK ALE €€ @ +
B8 Spielplatzprogramm: Ertiichtigung und GD GEK ALE,
Erweiterung des Angebots an Aufenthalts- LEADER,
. . N .. €/a ++
raumen (Badestellen) mit Begegnungsmog- Sportfor-
lichkeiten, 6ffentliche Toiletten derung
M6 | Verbesserung der FuB- und Radwegverbin- | SO GEK LEADER
dungen zwischen den Ortsteilen: - @ +
Beleuchtung, Sicherheit, Beschilderung
Verbesserung der Querungsmaglichkeiten | GD, GEK cee @ o
B11: Weixerau, Haselfurth SO
W4 | Bereitstellung von Gewerbeflachen fiir lo- | NK GEK
kale Unternehmen und Handwerk: Nutzung
~- : - ++
vorhandener Flachenpotenziale (Hofstellen, @
Leerstdnde, Brachen)
Tab. 63: Mafnahmendiibersicht im Ortsteil Haunwang

Nr. MaRnahme Hand- | Konzept | Férderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

HAUNWANG (Abb. 74)

N5 Schutz und Erlebbarmachung Gewasser SO GEK LEADER

und Landschaft: Bachlauf, Waldflichen ce @ -
z.B. Mobiliar, naturschutzvertragliches Nut-
zungskonzept
Schutz und Ausbau der 6kologischen GD, GEK ALE,
Funktionen von Bachlaufen und Uferzonen: | SO LEADER
Schaffung von natdirlichen Retentionsrau- €€€ @ +
men, Starkung der Biodiversitat, Ausbau von
Klimafunktionen
N8 Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Bach- | BS, GD | GEK ALE
laufen und Weihern im Innenort schaffen: €€€ @ +
Loschteich

B1 Begegnungsorte in den Ortsteilen schaffen: | GD, GEK ALE,

Gemeinschaftsradume mit Kiiche, Mehrgene- | SO LEADER €€ @ +
rationentreff, "Dorflinde"

B3 Aufenthaltsorte und Treffpunkte fiir Kinder | GD GEK LEADER,

und Jugendliche: Beriicksichtigung der ALE €€ @ .
Bedarfe verschiedener Gruppen (Alter, Ge-
schlecht, Kultur, Interessen)
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Nr. Malnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

B7 Biicher-Café-Bus (Infrastruktur): regional, GEK LEADER

ehrenamtlich, regelméaRiges Angebot an €€ @ N
verschiedenen Tagen in verschiedenen Orts-
teilen

B8 Spielplatzprogramm: Ertiichtigung und GD GEK ALE,

Erweiterung des Angebots an Spiel- und LEADER, @
Bolzpldtzen, Aufenthaltsraume mit Begeg- Sportfor- €/a o
nungsmoglichkeiten, Bouleplatz, Skatepark, derung

Dirtpark, Abenteuerspielplatz, Fitnesspfade,

offentliche Toiletten

B9 | Wissens- / Lehrpfad (Wasser, Wald) GD, GEK LEADER E @ .
NK

S5 Gestaltung / Bepflanzung der Ortseinginge | NK GEK ALE €€ 6 +

S7 Gestaltung von Bushduschen BS,M | GEK €€/a ¥

S8 Gestaltung von Trafohduschen BS GEK €/a o

M5 | Integration von Leih-Lastenradern in Dorf- | GD, GEK ALE, € @ N

mitten NK LEADER

M6 | Verbesserung der FuB- und Radwegverbin- | SO GEK LEADER

dungen zwischen den Ortsteilen: - @ +
Beleuchtung, Sicherheit, Beschilderung

M11 | Ausbau der Infrastruktur von Mobilfunk GD GEK o @ -

und Internet

M13 | Ertiichtigung von OrtsverbindungsstraBen | W GEK (ILE)

fiir den landwirtschaftlichen Schwerver- cce @ o
kehr: insb. Berghofen - Haunwang
(ggf. Uber ILE Kernwegekonzept)

Tab. 64: Mafinahmendiibersicht im Ortsteil Hofham

Nr. Malnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritadt
felder

HOFHAM (Abb. 75)

N3 | Okologische Aufwertung von Flichen SO GEK AELF

(z.B. Bliihstreifen in Anbauverbotszone, €/a @ +
Ackerrand)
Schutz und Erlebbarmachung Gewdsser SO GEK LEADER
und Landschaft: Bachlauf, Waldflachen € @ -
z.B. Mobiliar, naturschutzvertragliches Nut-
zungskonzept
N7 Schutz und Ausbau der 6kologischen GD, GEK ALE,
Funktionen von Bachldufen und Uferzonen: | SO LEADER
Schaffung von natiirlichen Retentionsrau- €€€ @ +
men, Starkung der Biodiversitat, Ausbau von
Klimafunktionen
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Abb. 75:  Mafnahmen im Ortsteil Hofham(GEK)

Nr. MaRknahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

Aufenthaltsbereiche unterschiedlicher GD, BS | GEK LEADER,
naturrdumlicher Qualitdten schaffen ALE
(Verteilung von Nutzungsdruck): z.B. Schaf-
fung von Wanderpunkten, Picknickecken / €€ @ +
Verschnaufbanke / Treffounkte im Umfeld
von Spazier- und Wanderwegen, Schatten-
platzen
N12 | Verbesserung der Rad- und Wanderwege- | GD, M | GEK ELER cee @ .

verbindungen: Entlang der UferstralRe

- Begriinung und Definition von Ortsrandern | SO GEK ALE €€ @ +

B1 Begegnungsorte in den Ortsteilen schaffen: | GD, GEK ALE,

Gemeinschaftsraume mit Kiiche, Mehrgene- | SO LEADER €€ @ +
rationentreff, "Dorflinde"

B7 Biicher-Café-Bus (Infrastruktur): regional, GEK LEADER

ehrenamtlich, regelméaRiges Angebot an €€ @ .
verschiedenen Tagen in verschiedenen Orts-
teilen

B9 Wissens- / Lehrpfad (Wasser, Wald) GD, GEK LEADER € @ N

NK
- Gestaltung / Bepflanzung der Ortseinginge | NK GEK ALE €€ 6 i
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Nr. MaRBnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

S7 Gestaltung von Bushduschen BS,M | GEK €€/a @ ¥

Gestaltung von Trafohduschen BS GEK €/a @ 0

M1

Integration von Leih-Lastenriddern in Dorf- | GD, GEK ALE, E @ .
mitten NK LEADER

M6 | Verbesserung der FuB- und Radwegverbin- | SO GEK LEADER
dungen zwischen den Ortsteilen: - @ +
Beleuchtung, Sicherheit, Beschilderung
Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten | GD, GEK - @ o
B11: Hofham SO

M9 | Ausbau des Angebots an Wanderparkplat- | GD, GEK LEADER
zen: Ertlichtigung flir E-Mobilitat, Ausstat- SO, €€ @ o}
tung NK

Abb. 76:  Mafsnahmen im Ortsteil Kronwinkl (GEK)
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Tab. 65: Mafinahmeniibersicht im Ortsteil Kronwinkl
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Nr. Malnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritdt
felder

KRONWINKL (Abb. 76)

N3 Okologische Aufwertung von Flichen SO GEK AELF

(z.B. Bliihstreifen in Anbauverbotszone, €/a @ +
Ackerrand)
Schutz und Erlebbarmachung Gewdsser SO GEK LEADER
und Landschaft: Bachlauf, Waldflachen @
I . €€ ++
z.B. Mobiliar, naturschutzvertragliches Nut-
zungskonzept
N7 Schutz und Ausbau der 6kologischen GD, GEK ALE,
Funktionen von Bachldaufen und Uferzonen: | SO LEADER
Schaffung von natdiirlichen Retentionsrau- €€€ @ +
men, Starkung der Biodiversitat, Ausbau von
Klimafunktionen
Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Bach- | BS, GD | GEK ALE
laufen und Weihern im Innenort schaffen: €€€ @ +
Loschteich
N9 Aufenthaltsbereiche unterschiedlicher GD, BS | GEK LEADER,
naturrdaumlicher Qualitdten schaffen ALE
(Verteilung von Nutzungsdruck): z.B. Schaf-
fung von Wanderpunkten, Picknickecken / €€ @ +
Verschnaufbanke / Treffpunkte im Umfeld
von Spazier- und Wanderwegen, Schatten-
platzen
Verbesserung der Rad- und Wanderwege- | GD, M | GEK ELER
. €€€ +
verbindungen

B1 Begegnungsorte in den Ortsteilen schaffen: | GD, GEK ALE, LEA-

Gemeinschaftsraume mit Kiiche, Mehrgene- | SO DER €€ @ +
rationentreff, "Dorflinde"

B6 Multifunktionale Dorfgemeinschaftsraume | SO GEK ALE, Ge-

Kronwinkl: (Fach-)Arzte als Zweigpraxis, sundheits-
. €€ @ o}
Tagespflege, Begegnung, Vernetzung der region
Vereine, 6ffentliche Toilette
B7 Biicher-Café-Bus (Infrastruktur): regional, GEK LEADER
ehrenamtlich, regelmaRiges Angebot an e @ N
verschiedenen Tagen in verschiedenen Orts-
teilen

B9 Wissens- / Lehrpfad (Wasser, Wald) GD, GEK LEADER € @ N
NK

G5 Machbarkeitsstudie Sanierung / Neubau BS, SO | GEK € @ N

Kindergarten St. Hedwig

Unterstiitzung Einrichtung von Zweigpra- W GEK Gesund-

xen in Ortsteilen heitsre- €/a @ o
gion

S5 Gestaltung / Bepflanzung der Ortseinginge | NK GEK ALE €€ @ +

S7 Gestaltung von Bushduschen BS,M | GEK €€/a @ ¥

M5 | Integration von Leih-Lastenrddern in Dorf- | GD, GEK ALE, c @ N

mitten NK LEADER

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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Nr. Malnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

Verbesserung der FuB- und Radwegverbin- | SO GEK LEADER
dungen zwischen den Ortsteilen: - @ +
Beleuchtung, Sicherheit, Beschilderung
Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten | GD, GEK e @ o
B11: Kronwinkl - Weixerau SO
Schaffung einer sicheren und attraktven GD, GEK / ALE
FuB- und Radwegeverbindung zwischen SO ISEK €€€ @ +
Weixerau, Kronwinkl und Viecht

W3 | Reaktivierung ehem. Speicher: Mach- SO, BS | GEK ALE,
barkeitsstudie, Sanierung zur Nutzung als LEADER
z.B. Co-Working-Space, StartUp-Flachen, € @ 0
Handwerk, soziale und o6ffentliche Angebote
("Dorfgemeinschaftshaus")

Tab. 66: Mafnahmendiibersicht im Ortsteil Schapolterau

Nr. MaRnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

SCHAPOLTERAU (Abb. 77)

N5 Schutz und Erlebbarmachung Gewdsser SO GEK LEADER

und Landschaft: Bachlauf, Waldflachen €€ @ .
z.B. Mobiliar, naturschutzvertragliches Nut-
zungskonzept
Schutz und Ausbau der 6kologischen GD, GEK ALE,
Funktionen von Bachlaufen und Uferzonen: | SO LEADER
Schaffung von natiirlichen Retentionsrau- €€€ @ +
men, Starkung der Biodiversitat, Ausbau von
Klimafunktionen
Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Bach- | BS, GD | GEK ALE
laufen und Weihern im Innenort schaffen: €€€ @ +
Loschteich
Aufenthaltsbereiche unterschiedlicher GD, BS | GEK LEADER,
naturrdumlicher Qualitdten schaffen ALE
(Verteilung von Nutzungsdruck): z.B. Schaf-
fung von Wanderpunkten, Picknickecken / €€ @ +
Verschnaufbinke / Treffpunkte im Umfeld
von Spazier- und Wanderwegen, Schatten-
platzen
N12 | Verbesserung der Rad- und Wanderwege- | GD, M | GEK ELER
. L . €€€ +
verbindungen: historische Verbindung

B7 Biicher-Café-Bus (Infrastruktur): regional, GEK LEADER

ehrenamtlich, regelméaRiges Angebot an € @ N
verschiedenen Tagen in verschiedenen Orts-
teilen

B9 Wissens- / Lehrpfad (Wasser, Wald) GD, GEK LEADER € @ N

NK
Reaktivierung Biergarten "Fischerhans": SO, BS | GEK
Nutzungskonzept, Ausflugsgaststadtte am €€ @ +
Kanal
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Tab. 67: Mafinahmendiibersicht im Ortsteil Thal

Nr. MafRnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

THAL (Abb. 78)

N7 Schutz und Ausbau der 6kologischen GD, GEK ALE,
Funktionen von Bachldufen und Uferzonen: | SO LEADER
Schaffung von natirlichen Retentionsradu- €€€ @ +
men, Starkung der Biodiversitat, Ausbau von
Klimafunktionen
Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Bach- | BS, GD | GEK ALE
laufen und Weihern im Innenort schaffen: €€€ @ +
Loschteich
N12 | Verbesserung der Rad- und Wanderwege- | GD, M | GEK ELER cee @ N
verbindungen
- Begriinung und Definition von Ortsrandern | SO GEK ALE €€ @ +
B7 Biicher-Café-Bus (Infrastruktur): regional, GEK LEADER
ehrenamtlich, regelméaRiges Angebot an
. . . €€ +
verschiedenen Tagen in verschiedenen Orts-
teilen
S3 Gestaltung Ortsmitte Thal (Kirchenplatz) BS GEK ALE
; €€ +
mit Treffpunkt und Bushaltestelle
S5 Gestaltung / Bepflanzung der Ortseingdnge | NK GEK ALE €€ @ +
S7 Gestaltung von Bushduschen BS,M | GEK £€/a @ ¥
M5 | Integration von Leih-Lastenrddern in Dorf- | GD, GEK ALE, € @ N
mitten NK LEADER
Verbesserung der Fu3- und Radwegverbin- | SO GEK LEADER
dungen zwischen den Ortsteilen: -- @ +
Beleuchtung, Sicherheit, Beschilderung
Tab. 68: Mafinahmendiibersicht im Ortsteil Weixerau
Nr. MaRnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat

felder

WEIXERAU (Abb. 79 und Abb. 80)

N5 Schutz und Erlebbarmachung Gewasser SO GEK LEADER
und Landschaft: Bachlauf, Waldflachen,

Stausee €€ @ ++

z.B. Mobiliar, naturschutzvertragliches Nut-

zungskonzept

Schutz und Ausbau der 6kologischen GD, GEK ALE,

Funktionen von Bachldufen und Uferzonen: | SO LEADER

Schaffung von natiirlichen Retentionsrau- €€€ @ +

men, Starkung der Biodiversitat, Ausbau von
Klimafunktionen

N8 Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Bach- | BS, GD | GEK ALE
laufen und Weihern im Innenort schaffen: €€€ @ +
Kleine Sempt
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SEITE 112

Nr. Malnahme Hand- | Konzept | Forderung | Kosten | Zeit- Prio-
lungs- horizont | ritat
felder

Aufenthaltsbereiche unterschiedlicher GD, BS | GEK LEADER,
naturraumlicher Qualitdten schaffen ALE
(Verteilung von Nutzungsdruck): z.B. Schaf-
fung von Wanderpunkten, Picknickecken / €€ @ +
Verschnaufbanke / Treffpunkte im Umfeld
von Spazier- und Wanderwegen, Schatten-
platzen
N12 | Verbesserung der Rad- und Wanderwege- | GD, M | GEK ELER
. €€€ +
verbindungen: Entlang der Sempt
- Begriinung und Definition von Ortsrandern | SO GEK ALE €€ @ +
B3 Aufenthaltsorte und Treffpunkte fiir Kinder | GD GEK LEADER,
und Jugendliche: Beriicksichtigung der ALE . @ -
Bedarfe verschiedener Gruppen (Alter, Ge-
schlecht, Kultur, Interessen)
B7 Biicher-Café-Bus (Infrastruktur): regional, GEK LEADER
ehrenamtlich, regelm. Angebot an verschie- €€ @ +
denen Tagen in verschiedenen Ortsteilen

B8 Spielplatzprogramm: Ertiichtigung und GD GEK ALE,

Erweiterung des Angebots an Spiel- und LEADER,

Bolzpldtzen, Aufenthaltsraume mit Begeg- Sportfor- €/a @ ++
nungsmoglichkeiten, Bouleplatz, Abenteuer- derung

spielplatz, Fitnesspfade, 6ffentliche Toiletten

B9 Wissens- / Lehrpfad (Wasser, Wald) GD, GEK LEADER € @ N
NK

G7 Erganzung der Nahversorgung in den Orts- | SO, GEK AELF

teilen: Hofladen, Regiomaten, Marktange- BS, W €€ @ +
bot, Markttreff

S2 Neugestaltung Ortsmitte Weixerau: BS, M | GEK ALE

Dorfplatz / 6ffentlicher Raum, Aufenthalt, €€€ @ ++
Barrierefreiheit

S7 Gestaltung von Bushduschen BS,M | GEK €€/a @ ¥

M5 | Integration von Leih-Lastenradern in Dorf- | GD, GEK ALE, € @ N

mitten NK LEADER
M6 | Verbesserung der FuB- und Radwegverbin- | SO GEK LEADER
dungen zwischen den Ortsteilen: - @ +
Beleuchtung, Sicherheit, Beschilderung

M8 | Verbesserung der Querungsmoglichkeiten | GD, GEK cee @ o
B11: Kronwinkl - Weixerau SO

M9 | Ausbau des Angebots an Wanderparkplat- | GD, GEK LEADER
zen: Ertlichtigung flir E-Mobilitat, Ausstat- SO, €€ @ o}
tung NK

M12 | Schaffung einer sicheren und attraktven GD, GEK / ALE

FuB- und Radwegeverbindung zwischen SO ISEK €€€ @ +
Weixerau, Kronwinkl und Viecht
W4 | Bereitstellung von Gewerbeflachen fiir lo- | NK GEK
kale Unternehmen und Handwerk: Nutzung
~- : -- ++
vorhandener Flachenpotenziale (Hofstellen, @
Leerstdnde, Brachen)
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Missstand

Die pragende Landschaft in der Gemeinde Eching ist aus ver-
schiedenen Griinden oftmals nur eingeschrankt moglich. Der Stausee
ist nur als Infrastrukturbauwerk wahrnehmbar

Ziele
B Steigerung der Erlebbarkeit des Naturraums
B Schaffung von Bewusstsein fur den Naturhaushalt
B Schutz der 6kologischen Funktionen und Qualitaten

Die Auenlandschaft, der bewaldete Hohenzug und die verschiedenen
Bachldufe sind 6kologisch und klimatisch wichtige Elemente im Ge-
meindegebiet. Der Schutz dieser bedeutet nicht nur Erhalt, sondern
auch Aufwertung und Ergdnzung. Mit Hilfe eines naturschutzvertragli-
chen Nutzungskonzept sollen Bereiche ausgewiesen werden, die auch
der Erholung und Erlebbarkeit dienen und den Nutzerdruck auffangen
konnen. Diese sollen mit Mobiliar, Beschilderung und Informations-
tafeln ausgestattet werden. Gleichzeitig mussen insbesondere die
Schutzgebiete vor Besuchen und unvertraglichem Verhalten bewahrt
werden. Eine Kombination mit MaRnahmen der Umweltbildung
(N13) wird angestrebt.

Missstand

In Richtung Norden existiert keine Verbindung aus der Gemeinde in
die Nachbargemeinden. Der Mittlere-Isar-Kanal sowie die Isar und die
Auenlandschaft stellen hier eine Barriere dar.

Ziele
B Austausch mit Nachbargemeinden
B Steigerung der Erreichbarkeit von
Angeboten in Nachbargemeinden

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie soll eine Uberquerung der Isar
geprift werden. Der Standort Hofham - Mlnchnerau bietet sich an,
andere Standorte (Schapolterau) sollen alternativ betrachtet werden.
Die Verbindung richtet sich an den Fuls- und Radverkehr einerseits zur
Starkung dessen und zum Schutz der umliegenden Schutzgebiete. Die
in Planung befindliche weiterflihrende Schule in Minchnerau kann so
auch aus Eching erschlossen werden.

Die Studie soll Aussagen zu Umfang, Verlauf und Kosten der Ver-
bindung sowie zum Grad der Beeintrachtigung der Auenlandschaft
treffen.
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Abb. 81: Echinger Stausee, Ortsmitte Weixerau und Ubergang iiber den Kanal in Hofham

Missstand

Dem Ortsteil Weixerau fehlt eine Ortsmitte. Im Westen franst die
Siedlung im Gewerbegebiet aus, im Osten gehen die Ortsteile Kron-
winkl und Weixerau nahtlos ineinander Uber. Im Innenort bestehen
mehrere unbebaute, zum Teil landwirtschaftlich genutzte Freiflachen.

Ziele
B Schaffung einer attraktiven Ortsmitte mit
Begegnungsorten und Aufenthaltsqualitat

Als zweitgrofte Siedlung in der Gemeinde und dank vorhandener
Flachenpotenziale soll Weixerau einen Dorfplatz erhalten, an dem
sich Versorgungsstrukturen und Aufenthaltsbereiche sowie Orte des
Austauschs orientieren. Die Gestaltung der Ortsmitte stellt einen
Baustein zur Entwicklung des multifunktionalen Zentrums aus Viecht,
Weixerau und Kronwinkl dar. Der Standort Weixerau kann die An-
gebote in Viecht und Kronwinkl mit sozialen (z.B. Kinderbetreuung,
Burgertreff) aber auch Angeboten der Nahversorgung (z.B. Zweig-
stellen arztlicher Versorgung, Markttreff mit regionalen Produkten)
sowie alternativen Mobilitatsformen (z.B. Lastenrader) ergénzen.
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6 ORTSMITTE VIECHT

Die Ortsmitte Viecht soll eine stadtebauliche und
freiraumplanerische Entwicklung erfahren. Ziel ist
eine grundlegende Neugestaltung der Flachen hin
zu einer reprasentativen Ortsmitte mit zentraler
Funktion fir die Gemeinde, unter Beriicksichtigung
aktueller Anforderungen bspw. aufgrund des Klima-
wandels und der angestrebten Mobilitdtswende.

Im Fokus stehen dabei die Freiflachen vor dem
Rathaus sowie eine Potenzialfliche nordlich der
Hauptstrale, die derzeit landwirtschaftlich genutzt
wird. Auf dieser Flache besteht die Gelegenheit,
die bestehende Ortsmitte stddtebaulich hoch-
wertig und entsprechend des Versorgungsbedarfs
weiterzuentwickeln.

Abb. 82:

Eine Vorabstimmung mit dem Landratsamt sowie
dem Staatlichen Bauamt bezliglich der KreisstraRe
sowie der nahen Bundesstrale wurde durch-
geflihrt, um die Handlungsmoglichkeiten fir die
StraRenflihrung zu bestimmen.

In einer Expertenrunde haben sich die zuklnftigen
Nutzer:innen mit der Gemeindeverwaltung im Juli
2022 an einem Runden Tisch zusammengefunden.
Gemeinsam mit dem Planungsteam wurden Vor-
stellungen und Winsche gedufRert, Ideen und
Bedurfnisse diskutiert und diese anschliefend
im mafstablichen Modell grob raumlich verortet.
Hieraus wurde daraufhin in verschiedenen Ent-
wurfsschritten ein stadtebaulicher Vorentwurf

Verkehrsfidchen Ortsmitte Viecht an der KreisstrafSe und vor dem Echinger Rathaus
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Abb. 83:

Entwurf Ortsmitte Viecht

entwickelt. Dieser zeigt eine Moglichkeit fur eine
stadtebauliche und freiraumplanerische Ent-
wicklung der Ortstmitte auf und kann als Vorstudie
fir weitere Schritte herangezogen werden, bei-
spielsweise der Abstimmung mit den Vorhabentra-
ger:innen.

6.1 Stadtebauliche Vertiefung

Geplante Nutzungen

Das Raumangebot des vorhandenen Edeka-Mark-
tes an der Hauptstrale im Sudwesten der Orts-
mitte ist nicht mehr zeitgemaR. Es besteht die
Moglichkeit, dem Supermarkt einen neuen Stand-
ort zwischen Kreis- und Bundesstrafie zu geben.

Die Raiffeisenbank Buch-Eching ist bereits An-
lieger am Platz, benotigt aber groRere Raumlich-
keiten. Es sollen neue Buroflachen fir die rund 70
Mitarbeiter:innen vorgesehen werden. Das Bank-
gebaude soll durch eine Arztpraxis sowie eine Apo-
theke erganzt werden und konnte auch Platz fir

(\Querungs- @ ;:

N2 hilfe

Vorhabenflache
Ersatzneubau
ehem. Rathaus

weitere gewerbliche Nutzungen bieten. Noérdlich
der KreisstralRe ist ebenfalls die Entwicklung eines
mehrgeschossigen Gebaudes geplant. Dieses soll
einen Nahversorger im Erdgeschoss beinhalten
sowie darlber Platz fir Gewerbeflachen oder auch
Wohnungen bieten. Aufgrund der Notwendigkeit
den Flachenverbrauch zu reduzieren, sollen in die-
sem Gebaude Tiefgaragenstellplatze vorgesehen
werden. Einhergehend mit der Nutzung missen
gegebenenfalls notwendige Parkplatze auch auf
der umgebenden Flache bereitgestellt werden.
Dabei ist auf eine mdoglichst okologisch vertrag-
liche Ausgestaltung der Flachen zu achten. Fir das
bisherige Supermarktgebaude an der Hauptstralie
im Studwesten der Ortsmitte ist eine Vergroferung
des benachbarten Getrankemarktes vorgesehen.
Mit dem Bau eines neuen EDEKA-Marktes sowie
eines Gebdudes der VR-Bank kann im Ortskern das
Angebot der Daseinsvorsorge verbessert werden.

Auch wenn die Erdgeschoss-Filiale der Bank nach
derzeitigem Planungsstand an ihrem bisherigen
Standort bestehen bleiben soll, ziehen die Biro-
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flachen an den neuen Standort. Das bestehende
derzeitige Bankgebdude im Sudwesten der Platz-
flache konnte anschlieRend als Rathausgebdude
der Gemeinde Eching umgenutzt werden.

Somit wirde das bisherige, sanierungsbedurftige
Gebaude des Rathauses frei werden und kénn-
te Uberplant werden. Aufgrund der Neu-
positionierung des Bauhofes und der Feuerwehr
entsteht ein neues Flachenpotenzial im Ortskern,
das zur Entwicklung dringend benotigter Angebote
fur die Bevoélkerung von Eching zur Verflgung ge-
stellt werden soll. Angedacht sind beispielsweise
seniorengerechte Wohnangebote sowie ein Mehr-
generationenhaus mit Vereinsraumen. Das An-
gebot eines Bolzplatzes soll ebenfalls bestehen
bleiben und kénnte an seinem aktuellen Standort
in seiner Funktion als offentliche Freiflache durch
einen erganzenden Generationen-Garten auf-
gewertet werden.

Die Flache entlang der Hauptstralle gegentiber vom
Rathaus dient aktuell lediglich als monofunktionale
Flache fir den ruhenden Verkehr. Hier soll ein at-
traktiver, kommunikationsfreundlicher Ortsplatz
geschaffen werden, der gleichzeitig als Mobilitats-
knoten dient. Eine barrierefreie Bushaltestelle mit
Bike+Ride-Platzen soll das Mobilitdtsangebot wei-
ter verbessern.

Bebauung / Ortsbild

Der Bau eines neuen Edeka-Marktes sowie eines
Gebaudes der Raiffeisen-Bank soll im Ortskern die
wichtige Raumkante im Norden erganzen. Mit dem
Bau eines multifunktionalen mehrgeschossigen
Gebaudes der Bank wird die Entwicklung einer
Landmarke angestrebt, die eine Torsituation am
Viechter Ortseingang bildet.

Auf dem Platz selbst soll eine Ortsmitte mit hoher
Aufenthaltsqualitdt entstehen. Die Flache dient
gleichzeitig als Rathausvorplatz und soll somit
auch seinem reprdsentativen Charakter gerecht
werden. Es wird vorgeschlagen, ein Supermarkt-
Café in Richtung des Platzes zu orientieren, eine
Ampel-Querung am Supermarkt ermdglicht einen
problemlosen Ubergang. Die Einbeziehung des
Supermarktgebaudes in die Ortsmitte ist ein wich-
tiger Impulsgeber zur Belebung des Platzes.

Der Brunnen in der Mitte des Platzes kdnnte nicht

nur als belebendes Element sondern auch als
Verweis fungieren, um einen Teil der Geschichte
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hervorzuholen. Der Wasserlauf war zuvor ein wich-
tiges Element an der Hauptstralse, bevor die Flache
versiegelt wurde.

Ein freies Dach fir verschiedene Funktionen auf
der Platzflache bietet einen witterungsfesten, ge-
schitzten Aufenthalt. Hier besteht die Mdéglich-
keit, Weihnachts- oder Wochenmarkt-Angebote zu
schaffen.

Die Pfarrkiche St. Johann Baptist Eching wird als
Blickpunkt in das Konzept integriert, und die Sicht-
beziehung zwischen Platzflache und Kirchturm von
Bebauung freigehalten.

Um dem groRen Verkehrsaufkommen des motori-
sierten Verkehrs im Ortskern die Dominanz zu neh-
men, wird der gesamte Ortskern mit einem neuen
Oberflachenbelag versehen. Somit soll zum einen
das Ortsbild attraktiver gestaltet und zum anderen
die Sicherheit fiir den FuR- und Radverkehr erhoht
werden.

Alle Bauwerke und Flachen missen unter der
Pramisse eines klimaschonenden Umgangs mit
Ressourcen und der Integration von MaRRnahmen
zu Klimaschutz und Klimawandelanpassung ent-
stehen. Neben der Bauwerksbegriinung und der
Versorgung mit erneuerbaren Energien zdhlen
dazu auch die Erganzung der Vegetation mit stadt-
klimagerechten Baumen sowie die Prinzipien der
Schwammstadt.

Entspannung der Verkehrssituation

Derzeit dominieren raumgreifende Verkehrs-
flachen den Platz, die derzeitige Ortsmitte ist durch
ruhenden Verkehr sowie die Kreisstrafke LA18 be-
stimmt. Die zweite Durchfahrt der HauptstraRe
samt der Stellpldtze entlang der Bestandsgebaude
soll zugunsten einer offenen multifunktionalen
Platzflaiche zurlickgenommen werden. Die Stell-
platze werden in ausreichender Anzahl auf die
Potenzialflachen im Norden verlagert.

Von der nahen Bundesstralle B11 geht eine Larm-
belastung aus. Es sollte insbesondere in Bezug auf
Wohnnutzung die Notwendigkeit von Larmschutz-
malknahmen, bspw. ein Larmschutzwall entlang
der Bundesstralle B11, geprift werden.

Eine Bricke Uberspannt die Bundesstrale B11,
die am Ortsteil Viecht dadurch kreuzungsfrei aus-
gestaltet ist. Von dieser Briicke sind regelmalig
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schnelle Fahrten in das Ortsinnere zu beobachten.
Es wird daher die Regelung durch eine abknickende
Vorfahrt im Verlauf der KreisstraRe vorgeschlagen,
um hier Risiken zu minimieren, Klarheit zu schaffen
und Missverstandnisse zwischen den Verkehrsteil-
nehmer:innen vorzubeugen.

Um die Verkehrssicherheit fur den Fulverkehr zu
erhéhen, wird auf Hohe des Supermarktes eine
Bedarfsampel Uber die Hauptstralle angedacht. Si-
chere Querungsmaglichkeiten sollen auch an der
Aster Strale im Osten des Platzes vorgesehen wer-
den.

Im Verlauf der Planung kam des Ofteren der Vor-
schlag, einen Kreisverkehr an der westlichen Kreu-
zung zu platzieren. Dies wurde geprift und aus fol-
genden Griinden im Kontext der Ortsmitte als nicht
geeignet bewertet:

B Im Kreisverkehr steht der motorisier-
te Individualverkehr im Vordergrund. Die
Querungsmoglichkeiten fir andere Verkehrs-
teilnehmer:innen, insb. Radfahrer:innen,
wird eingeschradnkt. Die Verbesserung flr
den Rad- und FuRverkehr sollte aber bei
der Planung mit im Vordergrund stehen

M eine Vielzahl von Einmindungen ver-
groRert die Geometrie aufgrund der not-
wendigen Kurvenradien zusatzlich, dies
fuhrt zu einem grofRen Flachenverbrauch

B die geringe Aufenthaltsqualitat in den
Randbereichen macht es zu keinem ge-
eigneten stadtebaulichen Element fir
die angestrebte lebendige Ortsmitte

6.2 Neue Mobilitat

Im Zusammenspiel mit der Bushaltestelle kann ein
Mobilitatshub in der Ortsmitte entstehen. Dieser
bietet eine Bike+Ride-Flache (Abstellmdoglichkeiten
fir Fahrrader, zur Weiterfahrt mit dem OPNV)
sowie Lademdglichkeiten flr E-Bikes. Aus der Um-
gebung kommende Fahrradwege werden in die
Platzflache integriert und optimal weitergefthrt.

Die Buslinien, die im Ortskern Viecht zusammen-
laufen, wurden analysiert. Um den Haltepunkt und
die Verkehrsfihrung effizient und platzsparend zu
gestalten, wird eine enger gefasste Wendeschleife

vorgeschlagen, die sich im Osten der Platzflache
befindet und die Aster StralRe sowie die Haupt-
stralRe mit einbezieht.

Das bereits durch die Gemeinde geschaffene Car-
sharing-Angebot soll erhalten und ausgebaut wer-
den. Somit sollen Angebote der neuen und nach-
haltigen Mobilitdt der Bevolkerung zur Verfligung
gestellt werden.

Klimaanpassung

Die Umformung der Ortsmitte Viecht ist Teil der
ISEK-Strategie zur Starkung nachhaltiger Mobili-
tatsformen. E-Ladesaulen sollen an den Besucher-
parkplatzen am Rathaus vorgesehen werden.

Die Nachverdichtung und Nutzungsmischung sorgt
fir kurze Wege in der Ortsmitte. Angedacht wird
auch die Begriinung der Dacher neu geplanter Ge-
bdude sowie Ausristung mit Photovoltaik-Anlagen.
Wenn moglich soll auch eine zentrale Heizanlage
gebaut werden. Bepflanzungen sowie der Brunnen
als gestalterische Elemente beeinflussen gleich-
zeitig das Mikroklima positiv.

Die Gemeinde Eching kann dadurch einen wich-
tigen Beitrag zum Klimaschutz und zur Klima-
anpassung leisten.

Fazit

Der Vorentwurf stellt eine Entwicklungsmaoglichkeit
fur die Ortsmitte Viecht dar, die eine nachhaltige
Okologische, tkonomische und soziale Entfaltung
der Flache ermdglicht. Als Ortsmitte der kurzen
Wege und der neuen Mobilitdt bietet sie eine hohe
Aufenthaltsqualitdt und Strahlkraft fir die gesamte
Gemeinde. Neben einer barrierefreien Bushalte-
stelle soll das Angebot neuer Mobilitdtsformen
ausgebaut werden. Ein Bezug zum weiteren Ge-
meindegebiet wird u.a. darlber erreicht, dass die
Anbindung der Radwege verbessert und eine Sicht-
achse zur Kirche im Ortsteil Eching freigehalten
werden soll. Des Weiteren soll die Ortsmitte in
ihrer Funktion als Verwaltungs- und Versorgungs-
standort der Gemeinde Eching in Niederbayern
gestarkt werden. Die Erweiterung des Super-
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marktes, die neue Apotheke und Arztpraxis sowie
eine Senioren-Wohnanlage bieten das Potenzial
einen wichtigen Beitrag zur Sicherung der Da-
seinsvorsorge zu leisten. Attraktive Freirdume und
ein neuer Gemeindesaal kdnnen Raume der Be-
gegnung sein und das soziale Miteinander starken.
Die neue Ortsmitte Viecht kann so einen starken
Impuls fir eine nachhaltige Zukunft der Gemeinde
Eching in Niederbayern setzen.

6.3 Vorschlag fur das
Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte
Viecht”

Nach den Feststellungen von Vorbereitenden

Untersuchungen anschliefend an das integrierte

stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) ist zur

Durchfihrung der Malnahmen ein Sanierungs-

gebiet nach § 142 BauGB formlich festzulegen.

TBIMARKERT

Staditplaner - Landschaftsarchitekten | /"=

Dies betrifft die Ortsmitte Viecht mit den an-
grenzenden Bereichen, in denen Sanierungs-
maflnahmen notwendig werden, sowie die Ent-
wicklungsflache zwischen B11 und Hauptstralle
mit dem Areal des ehemaligen Bauhofs und der
Feuerwehr. Das vorgeschlagene Untersuchungs-
gebiet ,Ortsmitte Viecht” umfasst eine Flache von
ca. 2,9 Hektar (Abb.84).

Die im ISEK vorgesehenen SanierungsmalRnahmen
verteilen sich Uber das gesamte Gebiet des Orts-
kerns. Es ist davon auszugehen, dass die Grund-
stlickspreise durch die Erneuerung voraussichtlich
nicht wesentlich steigen, da vor allem Gebaude
saniert und der 6ffentliche Raum verbessert wer-
den sollen. Ein wesentlicher Teil der erforderlichen
Flachen befindet sich bereits im Besitz der Ge-
meinde Eching. Es sind keine besonderen boden-
rechtlichen Probleme zu erwarten, die eine Boden-
ordnung notwendig machen.

Vorséhlag Untersuchungsgebiet
Fléiche 25,9 ha o

Abb. 84: Vorschlag Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte Viecht”

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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Die Festlegung wird deshalb im vereinfachten Ver-
fahren nach § 142 Abs. 4 BauGB empfohlen. Die
Anwendung besonderer sanierungsrechtlicher
Vorschriften nach §§ 152 - 156a BauGB ist weder
erforderlich noch wirde sie die Durchfiihrung
voraussichtlich erleichtern. Bei vereinfachten Ver-
fahren sind keine Ausgleichsbetrdge zu entrichten.

Im vereinfachten Verfahren kann die Ge-
nehmigungspflicht nach § 144 BauGB (Abs. 1 und
Abs. 2) ausgeschlossen werden.

Durch die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB
sollen MalRnahmen verhindert werden, die die
Durchfiihrung der Sanierung unmoglich machen
oder wesentlich erschweren oder den Zielen und
Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wiirden.

Der Eintrag des Sanierungsvermerks im Grund-
buch nach § 143 Abs. 2 BauGB ist nicht erforder-
lich, wenn die Genehmigungspflicht nach § 144
Abs. 2 BauGB (beim vereinfachten Verfahren) aus-
geschlossen ist.

Die Gemeinde kann im Hinblick auf die Verfahrens-
vereinfachung nach § 144 Abs. 3 BauGB fir be-
stimmte Falle die Genehmigung fiir das Sanierungs-
gebiet oder Teile desselben allgemein erteilen.

Der Schwerpunkt der SanierungsmalRnahmen liegt
bei den baulichen Verdnderungen. Insoweit ist
§ 144 Abs. 1 BauGB in die Satzung aufzunehmen.
Dabei kann fir Miet- und Pachtvertrage die Ge-
nehmigung allgemein erteilt werden.

Hinzuweisen ist auf die Abgaben- und Auslagen-
befreiung fir bestimmte Grunderwerbsvorgiange
im Sanierungsgebiet nach § 151 BauGB, auch fir
Privatpersonen. Es bestehen auch erhédhte steuer-
liche Absetzungsmoglichkeiten fir Herstellungs-
oder Anschaffungskosten nach § 7h Einkommen-
steuergesetz (EStG), die Regelung tber den Abzug
von Erhaltungsaufwand nach § 11a EstG sowie
die Steuerbegiinstigung nach § 10f EstG bei zu
eigenen Wohnzwecken genutzten Gebduden im
Sanierungsgebiet.

Der Gemeinderat muss die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebiets ,Ortsmitte Viecht” als Sat-
zung (Sanierungssatzung) beschlielRen.

6.3.1 Alternative: Projektgebiet oder
Stadtumbaugebiet

Wie der Name bereits verdeutlicht, zielt ein
Sanierungsgebiet vor allem auf die Durchfiihrung
von SanierungsmalRnahmen im festgelegten Ge-
biet ab. Um hier eine belastbare Aussage zu tref-
fen, ist eine Untersuchung des Sanierungsbedarfs
notwendig; entsprechend der im ISEK enthaltenen
Malnahmen sind in der Ortsmitte Uberwiegend
Neubauprojekte auf gemeindeeigenen Grund-
sticken vorgesehen. Das BauGB halt hierflir auch
die Einrichtung eines MalRnahmengebietes oder
eines Stadtumbaugebietes bereit. Im Folgenden
werden die Unterschiede knapp gegenliber ge-
stellt. Eine intensivere Auseinandersetzung in Zu-
sammenarbeit mit dem Fordergeber der Stadte-
bauférderung wird nahegelegt.

MaBnahmengebiet

B Gebietsfestlegung durch
Beschluss der Gemeinde

B Grundlage ist ein Integriertes
Entwicklungskonzept

B Es werden nur die von der Kommune
zu tragenden Kosten gefordert

Stadtumbaugebiet

B Gebietsfestlegung durch Satzungs-
beschluss der Gemeinde

B Grundlage ist ein Integriertes Entwicklungs-
konzept sowie die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit

m Uber Stadtumbauvertrage kénnen auch
Investor:innen gefordert werden

Sanierungsgebiet (SG)
B Grundlage ist die Durchfihrung
Vorbereitender Untersuchungen
= Festlegung und Bekanntmachung des Unter-
suchungsgebiets (UG) durch Beschluss
= Gebdudescharfe Beurteilung des
Sanierungsbedarfs im UG
= Flachenscharfe Beurteilung von
Ortsbild und Freiraum im UG
= Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange und der Offentlichkeit
B Gebietsfestlegung und Satzung
durch Beschluss der Gemeinde
B Steuerliche Abschreibung privater
Eigentimer:innen im SG moglich

Eching in Niederbayern
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/ WEITERES VORGEHEN

Die Gemeinde Eching in Niederbayern hat sich
entschlossen, das vorliegende integrierte stadte-
bauliche Entwicklungskonzept (ISEK) sowie das Ge-
meindeentwicklungskonzept (GEK) erarbeiten zu
lassen, um den Weg der zukilnftigen Entwicklung
der Gemeinde mit einem Zeithorizont von etwa
10 bis 15 Jahren aufzuzeigen, Alternativen zu dis-
kutieren und einen langfristig ausgerichteten und
von den lokalen Akteuren und Birger:innen mit-
getragenen Prozess zu initiieren.

Gleichzeitig ist das Vorliegen eines vom Ge-
meinderat beschlossenen stddtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts sowie eines Gemeindeent-
wicklungskonzepts oder eines vergleichbaren
Planungskonzepts auch Voraussetzung zur Be-
antragung von Stadtebauférdermitteln und Férder-
mitteln des Amtes flr ldndliche Entwicklung. Die
in den vorliegenden Entwicklungskonzepten (ISEK
und GEK) beschriebenen Ziele zur Entwicklung der
Gemeinde Eching i. Ndb. mit den vorgeschlagenen
Malnahmen mussen deshalb als Selbstbindungs-
plan von der Gemeinde Eching i. Ndb. beschlossen
werden. Um das Konzept in einem abgestimmten
Prozess mit der Gemeindeverwaltung und -politik
auf eine breite Basis zu stellen, wurde dessen Er-

arbeitung vom Gemeindeentwicklungsausschuss
als Lenkungsgruppe begleitet. Dem Gemeinde-
rat wurden die vorgeschlagenen Ziele und Mal-
nahmen am 26.06.2023 vorgestellt und die Kon-
zepte in ihrer Entwurfsfassung gebilligt.

Auf der Basis des Beschlusses des ISEKs und GEKs
vom 27.11.2023 kann die Abstimmung des Ent-
wicklungsprozesses mit dem Fordergeber der
Stadtebauforderung (Regierung von Niederbayern)
sowie des Amtes fir landliche Entwicklung statt-
finden sowie die Mittelbeantragung (Bedarfsmit-
teilung) erfolgen.

Weiterhin sollte auch die Einbindung anderer
Forderstellen (z.B. BMWi) erfolgen. So kommen
z.B. fir das Gemeindegebiet Forderungen im Rah-
men der Energiewende in Frage. Auch kénnen auf-
geflihrte Mainahmen und Projekte gemeinsam in
bzw. mit einer neu zu griindenden ILE sowie der
Lokalen Aktionsgruppe (LAG) Landkreis Landshut
umgesetzt werden. Zur Unterstlitzung der Innen-
entwicklung ist aulRerdem evtl. ein gemeinsames
Umbaumanagement im Rahmen einer ILE vorstell-
bar. Durch den hier angestolRenen grol3 angelegten
Entwicklungsprozess bietet es sich dartber hinaus

Entwicklungskonzepte - Ergebnisbericht
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an, den Flachennutzungsplan von 1981 neu auf-
zustellen. Dieser sollte durch eine umfassende
Burgerbeteiligung gestltzt werden und die Ziele
der Entwicklungskonzepte aufnehmen.

Da es sich in der Ortsmitte Viecht Gberwiegend um
eine Neuordnung und Ergdnzung durch Neubauten
handelt, ist zu eruieren, ob hier ein Sanierungs-
gebiet, mit zT. weitgehenden Eingriffen in die
Eigentums- und Vertragsfreiheit (Genehmigungs-
vorbehalte), die passende Malknahme darstellt
oder ob die Ziele des ISEK auch mit anderen Instru-
menten des besonderen Stadtebaurechts erreich-
bar sind. Zu diesen gehdren MaRnahmen-/Projekt-
gebiete der Stadtebauforderung (v.a. im Programm
Sozialer Zusammenhalt) und Stadtumbaugebiete.
Mit der Begleitung durch den Fordergeber der
Stadtebauférderung ist eine intensivere Aus-
einandersetzung notwendig, welche Malknahmen
und Instrumente zur Erreichung der gesetzten
Ziele hier am erfolgversprechendsten eingesetzt
werden kénnen.

Da die Gemeindeentwicklung ein laufender Pro-
zess ist, konnen und sollen Ziele und MalRhahmen
laufend beobachtet und Gberprift werden, um bei
Bedarf Inhalte anpassen und Fehlentwicklungen
entgegen steuern zu kénnen. Im Rahmen eines
Monitorings und einer Selbstevaluierung sollte
aufgezeigt werden, ob innerhalb eines bestimmten
Zeitraums MalRnahmen realisiert worden sind,
die die Gemeinde Eching i. Ndb. umsetzen wollte,
und sollte geprift werden, aus welchen Griinden
Malnahmen nicht umgesetzt worden sind. Auch
sollte die Umsetzung von MalRnahmen bewertet
werden. Zudem kann hinterfragt und gepruft wer-
den, welche MaRRnahmen in der nachsten Zeit an-
gegangen werden sollten, um die erklarten Ziele
der Entwicklung der Gemeinde zu erreichen. Mo-
nitoring und Selbstevaluierung kénnen z.B. durch
Fortfihrung der bestehende Lenkungsgruppe in
Zusammenarbeit mit der Gemeindeverwaltung er-
folgen.

Eching in Niederbayern



8 ANHANG /
KARTENWERK

M Liste Bebauungsplane

B Rahmenpldane mit MalRnahmen fir den Hauptort und alle Ortsteile

M Plan Stadtebauliche Vertiefung Ortsmitte Viecht

B Plane Analyse

B Dokumentation Auftaktveranstaltung

B Dokumentation Ortsspaziergange

B Dokumentation Expertenrunden

B Dokumentation Planungswerkstatt

B Dokumentation Lenkungsgruppen

B Stellungnahmen und Abwéagungen der Beteiligung der
Trager o6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
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Liste Bebauungsplane
Berghofen

B 001 Ortsabrundungssatzung Berg-
hofen: 1987-07-02 (001-01: 1991-
03-18, 001-03: 1996-09-26)
B AO06 Berghofen — Kapellenacker: 2019-07-02
B BO2 Berghofen — Obere Bergstrafte: 2021-08-23
B K02 Kuhberg: 1995-09-26 (K02-01:
1997-06-04, K02-02: 1998-11-17)
B S02 Schmiedfeld Ortsteil Berg-
hofen: 2001-01-15

Eching

B 002 Ortsabrundungssatzung
Eching: 1990-04-30

Haselfurth

B GO7 GE — Haselfurth: 1997-02-15
(G07-01: 2000-05-18, GO7-03: 2017-
06-29, GO7_04: 2021-08-19)
B GO8 GE — Haselfurth — Erweiterung: 2012-01-26
B GO9 GE Haslfurth-Erweiterung Il: 2014-08-21
B NO1 Naherholung Haselfurth: 1986-03-07
B GE Haselfurth Deckblatt Nr. 5: 2022-12-19

Haunwang

B 003 Ortsabrundungssatzung
Haunwang: 1992-06-25
B A02 An der Kirche: 2002-05-06
(A02-01: 2002-10-25, A02-02: 2002-
10-25, A02-03: 2006-09-18)
B AO7 An der Berghofener Strafse: 2021-11-08
B W04 Wienerfeld: 2006-06-29
(W04-01: 2008-09-23)
B S03 Schmiedleiten OT Haunwang:
1995-02-24 (S03-01: 2012-09-18)

Kronwinkl

B KO4 Kronwinkl, Thaler Strasse: 2015-07-27

B AO1 Am Sportplatz: 2000-07-25

B AO5 An der Schule Ortsteil Kronwinkl:
1995-11-20 (A05-01: 2013-06-25)

Viecht

B 004 Ortsabrundungssatzung Viecht:
1987-04-30 (004-01: 2003-03-26)

B V01 Viecht: 1963-08-02 (V01-01: 1969-03-20,
V01-02: 1973-04-07, VO1-03: 1975-08-14,
V01-04: 1989-10-20, V01-05: 2003-05-13)

B V02 Viecht-Bachstrafie: 1997-04-

14 (V02-01: 2019-05-23)

B V03 Viecht-Stid: 2010-01-14

B V04 Viecht-Unterfeld: 1974-12-06 (V04-01:
1975-04-29, V04-02: 1979-03-22, VO4-

03: 1980-04-10, V04-04: 1989-04-24

B VOS5 Viecht-Unterfeld Erweiterung: 1993-
01-13 (V05-01: 1997-06-18, V05-02:
1997-12-02, V05-03: 1997-12-05)

B V06 Viecht-Zusserfeld: 1983-10-24

B V07 Viecht-Std-Erweiterung: 2013-04-29

B V08 Viecht-Neuhof: 2019-10-24

B MO1 Mischgebiet Hauptstrasse: 2012-10-08

B LO1 Lenghardtbreite: 1969-06-03 (LO1-01:
1971-07-10, LO1-02: 1972-06-29, L01-03:
1974-02-22, L0O1-04: 1977-09-05, LO1-05: 1978-
08-22, L01-06: 1978-08-22, L0O1-07: 1978-01-
30, L01-08: 1979-02-15, LO1-09: 1979-03-20,
L01-10: 1982-03-26, LO1-11: 1987-11-26)

B HO1 Haarpoint: 1967-03-30

B SO Neubau Feuerwehrgerate-
haus mit Bauhof: 2023-02-06

Schapolterau

B S05 Schapolterau: 2016-10-21

Weixerau mit Gewerbegebiet

B 005 Ortsabrundungssatzung Weixerau:
1989-07-13 (005-01: 1998-02-12)

M FO1 Forellenweg: 2017-07-25

B K01 Kiesgrubenfeld: 2000-03-17 (KO1-01:
2001-06-19, KO1-02: 2002-06-25, KO1-
03:2002-10-16, K01-04: 2006-07-21)

B KO3 Kronwinkl-Weixerau: 1964-09-16

B W01 WeiherstraRe: 2012-01-24

B W02 Weixerau Steinfeld: 1984-06-04

B W03 Weixerau Steinfeld Il: 1987-08-10

B S01 Schapolterauer StrafRe: 2001-
05-31 (S01-01: 2002-04-18)

B S04 Schroegerfeld: 2013-09-23

W S06 SO Energieversorgung: 2022-01-24

B AO3 An der kleinen Sempt: 1988-
03-22 (A03-01: 1996-01-30, A03-03:
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1996-01-30, A03-04: 2000-02-22)

B A04 An der kleinen Sempt Erweiterung:
1998-09-08 (A04-01: 2002-06-25)

B M02 MI/WA Muihlenstrasse: 2016-03-10

B GO1 GE - Point: 1992-09-08 (G01-01:
2002-12-17, G01-02: 2003-07-15, GO1-
04:2006-07-21, G01-05: 2018-02-12)

B GO2 GE — Point I: 1996-10-21

B G03 GE — Hanselmihle: 1981-11-02

B G04 GE — Hanselmuhle |: 1992-06-29 (G04-
01: 1995-02-24, G04-02: 2015-04-23)

B GO5 GE — Hanselmihle — Point: 1986-
02-17 (G05-01: 1989-03-17, GO5-02:
1991-02-15, GO5-03: 1994-02-09)

B G06 GE — Hanselmihle — Point 3: 2002-07-14

B G10 Gewerbegebiet Semptwiesen: 2016-12-15

B GE Fischerstralle OT Weixerau: 2023-05-08

B GE Muhlenstralle: 2023-02-06
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Gestaltung und Neuordnung
von Ortsmitten
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e Aufwertung des StraRenraums

Gestaltung des Ortseingangs

Wirtschaft
Aktivierung von Leerstand

Aktivierung von Brachflachen

Aktivierung von Potenzialen in
bestehenden Gewerbeflachen

Mobilitat
sichere FulR- und Radwege
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Kurzprotokoll
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Datum: Donnerstag, 28.04.2022
Uhrzeit: 18:00 — 20:00 Uhr
Veranstaltungsort: Gasthaus Forster am See, Eching
Teilnehmer:innen: ca. 70

Tagesordnungspunkte (TOP)

1. BegriiRung und Vorstellung
2. Worum geht es in den Entwicklungskonzepten (GEK & ISEK)?
3. Erste Eindriicke des Planungsteams
4. Entdecken von Handlungsfeldern
5. Nachste Schritte
6. Abschluss / Sonstiges
TOP1

Hr. Blrgermeister Kofler und das Planer-Team begriiRen die Teilnehmenden. Alle anwesenden
Biroleiter und Mitarbeiter von PLANWERK Stadtentwicklung (Hr. Dr. Preising, Hr. Hummelmann) und
TB MARKERT Stadtplaner + Landschaftsarchitekten (Hr. Fleischhauer, Fr. Schnee, Hr. Wagner) stellen
sich vor. AnschlieBend nimmt Hr. Dr. Preising Bezug auf die Eingangsfrage (siehe nachste Seite).



Statpiaree - Ldschalschisiten

PLANWERK STADTENTWICKLUNG | TB Markert PLANWERK
Echinger Entwicklungskonzepte - ISEK + GEK

,Eching in Niederbayern ist eine sympathische und griine

Gemeinde, die stark landlich gepréagt ist. Es wird iiberwie-

gend auf eine gepflegte Erscheinung geachtet. Traditionen

im Gemeindeleben sind wichtig, auch wenn manches viel-
leicht etwas altmodisch ist.”

Trifft nicht zu ®e () .Q O Trifft voll zu
00 © g0 009 9000 00

TOP2+TOP3
siehe Prasentation im Anhang.

TOP 4

In vier moderierten Themenecken werden Starken (grin) und Schwéachen (orange) zusammen
erarbeitet und an Stellwdanden fixiert. Die Teilnehmer:innen hatten in rund 45min Zeit jede
Themenecke zu besuchen, ihre Gedanken auf Karten nieder zu schreiben und sich dartber
auszutauschen. AnschlieRend wurden die Stellwande durch die jeweiligen Moderatoren dem Plenum
vorgestellt, diskutiert und ggf. erganzt. Das finale Ergebnis dieser Arbeit ist auf den nachsten Seiten
bildhaft dokumentiert.
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TOP5 +TOP 6

Hr. Dr. Preising stellt abschlieRend die nachsten Schritte dar und sammelt auf Zuruf Worter zu den
Buchstaben Echings (siehe 1. Bild unten). Parallel schreiben die Teilnehmer:innen auf verteilten Zettel
nochmal individuell ihre eigenen Woérter auf. Danach verabschiedet er mit Hr. Bgm. Kofler zusammen
alle Anwesenden und die Zettel werden eingesammelt. (Auswertung siehe 2. Bild unten)
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1 - Rathaus / Ortsmitte

- Neugestaltung mit Aufenthalts-
qualitat (Mobiliar, Brunnen) und

Startpunkt
verschiedenen Angeboten/Dienst- Rath:us
leistungen (Treffpunkt, Café, Apo-
theke) Lange 2,0 km P4
- Ort der Gemeinschaft (z.B. ge- > O
meinschaftlich organisiertes Café) g"@
- Ruhiges, autofreies Zentrum o <§>
- Rathaus reprasentativer gestalten = ! = s %0
- = (G SE
2Ny C e s /4 - 1]
© o N ‘
®) o 5
) Yy 0=
5 _ Bolzplat ERE =]
- Bolzplatz = = =15 D =0
- Der Bolzplatz ist fur Jugend/ & =) [ C
. . %) =\ o A
Kinder aktuell ideal. Aber auch XS o | 02
fur Festivitaten eignet sich dieser S @ Cl \ jo =
Platz hervorragend. S\ & > o a
- Die Griinfliche wird in Viecht 2 = [N
benotigt of o9 H] B
- Rickzugsorte fiir Jugendliche sind @ Tl
notwendig —
Q& ) o =
/ A St ol
T T ﬁ ﬁ
3 - Wohngebiete B[ E
- Zukinftig auch wieder mehr auf C
Mehrfamilienhduser und kleinere _-E'_____EE
Wohneinheiten achten BT
- Reduktion der Steingarten —
L (Gestaltungssatzung, Informationsangebote

/ Unterstltzung durch Gartenverein)
- Wachstum nicht weiter in die Flache \



Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb. (ISEK+GEK)

Ortsspaziergang
Viecht

Allgemein
- Barrierefreiheit
HauptstraRe/EichenstraRe @“ - g(errlm:tzvin?;ﬁzgr ZeliJr:e
- Gefahrensituation (Fahrrad/PKW) % Bushaltes,tellegin Viecht.
/ s VX/&OX_//V\X//‘\\ OO FA Redukjtion der Abhangigkeit
/?Q‘Qé%‘" 2 - Sp!elplatz .Erlenstrafée ) i vom eigenen PKW
@ N ': O - Tischtennisplatten waren schon - Sl_Fher?r Schulweg
2 » ’@ 7’ WX - ABER Spielplatze sollten nicht zu - Raumlichkeiten fir
< sehr versiegelt werden Thetaergruppen fehlen
%

GO z
33 0'?‘@“‘ O D
\V&%’%g 77 S~—
\‘%%‘) 3 - Ahornstrafe
%V&W - freie Grundstiicke werden langfristig bebaut =

%
@ - Grundstlick an Aster StrafSe kann ggf. in

ARXY Q 28
%@%('O Planung Ortsmitte einbezogen werden
S

h\ S

LN ™~

\A’& &‘\ Wald \
v’ - Der Wald wurde durch Kyrill stark

geschadigt
- Betonitabbau ist geplant

5

4 - Fuchsweg / WiesenstralRe -

- Die Vielfalt bei der Gebdudegestaltung ist
wichtig, es sollte nicht zu eintonig sein r

2/5 - Zusserfeldbrlicke

- Der Bach ist wichtig fiir den
Hochwasserschutz

- Kinder spielen im Bach

- Eine Gestaltung zur besseren
Erlebbarkeit in Einklang mit dem
Hochwasser- und Umweltschutz
ware wiinschenswert

10 S




1 - Bushalt / Maibaum

- Osterandacht am Maibaum

- Ort fir Dorffeste

- Bebauungsplan sieht Einfamilien-
hauser entlang der Stral3e vor

// DDDD Z

&
Kleine Sempt !
- Bachlauf sollte zugénglich/erleb-
I bar gemacht werden =
(BN qu
v/ Y (e
A
O\
Startpunkt S
Bushalt / Maibaum BD
L3 1,7 |
mlnge L7k _
0 0
] o
EeEE)
= D\~
O - iyl = o ?:]
| O
oO\R| =
)



Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb. (ISEK+GEK)

Ortsspaziergang
o e e e — Weixerau

y ,
Allgemein
I / - Vereinsstrukturen fehlen

A ’ 2 - Auwald
. - Zugang zum Auwald / Speichersee
I gestalten T
- - Bach renaturieren
- Erholungsnutzung ermoglichen

- Freizeitangebot z.B. Trimm-Dich- /
Pfad

3 - Bushalt Laimer

- Kreuzung besser
gestalten

- ehemaliger Standort
einer Gaststatte

e

. A

Freiflache

- Historisch der Freiraum zwischen Kron-
winkl und Weixerau

- moglicher Ort fur eine neue Dorfmitte
mit Begegnungszentrum (Senioren /
KiGa / Freirdume fir Festivitaten offtl.
wie privat)

- Betreute Wohnformen und kleinere
Wohneinheiten

- Alternativstandort fur Dorfmitte

e



2 - St. Peter & Paul

- Ort fur Informationen

- Parkplatze fehlen, Besucher par-
ken immer irgendwo und behin-
dern landwirtschaftiche Fahrzeuge

- Gottesdienst einmal im Monat

Spazierwege
- schoner FuBweg nach Thal

- Hohenwanderweg wird gut
angenommen

\

Landwirtschaft l

- Der Hofladen kdnnte besser lau-
fen

- Insgesamt 4 Betriebe mit bio-
logischer Bewirtschaftung in der
Gemeinde

W
Dorfstrafie / Kapellenacke:\ﬂb

- gefahrliche Kreuzung
- Feuerwehrhaus ist ein Treffpunkt

o U

Kapelle
- wird fir Maiandacht genutzt




Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb. (ISEK+GEK)

» Ortsspaziergang
1 - Bushalt / Maibaum Berghofen
- HauptstraRe sollte ein Vorfahrts-
stralBe sein _
- Spielplatz wird auch von auBer- Allgemein
halb genutzt (Anfahrt mit PKW) - Begegnungsorte sind

o die Vereine (FFW,
é’b Gartenbauverein,
Burschenverein)
- man geht dorthin, wo jemand
etwas organisert

Startpunkt
Bushalt

"1
La' nge 1,0 km
“‘ ' \

ehem. Ortsmitte

- ehemals Wirt und Kramerladen

o\ d

Getrankemarkt
- Treffpunkt und Information

T

—



3 - Thaler StraRe / Erlbach
- Besucherlenkung durch Beschilde- [:JP

rung notwendig (Radwege) —

- Hundeauslauf Campinggaste =
0
O\
[ —
1 - St. Vitus

- Gestaltung Vorplatz: mehr Aufent-
haltsqualitdt (Banke, Baume)



Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb. (ISEK+GEK)

Ortsspaziergang

[ Thal

Allgemein

- mehrere aktive Hofstellen
vorhanden

- Luckenschluss in der
Bebauung erwiinscht

. 72
] 2 - St. Vitus-StralRe
A

- Regenwassermanagement not-
Startpunkt & &

. q q [l wendig (Kanalsicherung, Abfluss
St. Vitus (| gﬁ\\ bei Starkregenereignissen) 4

Lange 0,6 km ﬁ - Ausbau & Beschilderung der Wege

\
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5 - Bushalt / Landgasthof T \
- Ortsmitte .g ‘; .E n \- /

- direkte Verbindung zur Bushalte- "1 B \ i,
stelle fehlt '.:' EP ) ’,..

- Informationstafel mit Ortsplan ist E C -- - a

notwendig E =

é—’
B

1 - St. Katharina St/ Katharina__
- Schleichweg iiber Treppe wird Lange 1,8 km
wenig genutzt

/




Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb. (ISEK+GEK)

Ortsspaziergang
Haunwang

& Allgemein
> 9, - in Haunwang kennt man sich

nicht mehr, der Ort wird zur
Schlafstadt

- Zugezogene sind i.d.R.
Gutverdienende

- nur noch ein Landwirt im Ort
verblieben

- Bier- und Brauchtumsverein,
FFW, Schitzenverein

- kein Mobilfunk

- der dorfliche Charakter sollte
erhalten bzw. ggf. starker

\ herausgearbeitet werden

4 - Neubaugebiet

- Bolzplatz ist wichtig (Ort fur die
Jugend)

3 - Spielplatz

/ 0
r H
' .‘ ﬂ - schattig

5 = ‘
ﬂ' "[lJ A - Kinder der umliegenden Woh
- Kinder der umliegenden Wohn-
[? ﬁﬂﬂ = -“/\ “ hauser bereits zuggroﬁ far den
) Eh\ 2

T _nh ol 3 Spielplatz
j FuRweg - oOffentlicher Grillplatz ist vorstell-

- ursprunglich direkte Verbindung bar

zur Ortsmitte /0‘
’ N . 6
. L 1’ /

;
D __AH

=

—

‘ o ehem. Dorfladen
‘ - der Hagel hat den alten Schriftzug

> |
0 Ql “\)“ 'ig sichtbar gemacht
A0 b
2 - Am Bachl

- Feuerwehrhaus entspricht nicht D
mehr den Anforderungen

- 2xin der Woche zum Karteln
offen, dartiber hinaus keine kon-
sumfreien Begegnungsorte

- Bachlauf ist kanalisiert, Uber-
schwemmung bei Starkregen

|

~

\



\‘
Schlossgarten 1
- Nutzung fiir Sommerkonzerte /\

denkbar Lange 1,3 km

2 - ehem. Brauerei
- Im Besitz des Grafen

- eine Mischung aus Wohnen und
Coworking ist vorstellbar

- Kirche wird nach Umbau fir kultu-
relle Veranstaltungen geoffnet

t Startpunkt

Ortseingang/
\S/chIonirtschaft




Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb. (ISEK+GEK)

Ortsspaziergang
Kronwinkl

1 - Schlosswirtschaft

- neuer Pachter

- dahinter befindet sich das
SchieBkino

- Der Steg am LOschteich
muss erneuert werden

- friiher wurde der Teich zum
Schlittschuhfahren und Eis-
stock SchieRBen genutzt

6 - Anger
- Eigentum des Grafen
- Backerei ist nur noch Backstube,
vrsl bald leer stehend
- Hofmark 13 wird neugebaut

= =
- L

4 - Sportplatz
- Umnutzung der halben Fldche vor-
geschlagen; Lehrgarten, alterna-

tive Sportarten, Jungendbereich/
Skatepark

Y



/

3 - Sperrwehr

- Querung lber die Isar erwiinscht

- In der Nachbargemeinde wird
eine neue Realschule eréffnet

- Parkplatze fiir Besucher benotigt,
die ihre Hunde dort ausfiihren

Startpunkt
[Bushalt Hofham

1 - Bushalt

- FuBRBweg Uber die Bundesstralie
nicht vorhanden

- der Hochtrafo wird nicht mehr be-
notigt und stort die Ortsmitte




Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb. (ISEK+GEK)

Ortsspaziergang
Hofham

Allgemein

- Wildparken und Lagern von
Material im 6ffentlichen
Raum ist ein Problem

- LED-Beleuchtung erwiinscht

- Boschungen missen gepflegt

werden
- Apfelbdume sind z.T. abgangig
- Uber das Tierheim kommen
auch viele Besucher:innen
69 von auBerhalb

Lﬂ/ — 2~ Heizkraftwerk

e @ - Birger-Energie Hofham e.G.
“‘ ' - Energie mit Holzhackschnitzeln
e

\

T LA

‘ - Neubau inkl. Gemeinschaftsraum
- regelmaRiger Stammtisch
5@ - Geschwindigkeitsbegrenzung ist

notwendig
- Sackgasse, Beschilderung nicht
ausreichend

/
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Expertenrunde Ortsmitte Viecht — Entwicklungskonzepte Eching

Datum 20.07.2022 13:00 Uhr

Verteiler Max Kofler, Biirgermeister Eching, max.kofler@eching-ndb.de
Christian Heilmeier, Geschaftsltg Bauamt, christian.heilmeier@eching-ndb.de
Thomas Peter, Vorstandsvorsitzender Raiffeisenbank Buch-Eching eG,
thomas.peter@rb-eching.de
Marinela Bodrug, Raiffeisenbank Buch-Eching eG,
marinela.bodrug@rb-eching.de
Franz Stuckenberger, Apotheker
Herr Streifer, Arztpraxis Dr. Natalya Streifer
Herr Steinmeier, Edeka und Getrankemarkt
Mathias Gertig, Gebietsleiter Expansion Edeka Siidbayern,
mathias.gertig@edeka.de
Jorn Wagner, TB MARKERT, jw@tb-markert.de
Pauline Bruckner, PLANWERK, bruckner@planwerk.de

Besprechungsort KiKri Veranstaltungsraum, Kronwinkel

Ortsmitte Viecht

Im Rahmen von notwendigen VergrofRerungen einzelner Anlieger soll die Ortsmitte Viecht
grundsatzlich neugestaltet werden. Neben der Aufnahme zentraler Dienstleistungen (Nahversorgung,
medizinische Versorgung, Bank, Rathaus) soll sie identitatsstiftend sein und Aufenthaltsqualitaten
bieten. Die Viechter Ortsmitte ist darlber hinaus gleichzeitig auch der Ortseingang und der Kern des
Hauptortes der Gemeinde Eching in Niederbayern und liegt direkt an der Auffahrt zur

Bundesstralle B11.

Bedarfe der (potenziellen) Akteure einer neuen Ortsmitte

- Die Raiffeisenbank ist bereits Anlieger, benétigt aber groRere Raumlichkeiten. Plane fir
einen Neubau existieren schon und sollen so bald wie moglich umgesetzt werden. Es werden
fur die rund 70 Mitarbeiter:innen Biroflichen von 2.700 m? angestrebt, die in einem 4-
Geschossigen Multifunktionsgebdude kombiniert mit Wohnnutzung untergebracht werden
sollen. Das Gebaude soll als Landmarke dienen und die Torsituation am Viechter Ortseingang
bilden. Fir das bestehende Gebadude wiinscht sich die Bank die Nachnutzung durch die
Gemeinde. Die notwendigen Stellplatze sollen (iber ein ausreichendes Angebot an E-Lade-
saulen verfigen.

WOQLVWQ/ ~ =
:g(/‘—,\/g([m = wamz
40+ Sw‘?[.

-» ———

Bediirfnisse Raiffeisenbank
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- Die Arztpraxis Streifer ist aktuell im Waldweg untergebracht und sucht einen neuen,
zentralen Standort. Es werden mindestens 100 m? Praxisfliche benétigt. Es wurden bereits
Gesprache zu verschiedenen Angeboten, auch zu Mietobjekten, gefiihrt. Aufgrund der
derzeit beengten Situation wird ein Umzug sehr zeitnah angestrebt.

Zeddow  L0TS i
Crefie ACERSRA = O ™
Podrglole. >0
@CL\P\./\ U & Jw ?‘-"(’O{Jf_ §
EV~ ladewrc el
I Bediirfnisse Praxis Streifer

- In Eching i.Ndb. ist derzeit keine Apotheke vorhanden. Bei einer Neuordnung der Ortsmitte
und der Ansiedlung einer Arztpraxis bietet sich die Er6ffnung einer Apotheke an. Dafir
werden 170-200 m? ebenerdig bendtigt mit einer Anlieferzone. Synergieeffekte mit Liden
des taglichen Bedarfs sowie die raumliche Nahe zu Arztpraxen sind fiir den Betrieb einer
Apotheke wichtig. Darliber hinaus ware ein Drive In fir die Kund:innen wiinschenswert.
Auch Herr Stuckenberger zielt auf eine zeitnahe Umsetzung ab.

| A, E‘MILQ/ AFo 200 we—
2{{,/4@0,( rlh?lz(}{&f?@
Sl (M V’CW o }(LOU

Copbisveas
‘ wWaQunn -

L=

Bediirfnisse Apotheke

- Die Raumlichkeiten des vorhandenen Edeka-Marktes sind nicht mehr zeitgemal. Herr
Steinmeier und die Edeka planen den Getrankemarkt in der derzeitigen inhabergefiihrten
Edeka-Filiale unterzubringen und der Edeka einen eigenen Standort zwischen Kreis- und
Bundesstralle zu geben. Das Standard-Raumprogramm von Edeka sieht auf einem
Grundstiick von ca. 6000 m? insgesamt 1600 m? Gebaudeflache vor, davon 1200 m?
Verkaufsflache, sowie mindestens 80 Parkplatze. Die Edeka ist planungsoffen und kann sich
auch eine mehrgeschossige Umsetzung in Kombination mit anderen Nutzungen vorstellen.
Die Integration einer Backerei mit Café-Nutzung ist angedacht.

41200 +° V7
£OCC o' Hactre
100 [ bpalee

— — Bediirfnisse Edeka Markt
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Das Rathaus entspricht ebenfalls nicht mehr den Anforderungen der Gemeinde.

Der Dorfplatz soll die verschiedenen Dienstleistungen miteinander verknipfen, Raum fiir
Aufenthalt bieten und dem Hauptort Viecht einen reprasentativen Ort geben. Die
verkehrlichen Erfordernisse beinhalten die Verkehrssicherheit fir FuB- und Radverkehr, eine
sinnvolle und attraktive Lenkung des Radverkehrs, die Verbesserung der
Abbiegebeziehungen sowie die Integration des Bushalts. Zudem sind eine Begriinung und die
Ausstattung mit Mobiliar und Infrastruktur fir Festivitaten (Maibaum) notwendig.

Herausforderungen & Maglichkeiten

Bei den meisten Interessenten ist die Umsetzung aufgrund derzeitiger Platzprobleme sehr
drangend

Die Anordnung der Dienstleistungen und dazugehoriger Parkflachen muss flaichensparend
und ohne weite FuRBwege erfolgen. Eine Kombination der unterschiedlichen Parkplatzbedarfe
wird beflirwortet.

Das Queren der Kreisstral3e wird als unattraktiv erachtet und sollte vermieden werden.
Verkehrsberuhigung und Querungshilfen sollen diskutiert werden.

Bei einer Verlegung der KreisstraRe wird eine Verzégerung der Baumalnahmen und
zeitweilig eine fehlende Erschliefung neuer Gebaude beflirchtet. Dies muss in der Abfolge
der BaumalRnahmen gel6st werden. Die Zuganglichkeit aller Dienstleistungen muss
gewahrleistet bleiben.

Wo befindet sich der Dorfplatz? Aufgrund freiwerdender Grundstiicke und Gebaude
(Feuerwehr, Bauhof, Raiffeisenbank) und in Zusammenhang mit einer moéglichen Verlegung
der Kreisstralie stellt sich diese Frage.

Ist es sinnvoll die verfligbaren Flachen mit einer Verlegung der KreisstraRe nach Norden zu
teilen? Kommt auch eine Verlegung der KreisstralRe nach Stiden in Frage? Was fiir Vorteile
bringt eine Verlegung der StralRe, welche Probleme entstehen dadurch?

Welche Restflachen entstehen und wie kann damit umgegangen werden?

Welche MalRnahmen sind an Kreisstraen maoglich (Stichwort Verkehrssicherheit,
Aufenthaltsqualitat)?

Die zur Verfligung stehenden Flachen sollen effizient genutzt werden. Auf dem Dach des
Edeka-Marktes kénnte beispielsweise das Gemeindezentrum untergebracht werden.

3/4
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BEDURFNI55E
(ZETRAMEN

RAHMEN -
~ BEDNUNGEN

BT e WA
W R T e

Modell im Mafistab 1:250 mit Cluster von Bediirfnissen, Nutzungen, Rahmenbedingungen und Erfordernissen

Nachste Schritte

- Am Freitag, 16.09.22 findet ein 6ffentlicher Ortsspaziergang im Ortsteil Viecht mit
Schwerpunkt Ortsmitte im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) statt, dort werden weitere Bedarfe und
Nutzungsmoglichkeiten diskutiert.

- Die Entwicklung der Ortsmitte muss ggf. abgekoppelt vom ISEK-Prozess betrachtet werden.
Etwaige Fordermoglichkeiten sollten vorab eruiert werden.

- Die Herausforderungen & Maoglichkeiten sollen in einem Ortsmitte-Konzept vereinbart
werden

- Realistisches Zeitziel fir den Beginn der BaumaBnahmen ware Anfang 2024.

Niirnberg, 04.08.2022
PLANWERK Stadtentwicklung
TB MARKERT

4/a
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Landschaftsarchitekten

PLANWERK

Expertenrunde Gewasser & Naturschutz — Entwicklungskonzepte Eching

Datum

Teilnehmende

09.02.2023 10:00 Uhr —11:30 Uhr

Max Kofler, Blirgermeister Eching

Robert Hattenkofer, Bau-, Umwelt-, Mobilitdtsausschuss
Jochen Ammer, Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils
Carolin Seethaler, Untere Naturschutzbehorde

Andreas Vohberger, Stadtwerke Miinchen

Christian Brummer, LBV Landshut

Pauline Bruckner, PLANWERK Stadtentwicklung

Tobias Preising, PLANWERK Stadtentwicklung

Aline Schnee, TB| MARKERT Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
Helena Blaschke, TB| MARKERT Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Besprechungsort online (Zoom-Konferenz)

Vorgehen

Entwicklungskonzepte

(ISEK & GEK)

Expertenrunde Gewadsser & Naturschutz
am 09.02.2023

B=)

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

1. Vorstellungsrunde

s WN

Anlass und Einfiihrung
Diskussion
Ausblick

PLANWERK
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2. Anlass und Einfiihrung

Ziel ist ein gemeinsamer Austausch zu moglichen Entwicklungen, Zielen und Herausforderungen zum
Themenbereich Gewadsser und Naturschutz in der Gemeinde Eching in Niederbayern. Die Ergebnisse
werden in die Entwicklungskonzepte eingearbeitet.

ECHINGER STAUSEE

™ MARKERT PLANWERK

- In der Gemeinde Eching gibt es pragnante Vorkommen an Wasser

- Pragend ist v.a. der Echinger Speichersee im Gemeindegebiet und die Isar

- Einige Ortsteile haben direkten Anschluss an den Speichersee bzw. den Fluss:
Hofham mit Briicke Gber den Isarkanal (techn. Bauwerk von Stadtwerken zum Speichersee),
Eching, Weixerau und Schapolterau mit Ubergang zum Mittleren Isarkanal (s. nachfolgende
Fotos)

_ HOFHAM ECHING

WEIXERAU

SCHAPOLTERAU
¥ 74
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ECHINGER STAUSEE

- Naturbelassener Flussabschnitt der Isar
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MITTLERER ISAR-KANAL

- Aufweitung des Isar-Kanals zum Stausee

ZUBRINGER-KANALE
= . AR 3 B

»

- Uferzonen der Zubringer-Kanéle als technische Bauwerke (hier Weixerau)
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BACHE & WEIHER
¥ N

- Hochwassergefahr entlang der Bache im Gemeindegebiet bei Starkregenereignissen
- Einige Weiher im Gemeindegebiet, vorwiegend Fischweiher, tlw. fehlende Zuganglichkeit
- Ein Badesee befindet sich ebenfalls im Gemeindegebiet

STARKEN & SCHWACHEN _;_*5

e
S

Eching ’/// ; =

- Gastronomie / Hofham_

- Hauptkirche & .. | -nichster Ortsteil nach Landshut

- Hofladen

Weixerau

- Gewerbe und Arbeitsstandort

- Niichster Ortsteil zum Anschluss A92
- Zugang zum Stausee

- Nahversorgungsstandort

- Heizkraftwerk (burgerschaftlich)
- Touristen/ Hundeauslauf
- Zugang zur Isar

Legende
STARKEN
naturraumliche Potentiale
W wichtige Einrichtungen
= = = Radverbindungen

Viecht

1 - Gemeindeverwaltung ik

- Nahversorgungsstandort 7/, nichtaugingiiches Naherholungs-
4 gebiet

I
Kronwinkl,

- Bildungsstandort
- Kinderbetreuung
- Schloss Grafen Preysing CHANCEN

Klimaanpassung durch Starkun
- historische Bebauung dgngwgsgu ¢ o

i mangelhafte Gestaltung
Barrieren
eeep fehlende Wegebeziehung

Potenzialraum fir sozialen
Zusammenhalt

Ausbau wichtiger Verbindungen
for nicht-motorisierten Verkehr
Verbindung in Nachbarkommune
mit Bricke uber die Isar

) Ausbau und Gestaltung von
Versorgungszentren

Thal
- Landwirtschaft Berghofen ' - RISIKEN

Campi it G d Lg: irtschaft / . 7///, Eingriffe in den Naturraum
i <Landwirtschel W Hochwassergefahr bei Starkregen
Badestelle - Hohenwanderweg

- Wohnen

- Historisches StraRendorf J/ - Gastronomie

- Biogasanlage - Schiitzenverein

>

™ M‘AR!&ERT PLANWERK

ianer - Landschafisarchitekten

12 09.02.2023 Expertenrunde Gewdasser & Naturschutz

SWOT-Analyse

- Zentrumsgefiige in Eching (Wesentliche Funktionen d. Daseinsvorsorge sind verteilt auf 3
Orte).

- Die Flache nordlich d. Isar ist mit Wegen erschlossen aber vom Gemeindegebiet aus nicht
erreichbar. Es gibt Bestrebungen hier eine Briicke Giber die Isar zu bauen um eine
Verknipfung in die Nachbarkommunen zu schaffen.

- Die Uferzone des Stausees und des Kanals ist als techn. Bauwerk wenig attraktiv.
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Es besteht bei Starkregenereignissen ein Hochwasserrisiko entlang der Bachlaufe, diese
bieten fiir Klimaschutz, Okosysteme und Naherholung Potenziale.

3. Diskussion

Querung der Isar

Vielfacher Wunsch von der Bevélkerung aus Eching und Nachbarkommunen hier eine FuR- u.
Radwegeverbindung zu schaffen - {iberregionales Interesse aufgrund Radwegeverbindung.
Frage welche weiteren Vorgaben hier beachtet werden missten (neben Besucherlenkung)?
Rechtlicher Rahmen dahinter: NSG bis Freising, Vogelschutzgebiet, FFH-Gebiet. Stausee hat
international bedeutende Vogelvorkommen, sehr stéranfalliges Gebiet. Planungsrechtlich
sind Vertraglichkeitsprifungen erforderlich fiir Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiet,
Artenschutzrechtliche Untersuchung, Landschaftspflegerischer Begleitplan etc. 2 rechtlich
und planerisch sehr aufwandig.

Aufgrund des aktuellen Verhaltens der Bevdlkerung sieht die UNB es kritisch, hier noch mehr
Leute reinzuholen ins Gebiet durch den Bau einer Briicke, wenn dann mit sehr gutem
Wegekonzept, das auch Bereiche sperrt

LBV sieht es ebenfalls kritisch. Gebiet ist Rastgebiet von internationaler Bedeutung
(zweitwichtigstes Vogelschutzgebiet Bayerns), mit Rast- und Mauserfunktion. Gebiet ist
relativ klein, Problem dass alle Uferzonen mit Wegen gut erschlossen sind, d.h. die Leute
koénnen sich zu allen Tag- u. Nachtzeiten dort bewegen. Bestimmte Bereiche sind fir
storungsempfindliche Arten daher nicht mehr nutzbar. Das Gebiet funktioniert einzig noch,
da es von Norden nicht gut erreichbar ist.

Ein Gewinn fir die Vogelpopulation ware es, Uferzonen im Stausee 6kologisch aufzuwerten
und aulRerdem den Damm zwischen Kanal und Isar fir Besucher zu sperren.

Lage der Briicke aus Sicht der UNB egal, hatte vermutlich immer gleiche Auswirkungen

Ware eine Briicke in die Nachbarkommune (Miinchnerau) ohne Zugang in
Naturschutzbereiche eine Alternative?

Machbarkeitsstudie zur Briicke als MaRnahme im GEK festhalten = ergebnisoffene Studie zu
Vor- u. Nachteilen um Thema abzuhandeln

Besucherlenkung und Umweltbildung

Seit der Pandemie massiver Anstieg an Besucherstrémen = massive Probleme die Besucher
auf den Wegen zu halten.

Unabhangig von Briickenbau Wegekonzept fiir Naherholungsbereiche entwickeln um
Trampelpfade zu vermeiden und punktuell geregelte Zugange zu Kiesinseln/Isarufer zu
ermoglichen (Verbotsschilder werden ignoriert).

Bei Besucherlenkung tber eine Zonierung nachdenken, bei der Bereiche starker
herausgenommen werden fiir Besucher.

Der Aspekt der Umwelt- und Bewusstseinsbildung muss starker bespielt werden, um mehr
Riicksicht fiir schiitzenswerte Bereiche zu erreichen.

Schilder u. Hinweise alleine reichen nicht aus bisheriger Erfahrung .

Es gibt schon einiges zur Umweltbildung auf der Stdseite des Stausees = man erreicht damit
aber immer nur einen bestimmten Teil der Bevolkerung, andere sind daflir unzuganglich

Das Gebiet ist rechtlich gut aufgestellt, das Betreten der Kiesbanke ist z.B. génzlich verboten,
das Verbot wird aber ignoriert: Partyzone mit Lagerfeuern - Politischer Wille das Recht
durchzusetzen ist hier unzureichend

Herausforderung ist auch die Parkplatzsituation, hier wird ohne Riicksicht alles zugeparkt 2>
Problem fiir Anwohner
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- Wichtig ist auch der Sicherheitsaspekt, wenn mehr Menschen und v.a. Radfahrer angezogen
werden: Damm mit steilem Ufer birgt Absturzrisiko, eine komplette Sicherung mit Gelander
etc. kann nicht umgesetzt werden = Damm ist fiir intensive Radverkehrsnutzung nicht
geeignet. Eine Sanierung der Ddmme steht an, dementsprechend ist aktuell der richtige
Zeitpunkt eine Entwicklung vorzunehmen.

- Wenn Stiche zur Erreichbarkeit des Ufers, dann vl. am Vogelbeobachtungsturm, der ohnehin
stark frequentiert ist.

- Weitere Idee: Parkranger, Bezirkslbergreifendes System entwickeln um Menschen auf
Fehlverhalten hinzuweisen (Hinweise von Privaten werden ignoriert, man wird beschimpft)

Zubringer-Kanile

- Ware hier eine Aufwertung denkbar?

- Herausforderung fir Stadtwerke: Platzmangel, fir Aufwertung waren angrenzende
Grundstlcke erforderlich

- Geholz-Bepflanzung ist hier nicht denkbar, Erosions- u. Abbruchgefahr vom Dammkérper

- Kandle kdnnen bei Hochwasser relevant sein

Ausweichmoglichkeiten fiir Nutzungen schaffen

- Im Rahmen des GEK kdnnten Ausweichmdoglichkeiten in weniger schiitzenswerten Gebieten
angestofRen werden, um Nutzungsdruck auf Gebiet um Stausee zumindest teilweise zu
kanalisieren, z.B. ein Grillplatz

- Welche Erholungsnutzung und -angebote bestehen auRRerhalb des Stausees? (z.B. Walder?)

- Landshuter Hohenweg als wichtige Achse der Naherholung mit Wegefiihrung, dartiber hinaus
relativ groBes Waldgebiet im Stid-Westen mit Wegen, wird von Spaziergangern, Joggern etc.
am Feierabend genutzt aber bei weitem nicht so stark frequentiert wie um den Stausee

- Alle Flachen um Stausee sind hochwertige Gebiete fiir den Naturschutz, gleichzeitig besteht
hier Nutzungsdruck zur Freizeitnutzung, man muss hier Kompromisse finden

- Attraktive Flachen sind bspw. auch Berghofen mit Fernsicht oder Gelande bei der Schule in
Kronwinkl

- Landshuter Hohenwanderweg hat Potenzial mit Fernblick bis nach Miinchen, jedoch muss
mit Grundeigentiimern gesprochen werden (Flachen nicht im Gemeindebesitz)

- Weitere Alternative Flachenideen fir Grillplatz: StauseestraRe am Huberhof, Weiher beim
Autohaus Sedlmaier

- Es bestiinde die Moglichkeit, kleinere Flachen Gber das Gemeindegebiet verteilt zu aktivieren
um hier Freizeit- u. Erholungsnutzung anzuregen und so den Druck vom Stausee zu nehmen
- dezentrale Angebote schaffen

Mogliche Ausweichflache, Waldstiick siidlich d. Isarkanals zwischen Weixerau u. Schapolterau?

- Auwald mit Gewasser, das zum Sickergraben fihrt

- Hier hat durch Stiirme ein radikaler Waldumbau stattgefunden in letzten Jahren,
Stromtrassen wurden freigeschnitten

- Waldstiick gehort Stadtwerken, wird durch (naturlandzertifizierte) Forstverwaltung
bewirtschaftet = insg. eher naturnahe Strukturen im Wald, hoher Totholzbestand

- Historischer Weg fiihrt durch Waldsttick, der heute kaum genutzt wird

- Flache liegt an Randstelle zum Schutzgebiet mit relevanten Wasservogelarten, insbesondere
naturschutzrelevantes Potenzial, da sie bisher kaum erschlossen ist. Weitere ErschlieBung
aus Sicht des LBV daher nicht wiinschenswert
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Trotz Stérungen hier kdnnte man die Flache gut in hochwertigen Naturwald entwickeln aus
Sicht der UNB

Wenn sich Nutzung hier andert (Freizeitnutzung), muss Verkehrssicherheit gewahrleistet
werden, hat weitere Eingriffe in Natur zur Folge = Charakter des Gebiets wird verandert

Im Waldgebiet sind Bache tlw. erlebbar (lber Stege), aber im Siedlungsraum oft nicht

Wie kénnen wir Hochwasser bei Starkregenereignissen entlang der Bachlaufe abfangen und
gleichzeitig die Biche erlebbarer gestalten? = Attraktivierung ohne 6kologische Funktionen
einzuschranken

Punktueller Zugang zum Bach als wichtige Mallnahme

Zugang zum Bach Vogel- u. Naturschutzrechtlich nicht problematisch, aber keine ganzen
Bachabschnitte mit Wegen erschliel3en, so dass kein Uferbereich besteht, der nicht
erschlossen ist, und Wasserfluss muss durchgangig bestehen (u.a. Fisch Miihlkoppe auf
klares Gewdasser angewiesen)

Bache in die Umweltbildung integrieren, z.B. fiir Grundschule

Wassertretanlage/Kneipp

Wassertretanlage/Kneipp-Anlage als Wunsch aus der Bevolkerung

Umsetzung bei Zubringer-Kanal nicht empfehlenswert, da dieser Gber Wehr beim Gumberger
reguliert wird, hier besteht (geringes) Risiko einer Flutwelle

Umsetzung eher im Gleisenbach innerhalb der Ortschaft

Zulauf Gleisenbach-Stausee

Gelanderegelung bei Zulauf des Gleisenbachs in den Stausee erwiinscht, Wasser wird tlw.
vom Stausee zurlickgedrangt, Gefahr der Verlandung von Gemeinde befiirchtet,
FlieRgewdsser wird fiir Fische bendtigt

Gleisenbach ist hier abhangig vom Stausee und dessen Wasserstand (bei hoherem
Wasserstand wird Wasser in den Bach gedriickt), Wasserspiegel schwankt hier stark, Gefahr
einer Verlandung wird hier von Stadtwerken bisher nicht gesehen

Eine leicht umsetzbare Mallnahme von Seiten der Stadtwerke ware ein neues Gerinne am
Ende in den Kies zu ziehen um die Abflusssituation am Gleisenbach zu verbessern, falls das
von Gemeinde als notwendig erachtet wird

Schwemmmaterial am Zulauf des Gleisenbachs bietet aber auch gute Rast- und
Nahrungsmoglichkeit

Gerinne um Lochstromung zu erhalten als MaBnahme ware denkbar, ohne
Schwemmmaterial groRflachig zu entfernen

Trinkwasserschutzgebiete

Anstrémungen hauptsachlich vom Stidwesten her

Im Moment gibt es drei Brunnen, Versuchsbohrungen fiir einen vierten Brunnen laufen
Bisher kommt Wasser aus Tiefengrundwassernutzung von den Alpen

Idee nordlich der Isar Wasser zu gewinnen wurde verworfen

Je schonender die Flache siidlich der Isar genutzt und bewirtschaftet wird, desto besser fir
das Trinkwasser

Besteht die Planung Schutzgebiete zu verandern? - Vom Zweckverband aus nicht, geht vom
Landkreis wenn dann aus, gehort auf politischer Flache groRflachig geregelt
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- Uber das Férderprogramm Boden:stindig bestiinde hier die Méglichkeit MaRnahmen zu

schaffen

Sonstiges: Radwegeverbindung

- Eine Radwegeverbindung zwischen Weixerau und Moosburg ware wiinschenswert

- Herausforderung: Gemeindegebietsgrenze, bis dahin verlduft ein Radweg. Dariiber hinaus
interkommunale Zusammenarbeit notwendig

- Interkommunale Projekte kénnten geférdert werden Uiber z.B. ILE (integrierte Iandliche
Entwicklung), falls dies gewlinscht wird

4. Ausblick

AKTUELLER STAND

Abstimmung Meilenstein:

keitsbe-
teiligung
Auftakt-
veranstaltung
Entwicklungs-
konzepte

21 09.02.2023

1.
Arbeit
N GE
Schlis
selakt

eure

Orts-
spazier-
gange
zu ISEK
und
GEK

Expertenrunde Gewdsser & Naturschutz

Abstimmung Meilenstein: Ziele

(Zwischen-)Prasentation

2. Schliissel-
personen-
gesprach ISEK

3. Schlissel-
personen-
gesprach GEK

Abstimmung Meilenstein:

Mafinahmen
-Werkstatt
zum ISEK
25.04.23

Projekte

s

(Zwischen-)Prasentation

Verwaltung /
Gemeinderat

Abschlussprasentation (GR)

Abschluss-
veranstaltung
Entwicklungs-

konzepte

Beteiligung
TOB

TB|MARKERT PLANWERK

Stagtplaner - Landschaftsarchite

Niirnberg, 09.02.2023
PLANWERK
TB|MARKERT

i.A. Helena Blaschke

M. Sc. Raumplanung und Raumordnung
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Expertenrunde Verkehr & Mobilitat — Entwicklungskonzepte Eching

Datum 08.02.2023 10:00 Uhr —11:20 Uhr

Teilnehmende Max Kofler, Blirgermeister Eching i.Ndb.,
Robert Bayerstorfer, Gemeinderat, Bau-, Umwelt-, Mobilitdtsausschuss,
Christian Nagl, LRA Tiefbauamt: Widmung KreisstraRen
Katrin Mirlach, StraBenverkehrsbehérde
Roswitha Keil, Kreisverband ADFC

Pauline Bruckner, PLANWERK Stadtentwicklung

Jérn Wagner, TB| MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekten
Helena Blaschke, TB| MARKERT Stadtplaner + Landschaftsarchitekten

Besprechungsort online (Zoom-Konferenz)

Entwicklungskonzepte
Gemeinde Eching i. Ndb.
(ISEK & GEK)

Expertenrunde Verkehr & Mobilitat
am 08.02.2023

T PLANWERK

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Vorgehen

1. Vorstellungsrunde
Anlass und Einfiihrung
Diskussion

Ausblick

B WN
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2. Anlass und Einfiihrung

Ziel ist die gemeinsame Diskussion moglicher Entwicklungen, Ziele und Herausforderungen zur
Ortsmitte zum Themenbereich Mobilitdt und Verkehr.

ORTSMITTE VIECHT

Aktueller Stand der Ortsmitte:

- Fehlende Repréasentativitat und Aufenthaltsqualitat

- Ortsmitte wird vom Verkehr dominiert, im Norden liegt die B11, Parkplatz im Zentrum,
Kriegerdenkmal mit groBem Baum, Bushaltestelle, angrenzend div. Nutzungen:
Rathaus, ehem. Gaststatte, Tankstelle, Raiffeisenbank, Supermarkt etc.

- Schwierige Verkehrssituation: u.a. parallel gefiihrte StralRen, viele Abzweigungen

- Potenzialflache im Norden

ORTSMITTE VIECHT
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ORTSMITTE VIECHT

STARKEN & SCHWACHEN

Eching —
- Gastronomie 4 Hofham
- Hauptkirche . | -nachster Ortsteil nach Landshut
77 " - Hofladen
Weixerau

- Heizkraftwerk (burgerschaftlich)
- Touristen/ Hundeauslauf
oA - Zugang zur Isar

- Gewerbe und Arbeitsstandort
- Nachster Ortsteil zum Anschluss A92
- Zugang zum Stausee

- Nahversorgungsstandort

Legende
STARKEN
naturraumliche Potentiale
M wichtige Einrichtungen
ViccH = = = Radverbindungen

- Gemeindeverwaltung A
- Nahversorgungsstandort 7/ niehtaugangliches Naherholungs-

gebiet

T reses

Kronwinkl i mangelhafte Gestaltung
 Bildungsstandort s Barrieren )
- Kinderbetreuung eeeP fehlende Wegebeziehung

- Schloss Grafen Preysing. CHANCEN

N Klimaanpassung durch Starkung
- historische Bebauung ik peons

Potenzialraurn fir sozialen

Zusammenhalt

Ausbau wichtiger Verbindungen

for nicht-motorisierten Verkehr

Verbindung in Nachbarkommune

mit Briicke Uber die Isar

Ausbau und Gestaltung von
Versorgungszentren
Thal
- Landwirtschaft Berghofen ' ) RISIKEN
5 ot . 7///, Eingriffe in den Naturraum
- Camping mit Gastro und - Landwirtschaft J Lharon i 7o) L

Hochwassergefahr bei Starkregen
Badestelle - Hohenwanderweg

- Wohnen
- Historisches StraRendorf i - Gastronomie

- Biogasanlage - Schiitzenverein

s o TB|MARKERT PLANWERK
6 08.02.2023 Expertenrunde Verkehr & Mobilitat

Stadtplaner - Landschafisarchitekten

SWOT-Analyse Eching i. Ndb.

- Es gibt ein Zentrumsgefiige in Eching i. Ndb. aus Viecht, Kronwinkl und Weixerau mit
verschiedenen Funktionsschwerpunkten. Diese sollen weiter gestarkt werden und mit
dezentralen Angeboten erganzt werden.
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- Viecht
4 - Gemeindeverwaltung
- Nahversorgungsstandort
i ~ Legende
g o ' STARKEN
. . .—\__ naturraumliche Potentiale
. . . . . - W wichtige Einrichtungen
] e 2 = = = Radverbindungen
L4 SCHWACHEN
f / 7/, nicht augingiches Naherholungs-
. 2 4 gebiet
2444 ¢ Uberschwemmungsbereich
smms mangelhafte Gestaltung
el — Barrieren
. .. eee} fehlende Wegebeziehung
) . CHANCEN
. . 7 Klimaanpassung durch Stérkung
. k. der Gewasser
1= N Potenzialraum fir sozialen
.. ! Zusammenhalt
l Ausbau wichtiger Verbindungen
. / fur nicht-motorisierten Verkehr
. Verbindung in Nachbarkommune
. i v die Isar
\ Ausbau und Gestaltung von
. z Versorgungszentren
RISIKEN
Ly - . %///, Eingriffe in den Naturraum
L. - B B Hochwassergefahr bei Starkregen
- - . >R
: - - . / -
\ ) i
- e .
= TB|MARKER PLANWERK
7 08.02.2023 Expertenrunde Verkehr & Mobilitat Stadiplaner- Landscheftsarciekien

SWOT-Analyse Viecht

- Viecht ist derzeit v.a. mit dem Auto gut erreichbar

- FuRlaufig nicht gut erreichbar aus anderen Ortsteilen

- Radwegeverbindung besteht durch den Isarradweg nach Landshut. Die Verbindung ist aber in
der Ortsmitte unterbrochen und mangelt an Verkehrssicherheit

- In Viecht gibt es Bachlaufe, die in der Ortsmitte Gberwiegend baulich gefasst oder verrohrt
verlaufen und Potenzial bieten, diese wieder hervorzuholen, z.B. Uberlegung wie friiher
einen Brunnen zu integrieren

Ansatze zur Weiterentwicklung und Neuordnung der Ortsmitte

- ldee, die KreisstralSe etwas zu verlegen, um Bauflachen und Aufenthaltsbereiche neu zu
ordnen

- Edeka und Raiffeisenbank wollen sich vergroRern

- Rathaus moéchte umziehen

- Radfahrer anlocken, Bushaltestelle erhalten, Parkplatze in den Hintergrund setzen

- Viele Zugénge zur Platzsituation = Engstellen und Kreuzungssituationen umgestalten

3. Diskussion
Verlegung der KreisstraRe

- Hr. Nagl: Verlegung der StralRe an sich moglich, abhangig von konkretem Entwurf

- Hr. Kofler: Grundiiberlegung dazu war, die parallel gefiihrte StraRe (Busspur) als
Verkehrsweg aufzuldsen, keine Doppelkreuzung mehr, ggf. StraBen lGber einen Kreisverkehr
zusammenfihren (gegeniiber vom EDEKA). Ziel ist eine einspurige Stralle mit Bushaltestelle
zu schaffen und auch die Mdglichkeiten fir den FuR- und Radverkehr weiterzudenken

Taktverdichtung OPNV
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Hr. Kofler: es gab vor ein paar Jahren eine Taktverdichtung, erneute Taktverdichtung im
Moment kaum denkbar (u.a. aufgrund der Kapazitaten des Busunternehmens Held), der
Nahverkehrsplan sieht in den nichsten 5-8 Jahren aber eine Verbesserung des OPNV-
Angebotes vor, zumindest einen 2-Stunden Takt zwischen den Hauptorten und v.a. eine
Verbesserung auBerhalb der Schultage

Bushaltestelle

Planungsteam: Kann die Bushaltestelle an der KreisstraBe umgesetzt werden? Welche
Bedarfe gibt es?

Fr. Mirlach: Bushaltestelle an der Kreisstralle ware an sich umsetzbar

Hr. Kofler: Frage zur Bushaltestelle, besser Halt auf der Stralle oder separate Busbucht?

Fr. Mirlach: Kommt darauf an, was konkret mit der Flache geplant ist. Ein Bushalt auf der
StralSe kann zur gewlinschten Verkehrsberuhigung beitragen, aber es muss sichergestellt
sein, dass Autos nicht Giberholen = Sicherheit als Thema. Bei der Busbucht wére die Frage,
ob eine Querungshilfe bendtigt wird. Ausgestiegene Mitfahrende mussten die StralRe hinter
dem Bus queren, um die Sichtbarkeit zu erhéhen und Kollisionen vorzubeugen.

Hr. Nagl.: Busbucht und Bushalt auf StralRe ware beides denkbar

Fr. Keil: Fir den Radverkehr ist wichtig, die Bushaltestelle nicht auf dem Radweg zu haben,
sondern den Radverkehr dahinter vorbei zu fiihren.

Fr. Mirlach: Wenn Mischverkehr, dann muss der Radverkehr genauso warten hinter dem Bus,
wie die Autos auch

Radverkehr

Fr. Keil: Eine Spur sollte fiir den Radverkehr weiter benutzbar sein, auch wenn sie als Platz
gestaltet ist. Der Radverkehr sollte nicht auf die StraRe gefiihrt werden

Fr. Mirlach: Situation an der Kreuzung bei der Tankstelle ist schwierig

Hr. Bayerstorfer: Nach Viecht besteht aus allen Richtungen eine gute Radanbindung. Die
Herausforderung besteht in den Knotenpunkten. Ein Kreisverkehr ware flir den Radverkehr
schwierig.

Fr. Keil: Einschleusung in Mischverkehr und Knotenpunkte mit Roteinfarbung, werden in der
Regel dann als Losung angeboten

Hr. Bayerstorfer: Uberlegung den Radverkehr unter der Briicke hindurch zur Ortsmitte
anzuschlieBen (um separate Wegefiihrung vom MIV und v.a. Kreisverkehr zu schaffen)

Hr. Kofler: hierflir mussten verschiedene Eigentimer einbezogen werden, ware aber an sich
denkbar, da die Flachen unter der Briicke kaum andere Entwicklungsmoglichkeiten
darstellen. Der Radverkehr sollte aber durch die Ortsmitte gefiihrt werden.

Leistungsfahig fiir alle Verkehrsteilnehmer

Hr. Bayerstorfer: Ziel sollte die Leistungsfahigkeit flir alle Verkehrsteilnehmer sein, eine
barrierefreie Gestaltung und dabei moglichst wenig Flache zu beanspruchen = ziemlich
komplexe Herausforderung unter den derzeitigen Voraussetzungen.

Interessant waren Zahlen zu den aktuellen Verkehrsstromen, nicht nur zur B11

Welche Anforderungen stellt der Landkreis hinsichtlich der Knotenpunkte &
Querungsmoglichkeiten hier?

Hr. Kofler: Es wird Kompromisse geben missen um allem bestmdglich gerecht zu werden

Kreisverkehr
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- Hr. Bayerstorfer: Wenn das Angebot auf der Flache im Ortskern erweitert wird, flihrt das
auch zu weiteren Verkehrsstromen (zum Supermarkt fahrt man z.B. i.d.R. mit dem Auto).
Waire hier eine Anbindung an den Kreisverkehr sinnvoll oder eher separate Kreuzung mit
ausreichend Abstand? Frage beim Kreisverkehr ware, ob hier noch Platz fiir die anderen
Verkehrsteilnehmer bleibt, wéare z.B. ein Minikreisverkehr hier denkbar?

- Fr. Mirlach: Zum Minikreisverkehr gibt es gemischte Erfahrungen, tlw. viele Beschwerden,
Fehlverhalten und Unsicherheit der Verkehrsteilnehmer

- Hr. Bayerstorfer: ein Minikreisverkehr ware moglich, wenn es separate Losungen fiir den
FuRR- und Radverkehr gibt

- Hr. Nagl: der FuR- und Radverkehr darf nicht tiber den Kreisverkehr gefiihrt werden, sondern
separat. Es gibt auch positive Erfahrungen mit Minikreisverkehren (Referenzprojekt
Geisenhausen). Aber ein Minikreisverkehr ist aufgrund der Vielzahl an StraRenanschliissen
eher keine Option.

Entschleunigung der Ortsmitte und Querungsmaoglichkeit

- Planungsteam: Die Funktionen im Ortskern sollen erweitert werden, u.a. gibt es die Idee
einer Arztpraxis hier, daher stellt sich insb. die Frage der Verkehrssicherheit fiir den
FuRBverkehr. Ware hierzu eine Entschleunigung der Ortsmitte denkbar mit erhéhter
Aufenthaltsqualitat (im Bereich der Flache um den aktuellen Parkplatz)?

- Fr. Mirlach: Geschwindigkeitsreduzierung nach StVO hier ggf. schwierig, denkbar ware z.B.
eine Querungsinsel oder dhnliches als Moglichkeit zur erleichterten Querung (auch wenn sie
hier aufgrund des Verkehrsaufkommens nicht zwingend erforderlich ware)

- Hr. Bayerstorfer: Querungsmoglichkeiten sind hier erforderlich, ggf. Bedarfsampel als
mogliche Loésung

- Hr. Kofler: Eine sichere Querung des FulRverkehrs muss auf jeden Fall ermoglicht werden

- Fr. Mirlach: Fur eine Bedarfsampel braucht es in Spitzenstunden (mind. 1h/Tag) mind. 50
Uberquerungen

- Hr. Kofler: Die 50 Uberquerungen werden vermutlich durch den Supermarkt erreicht

- Planungsteam: Die Erweiterung der Angebote in der Ortsmitte (z.B. Uberlegung auch ein
Café zu integrieren) wird Frequenz der Querungen weiter erhdhen

- Fr. Keil: Zebrastreifen haben doch eine gute Regelungswirkung. Kann auch fiir die erwarteten
Stréme angewendet werden.

Knotenpunkt Gasthaus

- Hr. Bayerstorfer: Eine Herausforderung ist auch der Knotenpunkt am Gasthaus in Richtung
Ast (Gmd. Tiefenbach), viel Asphalt, ungiinstige Querungssituation, funktioniert nur Gber
gegenseitiges Verstandigen. Frage, ob man hier die Vorfahrtssituation grundsatzlich so ldsst?

- Hr. Kofler: Die Situation wiirde durch den angedachten Wegfall der ParallelstraBe entspannt
werden, Frage ware, wie der Radverkehr Uiber die KreisstraBe hier weitergefihrt wird und ob
das Kriegerdenkmal an der Stelle stehen bleiben muss oder versetzt werden kann =2
Diskussion notwendig

- Hr. Bayerstorfer: Genau, Wegfall der Parallelstralle wiirde grolRe Besserung bringen, Analyse
notwendig ob/wie das moglich ist

- Fr. Mirlach: Kreuzungssituation fiir FuR- und Radverkehr rausnehmen. Radfahrer durch neu
geschaffenes Gebiet (Potenzialflache) fihren zum Parkplatz, an Kreuzung vorbei als Idee
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4. Ausblick

AKTUELLER STAND @

Abstimmung Meilenstein:
(Zwischen-)Prasentation
Abstimmung Meilenstein:
Projekte
(Zwischen-)Prasentation

Verwaltung /
Gemeinderat

Abstimmung Meilenstein: Ziele
Abschlussprasentation (GR)

keitsbe- 2. Schliissel
o . Schliissel-
teiligung 1 Orts- Abschluss-

: personen-

Auftakt- Arbeit | spazier- gesprich ISEK Mafinahmen veranstaltung

veranstaltung SEH gange -Werkstatt Beteiligung Entwicklungs-

Entwicklungs- Schlus zu ISEK S zum ISEK T6B konzepte
konzepte selakt und 3. Schlussel- 25.04.23

eure GEK personen-

gesprach GEK

TB|MARKERT PLANWERK
16 08.02.2023 Expertenrunde Verkehr & Mobilitat Stadtplane - Landschafisarchitekden

Niirnberg, 08.02.2023
PLANWERK
TB|MARKERT
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Planungswerkstatt

Entwicklungskonzepte
Gemeinde Eching i. Ndb.
(ISEK & GEK)

Planungswerkstatt am 25.04.2023

TB

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Datum: 25.04.2023
Zeit: 18:30-21:00
Ort: Gasthaus Forster am See, Eching

Tagesordnungspunkte:

Was ist bisher geschehen?
Handlungsfelder & Ziele

Arbeitsphase: MaRnahmenentwicklung
Wie geht es weiter?

P wnhpRE

Power-Point-Prasentation, mit ggf. Anmerkungen, auf den nachfolgenden Seiten als Kurzprotokoll.

Teilnehmer:innen:

=  Hr. Blrgermeister Max Kofler
= PLANWERK Stadtentwicklung
(Dr. Tobias Preising, Pauline Bruckner, Maja Kurz)
=  TB|MARKERT
(Jorn Wagner, Aline Schnee)
= Birger:innen und Stadtrat:innen
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*

Herzlich Willkommen

Von woher kommen Sie
heute zur Veranstaltung?

A ot

;J) )l [ o =
~ v \
) = G
( |~y E . L] ip
] o
e
WAS SIE HEUTE ERWARTET %ﬁ

1. Was ist bisher geschehen?
2. Handlungsfelder & Ziele
3. Arbeitsphase: MalRnahmenentwicklung

4. Wie geht es weiter?

2 25.04.2023 Planungswerkstatt Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern *Landachaftsarchiokien
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Was ist bisher geschehen?

B

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

AKTUELLER STAND

Abstimmung Meilenstein:

1. Lenkungsgruppe |

| 2. Lenkungsgruppe

keitsbe-
teiligung

4

Auftakt-
veranstaltung

»Masterplan“

25.04.2023

1.
Arbeit
skreis
Schlis
selakt
eure

Planungswerkstatt Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern

Orts-
spazier-
gange
zu ISEK
und
GEK

(Zwischen-)Prasentation
Abstimmung Meilenstein

Verwaltung /
Gemeinderat

(Zwischen-)Prasentation
Abstimmung Meilenstein: Ziele
Abschlussprasentation (GR)

2. Schltssel-
personen- Abschluss-
gesprach ISEK™ || \1aRnahmen veranstaltung

-Werkstatt »Masterplan“
3. Schliissel- zum ISEK

personen-
gesprach
GEK

Beteiligung
T0B

TB|MARKERT PLANWERK

‘Stactplaner - Landschafisvehvekien
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BETEILIGUNGSFORMATE

* Blitzbefragung:31.01.—28.02.2022, 304

Teilnehmer:innen

» Auftaktveranstaltung:28.04.2022, ca. 70 Teilnehmer:innen

Haushaltsbefragung: 28.04.-31.05.2022, 194

Teilnehmer:innen
* 3 Expertenrundenam 20.07.2022,08.02. und 09.02.2023

* 8 Ortsspaziergdnge: 16.09.2022— 2 Spaziergange in Viecht;
17.09.2022—- 6 Spaziergange in Weixerau, Berghofen, Thal,

Haunwang, Kronwinkl und Hofham

TBIMARKERT PLANWERK
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ONLINEBEFRAGUNG

Einschdtzung der Gemeinde Eching i. Ndb.
(TIn.=268)
sympathisch 2,29 unsympathisch
zentral 2,41
rau 3,43 griin
Iandlich 1,91 stadtisch
modem 3,37 altmodisch
analog 278 digital
laut 3,22 leise
3,06 verschlossen
dynamisch 3,19 gleichbleibend
gepflegt 2,39 verwahrlost
il i 3,56
Vielfaltig > 3,12 monoton
k 2,53 okologisch
sozial *- 255 unsozial
1 2 3 4 5
S’;ﬁ?ﬁ%‘:??:ﬁﬁ:‘ﬁi:&i.’!‘"z%%?“ (e TBIMARKERT K
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ONLINEBEFRAGUNG

(n=180)

In der Gemeinde Eching i. Ndb...

... befindet man sich an einem guten
Wohnstandort.

... gibt es genug Wohnungsangebote fiir
verschiedene Bevolkerungsgruppen.

... gibt es ein ausreichendes Angebot zur
Nahversorgung (Dinge des taglichen Bedarfs).

... gibt es ein gutes medizinisches
Versorgungsangebot.

... gibt es ein ausreichendes Angebot an
Dienstleistungen.

... gibt es ein gutes gastronomisches Angebot.

... gibt es genug und gute
Kinderbetreuungsmoglichkeiten.

Entwicklungskonzepte Eching i.Ndb. (ISEK+GEK)
Quelle: Haushaltsbefragung 2022

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

mstimmevollzu  ®stimme eherzu  ®Wstimme eher nichtzu ~ ®stimme nicht zu = weiR ich nicht

TB|MARKERT  puawwers
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ONLINEBEFRAGUNG

Wichtigste Themen der Ortsentwicklung fir die
nachsten 10 bis 15 Jahre
n=131)

im offentlichen

131
Angebote fiir die Jugend 90
Angebote fiir dltere Menschen 85
Erneuerbare Energiegewinnung 80
Freizeit- und Kulturangebot, Naherholung 80
Gestaltung von StraBen und Platzen 72
Unterschiedliche Wohnangebote 57
Ausbau der Nahversorgung 52
Zusammengeharigkeitsgefiihl zwischen... 51
Neue Baugebiete/Bauplatze zum Wohnen 29
Ansiedlung weiterer Betriebe 25
Andere (u.a. Mobilfunk, Neubau KiGa) 22
Barrierefreiheit 21
Starkung des Images der Gemeinde 9

Leerstande 4

0 20 40 60 80 100 120 140

Eching i.Ndb. )

Quelle: Haushaltsbefragung 2022 TB|MAF

TBIMARKERT PLANWERK
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ORTSSPAZIERGANGE

Sammlung spezifischer und
allgemeiner Themen

= Fehlende Barrierefreiheit

= Fehlende Vernetzung mit anderen
Ortsteilen

= Verkehrssicherheit flir FuB- und
Radverkehr (sicherer Schulweg)

= fehlende Raumlichkeiten fiir
kulturelle Angebote und zur
Begegnung

= Miteinander unterschiedlicher
Gruppen

TB|MARKERT PLANWERK

Stadtplaner - Landschafisarchitekten
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3 Runden

= Ortsmitte Viecht

= Gewasser & Naturschutz

= Verkehr & Mobilitdt in Viecht

TB|MARKERT PLANWE

il o (i

A A Eching ’ //// - _| Hofham
STARKEN & SCHWACHEN /77 - Gastronomie e “"'/' - nachster Ortsteil nach Landshut
CHANCEN & RISIKEN AT - Hauptkirche / VA ‘V" """ - Hofladen

5 Lz & i # - Heizkraftwerk (biirgerschaftlich)
Weixerau 2 - Touristen/ Hundeauslauf
- Gewerbe und / d ot

4 ~8 > y - Zugang zur Isar
Arbeitsstandort ; O
- Nachster Ortsteil zum
Anschluss A92 &
- Zugang zum Stausee S Viecht :
- Nahversorgungsstandort P - Gemeindeverwaltung
- Nahversorgungsstandort
|
Kronwinkl

- Bildungsstandort

- Kinderbetreuung

- Schloss Grafen Preysing
- historische Bebauung

~ .

_—5 Berghofen :
Thal ‘| - Landwirtschaft g
- Landwirtschaft | - Héhenwanderweg Haunwang
- Camping mit Gastro und _Vereinsleben -Wohnen ke
Badestelle - Historisches StraRendorf -Gastronomie

- Biogasanlage -Schiitzenverein
g g e TB|MARKERT
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Bei der Betrachtung der Gemeinde Eching i. Niederbayern wurde insbesondere die polyzentrische
Struktur der Gemeinde deutlich. Die Vielzahl bevoélkerungsstarker Ortsteile und die Verteilung
verschiedener Funktionen auf unterschiedliche Ortsteile flihrt einerseits zu einer starken Identifikation
der Bewohner:innen mit ihrem Ortsteil aber auch zu einer fehlenden Ortsmitte der Gemeinde und
einem erhohten Verkehrsaufkommen zwischen den Siedlungsbereichen. Die Ziele der
Entwicklungskonzepte sehen vor, die Funktionen in den Ortsteilen zu fordern und gleichzeitig ein
starkes zentrales Geflige aus den Ortsteilen Viecht, Weixerau und Kronwinkl mit den Funktionen
Verwaltung & Reprasentation, Einzelhandel, medizinische Versorgung, Blirgerzentrum und Bildung zu

7
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etablieren. Die raumliche Verkniipfung der Funktionen fiir alle Mobilitatsformen ist wesentlich fiir eine
inklusive Gemeinde.

Handlungsfelder & Ziele

B

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

HANDLUNGSFELDER

Bildung, Soziales
& Miteinander

25.04.2023 Planungswerkstatt Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern Stacipiane - Landschafisarchreklen
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ZIELE

Eching in Niederbayern, eine Gemeinde am Wasser - Potenziale nutzen fiir eine
klimaangepasste Gemeinde mit qualitétvollen Lebensrdumen

1. Naturrdumliche Qualitaten im Einklang mit dem Naturschutz fiir die Naherholung starken und
erlebbar machen.

2. (Mikro-)Klimaanpassung und Regenwassermanagementim Hinblick auf eine wassersensible
Ortsentwicklung.

Ausbau der regenerativen Energiegewinnung und Férderung der energetischen Gebdudesanierung.

4. Klimagerechte Entwicklung der Land- und Forstwirtschaft.

TBIMARKERT PLANWERK
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ZIELE %g

Bildung, Soziales & Miteinander

Eching i. Ndb., eine Gemeinde mit vielen Gesichtern — Zusammenhalt stérken,
Generationen verbinden, Begegnungen schaffen

1. Forderung des gesellschaftlichen Zusammenhalts, Vereinslebens und der ortsteilverbindenden
Identitat.

2. Ermoglichung und Sicherung der gesellschaftlichen Teilhabe flir alle Generationen.

Ausbau und Starkung der Gastronomie, Kultur-, Freizeit- und Naherholungsangeboten flir alle
Generationen.

4. Starkung von Bildungsorten und Schaffung von sozialen und funktionalen Anlaufpunkten in den
Ortsteilen.

TB|MARKERT PLANWERK
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ZIELE

"

Eching i. Ndb., eine wachsende Gemeinde — Wohnen, Versorgung und Arbeiten
generationengerecht, nachhaltig und in der Ndhe

1. Ausbauvon flexiblen Wohnangeboten fiir alle Generationen und Einkommensgruppen einer
wachsenden Gemeinde.

2. Bewusstsein schaffen flir Erzeugung und Vermarktung von regionalen und biologisch
erwirtschafteten Produkten.

Sicherung und Ausbau der Gesundheits- und Pflegestrukturen, auch in den Ortsteilen

4. Starkung alternativer Versorgungsstrukturen und der Entwicklung des Einzelhandels, besonders in
den Ortsteilen.

™ | MARKERT |[PLANWERK
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ZIELE %ﬁ

Eching i. Ndb., eine ldndliche Gemeinde mit Lebensqualitit — 6ffentliche Rdume als
Mittelpunkt des Gemeindelebens gestalten

1. Schaffung eines gut erreichbaren und multifunktionalen Zentrums aus Viecht, Weixerau und
Kronwinkl.

2. Barrierefreiheit ausbauen, um einen unbeschwerten und selbstbestimmten Alltag insbesondere fiir
Kinder und Menschen mit eingeschrankter Mobilitat zu ermdglichen.

3. Ausbauvon flexiblen Wohnangeboten fiir alle Generationen und Einkommensgruppen einer
wachsenden Gemeinde.

4. Forderung einer qualitativen Verbesserung der Siedlungsstruktur insbesondere in den Ortsteilen.

TBIMARKERT PLANWERK
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ZIELE

Eching in Niederbayern, ein attraktiver Arbeitsort — Durch nachhaltiges Wirtschaften
und regionale Produktion vorhandene Potenziale stérken

1. Flachensparende Gewerbeentwicklung im Umfeld bestehender Gewerbe gemal den ortlichen
Bedarfen.

2. Schaffung eines gut erreichbaren und multifunktionalen Zentrums aus Viecht, Weixerau und
Kronwinkl.

3. Ausbau der regenerativen Energiegewinnung und Forderung der energetischen Gebdudesanierung.
4. Starkung lokaler Betriebe, insbesondere in Gastronomie und Handwerk.
5. Klimagerechter Umbau der Land- und Forstwirtschaft.

" TB|MARKERT  PLANWERK

19 25.04.2023 Planung: kstatt Entwickl konzepte Eching in Niederbayern

ZIELE

™

Eching in Niederbayern, eine Gemeinde, die Barrieren liberwindet — Verkehrswende
gestalten und Verbindungen ausbauen

1. Schaffung eines gut erreichbaren Zentrums aus Viecht, Weixerau und KronwinkI.
Barrierefreiheit ausbauen, um einen unbeschwerten und selbstbestimmten Alltag insbesondere fiir
Kinder und Menschen mit eingeschrankter Mobilitat zu ermdglichen.

3. Die Verkniipfung der Ortsteile sowie mit den Nachbargemeinden fiir den FuR- und Radverkehr
starken.

4. Unterstltzung neuer Mobilitdtsformen, wie Elektromobilitat und Sharing-Angeboten, sowie
ergdnzender Angebote des OV.

) TB| MARKERT
Stoctaaner - Langsabareaenen

20 25.04.2023 Planung: kstatt Er pte Eching in Niederbayern
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V Z
MASSNAHMEN ISEK

Legende
Natur, Umwelt & Klima
777 Retentionsrdume
[ Bliihstreifen und Energieholzgewinnung
R g Erlebbarkeit Gewdsser / Landschaft
PV-Anlagen auf Dachflichen
-+ Ausbau der Wanderrouten

Bliihstreifen
Bildung, Soziales & Miteinander
Spielplatzprogramm

Orte der Begegnung

G dheit & Dasei sorge
111111 generationengerechter Wohnraum
—————— Larmschutz

Stadtebau & Ortsgestaltung
Gestaltung und Neuordnung
von Ortsmitten

Gestaltung von Fassaden
Aufwertung des StraRenraums
Wirtschaft
I Aktivierung von Leerstand
o) Aktivierung von Brachfliachen
Mobilitat
sichere FuB- und Radwege

VerbindungsstraRen fiir
landwirtschaftlichen Verkehr
. P Wanderparkplatze

: 2 . 4
HN L] %‘) . <4—» sichere Querungen

22 25.04.2023 PlanungswerkstattEntwicklungs| Uberquerung der Isarauen
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Legende
Natur, Umwelt & Klima
7777 Retentionsraume
[ Blihstreifen und Energieholzgewinnung
Erlebbarkeit Gewdsser / Landschaft
PV-Anlagen auf Dachflichen
- Ausbau der Wanderrouten

MASSNAHMEN GEK

Bildung, Soziales & Miteinander
Spielplatzprogramm
Orte der Begegnung

Gesundheit & Daseinsvorsorge
By : 11111111 generationengerechter Wohnraum
e ) il \ PRy S O Larmschutz

Stidtebau & Ort Itung

Gestaltung und Neuordnung
von Ortsmitten

2 [ Gestaltung von Fassaden
=~ Aufwertung des StraRenraums
Wirtschaft
7 I Aktivierung von Leerstand
% Aktivierung von Brachflichen

Mobilitat

sichere FuB- und Radwege

VerbindungsstraRen fiir

landwirtschaftlichen Verkehr
P Wanderparkplatze

<“4—P» sichere Querungen

23 e | _Planungsirkatatt Entwicklungsbonkepts Eching in Niederbayen _ _ ; * Uberquerung der Isarauen

ERSTE MASSNAHMEN

Projektidee: Biicher-Café-Bus Bildung, Soziales &

Beschreibung Miteinander

Der Blicherbus mit Cafébar ist in der gesamten Gemeinde mobil

einsetzbar. An festen Tagen steht er an zentralen Punkten in den ISEK
Ortsteilen und ladt zum Lesen und/oder Kaffee trinken ein. Es werden GEK
regionale Produkte angeboten und der Bus ehrenamtlich betrieben.

Welche Chancen eréffnet die Projektidee? Welche Probleme I6st sie?

Die verschiedenen Ortsmitten werden bespielt und erhalten abwechselnd
kulturelles Angebot und einen Begegnungsort. Das Miteinander wird
gestarkt.

Wer profitiert von der Projektidee? Wer ist die Zielgruppe?

Alle Bewohner:innen aller Generationen (entsprechend der Buchauswahl)

TB|MARKERT  PLANWERK
24 25.04.2023 Planungswerkstatt Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern Stactpianer - Landsehafarchiokien i
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ERSTE MASSNAHMEN %g

Projektidee: Biicher-Café-Bus Bildung, Soziales &
7
Was und Wer wird fiir die Umsetzung gebraucht? Miteinander
Ausgebauter Bus, Infrastruktur (Strom, Wasser, Parkplatz), Ehrenamtliche
ISEK
GEK +/

Was sind vermutlich die gréRten Hindernisse bei der Umsetzung?

Ehrenamtliche zur Organisation und Bespielung

TB|MARKERT PLANWERK
Statione Lancnehafsacmokisn 1

25 25.04.2023 Planungswerkstatt Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern

ERSTE MASSNAHMEN

Projektidee: Neugestaltung Ortsmitte Viecht

Beschreibung

Die Ortsmitte Viecht wird ein den FuR- und Radverkehr sowie OV

starkendes Zentrum mit Aufenthaltsqualitat, Barrierefreiheit und ISEK
verschiedenen Angeboten der Daseinsvorsorge (Edeka, Bank, Café, GEK

Apotheke, Verwaltung)

Welche Chancen eréffnet die Projektidee? Welche Probleme I6st sie?

Reprdsentatives Zentrum des Hauptortes, Steigerung der
Verkehrssicherheit, Aufenthaltsqualitat im Zentrum

Wer profitiert von der Projektidee? Wer ist die Zielgruppe?

Alle Bewohner:innen, Gaste

TB|MARKERT  PLANWERK
26 25.04.2023 Planungswerkstatt Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern Stactplaner - Landschafisaehiokien 1
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ERSTE MASSNAHMEN

Projektidee: Neugestaltung Ortsmitte Viecht

Was und Wer wird flir die Umsetzung gebraucht?

Gemeinderat und —verwaltung, Landkreis, Anlieger / Betriebe

ISEK

GEK
Was sind vermutlich die groRten Hindernisse bei der Umsetzung?

Verkehrliche Neuordnung

TB|MARKERT  PLANWERK
27 25.04.2023 Planungswerkstatt Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern Stactplanes - Landschafsaehiokien

ERSTE MASSNAHMEN

Projektidee: Konzeptvergabe von Bauland

Beschreibung

Bauland wird mit Hilfe eines Punktekatalogs vergeben, der verschiedene

Kriterien bericksichtig (z.B. Einheimisch, Okologie, etc.), Qualitat des

Konzepts steht im Vordergrund ISEK
GEK +/

Welche Chancen erdffnet die Projektidee? Welche Probleme 16st sie?

Forderung 6kologischer Bauweisen, Starkung der ansdssigen Bevolkerung,
Lenkung der Nutzungsweisen

Wer profitiert von der Projektidee? Wer ist die Zielgruppe?

Gemeinde, Kaufinteressierte die im Wettbewerb benachteiligt waren

Was und Wer wird fiir die Umsetzung gebraucht?

Gemeinderat und Gemeindeverwaltung

TB|MARKERT  PLANWERK
28 25.04.2023 Planungswerkstatt Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern Stactplanes - Landschafsvehiekien
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ERSTE MASSNAHMEN

Projektidee: Agri-Forst

Beschreibung
Ackerrandstreifen nutzen zur Energieholzgewinnung

ISEK
GEK

Welche Chancen erdffnet die Projektidee? Welche Probleme 16st sie?

Erosion entgegenwirken; Windlast reduzieren; Biodiversitat starken;
Schattenwirkung

Wer profitiert von der Projektidee? Wer ist die Zielgruppe?

Gemeinde, Landwirt:innen

TB| MARKERT |PLANWERK
29 25.04.2023 Planungswerkstatt Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern Stactpianer - Landsehafarciokien 3

ERSTE MASSNAHMEN

e

Projektidee: Agro-Forst

Was und Wer wird fiir die Umsetzung gebraucht?

Landwirt:innen, Gemeinderat und Gemeindeverwaltung
ISEK

GEK

Was sind vermutlich die gréRten Hindernisse bei der Umsetzung?

Uberzeugung der Landwirte von den Vorteilen

TB|MARKERT  PLANWERK
30 25.04.2023 Planungswerkstatt Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern Stactplaner - Landschafisaehiokien 1
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ZIELE

Jetzt sind Sie an der Reihe! — ARBEITSPHASE

Finf Gruppen / 2 Runden: .
Natur, Umwelt & Klima /
Bildung, Soziales & Miteinander Hinuter
Gesundheit, Daseinsvorsorge

Stadtebau, Ortsgestaltung
Wirtschaft & Mobilitat

ViR e

Wie wiinschen Sie sich die Situation in lhrem Themenfeld im
Jahr 2035? Welche Projektidee moéchten Sie mitgeben?

Stactplaner - Landschatsarchnok

; TB|MARKERT  PLANWERK
31 25.04.2023 Planungswerkstatt Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern o

ZIELE

Jetzt sind Sie an der Reihe! — ARBEITSPHASE

Teil 2: Welche Projektideen halten Sie fir besonders wichtig? ®

Minuten

Verteilen Sie lhre 6 Klebepunkte auf die Projektideen, die Sie fiir
am wichtigsten halten.

Landschasarntorten

32 25.04.2023 Planungswerkstatt Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern

17



PLANWERK STADTENTWICKLUNG | TB MARKERT TB|MARKERT

Entwicklungskonzepte Eching — ISEK und GEK
PLANWERK

18



PLANWERK STADTENTWICKLUNG | TB MARKERT TB|MARKERT
Entwicklungskonzepte Eching — ISEK und GEK

STADTENTWICKLUNG
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MaRnahmenideen mit den meisten Punkten:

Projektidee Handlungsfeld Punkte
SeniorenWohnen in Viecht Daseinsvorsorge 12
Biirgerbus mit Liefermdglichkeit Mobilitat 12
Ambulanter Pflegestltzpunkt Daseinsvorsorge 9
Reformpadagogische Erganzungsschule Bildung 9
Schaffung eines Jugendtreffs Soziales und Miteinander 9
Vereinshaus — Begegnungsstatte Soziales und Miteinander 9
Multifunktionaler Veranstaltungsort Soziales und Miteinander 9

21
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Wie geht es weiter?

B

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

AKTUELLER STAND

1. Lenkungsgruppe | | 2. Lenkungsgruppe

Abstimmung Meilenstein:
(Zwischen-)Prasentation
(Zwischen-)Prasentation

Abstimmung Meilenstein

Verwaltung /
Gemeinderat

Abstimmung Meilenstein: Ziele
Abschlussprasentation (GR)

keitsbe-

teiligung 1 2. Schliissel-
Arb-eit spazier s Abschluss-
Auftakt- P gespréch ISEK Mafsnahmen veranstaltung

i ange
veranstaltung skieis gang -Werkstatt »Masterplan“

Schlﬁs zu ISEK 3 SChI(lSSEI- S ISEK
selakt und personen-

eure (€13 gespriich
GEK

Orts-

Beteiligung
TOB

,Masterplan”

TB|MARKERT PLANWERK
Stuciians - Landsehafsarenekn

34 25.04.2023 Planungswerkstatt Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern

Am 26.06.23 werden der Gemeinderat und die Lenkungsgruppe gemeinsam die gesammelten
MaRnahmen priorisieren und der Gemeinderat diese beschlieRen. Uber die nachfolgenden Wochen
erhalten die Trager 6ffentlicher Belange die Moglichkeit, den Bericht einzusehen und
Riickmeldungen zu geben.

Aufgestellt am 09.05.2023
PLANWERK Stadtentwicklung
TB MARKERT
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1. Lenkungsgruppensitzung

Masterplan (ISEK & GEK)
Gemeinde Eching i. Ndb.

PLANWERK

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A\

Datum: 7.12.2021
Zeit: 18:30-20:10
Ort: Digitale Konferenz (iber Zoom

Tagesordnungspunkte:

BegriiBung durch Hr. Kofler

BegriiRung und Vorstellung PLW & TBM
Was ist ISEK? Was ist GEK?
Erwartungen & Diskussion ISEK-Prozess
Nachste Schritte

Abschluss / Sonstiges

ok wWwN PR

Power-Point-Prasentation, mit ggf. Anmerkungen, auf den nachfolgenden Seiten als Kurzprotokoll.

Teilnehmer:

e Fr. Angstenberger, Miriam
e Fr. Peis, Regina
e Hr. Bayerstorfer, Robert
e Hr. Karbaumer, Georg
e Hr. Blrgermeister Kofler, Max
e Hr. Penker, Michael
e Hr. Ruhland, Martin
e Hr. Staudinger, Peter
e Hr. Rosenwirth, Hans
e PLANWERK Stadtentwicklung
(mit Tuba Wagner, Pauline Bruckner, Dr. Tobias Preising, Benno Hummelmann)
e TB|MARKERT
(mit Aline Schnee, Louisa Kammers, Matthias Fleischhauer, J6rn Wagner)
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Kurzprotokoll:

1. BegriiBung durch Hr. Kofler
Herr Kofler begriiSt die anwesenden Teilnehmer und entschuldigt die Fehlenden, sowie die
Verspatung. Er freut sich auf die gemeinsame Zeit und das Ergebnis des ISEKs und GEKs

2. BegriiBung und Vorstellung PLW & TBM

Vorstellungsrunde

Einfliihrung

s=ep

s

PLANWERK

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A_\\

WER SIND WIR — PLANWERK Stadtentwicklung

Dr. Tobias Preising Pauline Bruckner Benno Hummelmann Tuba Wagner
Projektleitung Ansprechpartnerin
5 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern ™ M:AB'ESERJ;
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WER SIND WIR — TB| MARKERT Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Matthias Fleischhauer  J6rn Wagner Aline Schnee Louisa Kammers
Projektleitung Bearbeitung Stadtebau Bearbeitung Landschaftsplanung  Bearbeitung Stadtebau
Ansprechpartner
6 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern ™ Mﬁ-;?-b-gﬁl i

EINSTIEGSFRAGE @

Welche 3 Begriffe kommen lhnen als Erstes in den Sinn, wenn Sie an Ihre Gemeinde Eching denken?

|IMARKERT  pLAWERK
7 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern ™ Stact e« Larchcteftarcvistn
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MARKERT

tadtpianer - Landschaftsarchiteten

PLANWERK

Welche 3 Begriffe kommen lhnenin den Sinn, wenn Siean ~ “¥eme
Ihre Gemeinde Eching denken?

fehlende ortsmitten
weiterentwicklung

vielfalt  natur

siedlungsdruck stausee

biller

attraktive lage

A NK |

gute lage

3. Was ist ein ISEK, was ist ein GEK?

Was ist ein ISEK, was ist ein GEK?

T =] | PLANWERK

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

™
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e

MASTERPLAN ECHING @

Masterplan
- Grundlagenermittiung

- Rahmen / Gibergeordnete Ziele

ISEK GEK

- Entwicklung des - Entwicklung der
Hauptorts Viecht weiteren Ortsteile
- Stddtebauférderung - Forderung durch ALE

- Rahmen- und MaRnahmenplan
- Umsetzungs- und Evaluierungskonzept

TBIMARKERT [PLANWERK
10 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern Stsctriose - Larehhetarcitamn

"

B> STRATEGIE ZUR STARKUNG DES LANDLICHEN RAUMES

—
* Was ist wirklich wichtig und notwendig in den einzelnen
Gemeindeteilen? Worauf kann verzichtet werden? Grundlage
* Fir welche MaRnahmen und Projekte sollen die fir Forderung
Finanzmittel kinftig eingesetzt werden?
Si—

* Welche MaBnahmen sind durch Eigenleistungen der
Gemeinschaft im Gemeindeteil zu erbringen?

* Mit welchen Instrumenten kann das Amt fiir Léndliche
- . P 5
Entwicklung dabei unterstiitzen? Amt fir Landliche Entwicklung
(Integrierte Landliche Entwicklung, Flurneuordnung, Waldneuordnung, Niederbayern
Freiwilliger Landtausch, Freiwilliger Nutzungstausch,

InfrastrukturmalBnahmen, umfassende Dorferneuerung, Einzelvorhaben
nach 4.4. DorfR, Leader)

TBMARKERT PLANWERK
11 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern Stsctriose - Larehhetarcitamn
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TB|MARKERT

tadtpianer - Landschatsarchitexten

PLANWERK

WAS IST EIN ISEK

* Integriertes
* stadtebauliches
* Entwicklungs-

* konzept

12 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern

e

-> umfasst alle relevanten Themen
-> bezieht sich auf den Stadtraum
-> jst in die Zukunft gerichtet

-> benennt Ziele und Mafinahmen

TB|MARKERT pee.

ISEK

"

ENTWICKLUNG

13 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern

I KONZEPTIONELLE GRUNDLAGE FUR DIE GEMEINDLICHE

* Esist ein Fordergebiet raumlich abzugrenzen... ) Voraussetzung
fiir Forderung
* Esist ein unter Beteiligung der Biirgerinnen und Blrger Verwaltungsvereinbarung
integriertes stéddtebauliches Entwicklungskonzept zu 2021
erstellen, in dem Ziele und MaRBnahmen im Fordergebiet p—
dargestellt sind... .
* Weitere Voraussetzung fur die Forderung sind MalBnahmen .
fur Klimaschutz bzw. zur Anpassung des Klimawandels, STADTEBAU-
insbesondere durch Verbesserung der griinen Infrastruktur... FORDERUNG

— von Bund, Landern und
Gemeinden

TEMARKERT
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ISEK - AUFGABE UND ZIEL @

Machbarkeit und Erfolg der im ISEK
vorgeschlagenen Projekte und MaRnahmen
hangen ganz wesentlich davon ab, wie wir
im ISEK-Prozess die Akteure, Biirgerinnen
und Biirger aber auch die Kommunalpolitik,

Gemeinschaftliche Erarbeitung

Stadtebauliche Leitvorstellungen erreichen und einbinden kénnen.
Relevante Handlungsfelder aufzeigen
Gemeindliche Entwicklungsziele Planung im Dialog ist Voraussetzung fiir ein
Erforderliche MaRnahmen formulieren nachhaltiges Engagement der Biirgerinnen
Fordergebiete/ Sanierungsgebiet bestimmen und Biirger.
14 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern ™ Mﬁaﬁjﬂ: FoAE
GRUNDLAGEN DER STADTEBAUFORDERUNG @

Grundlage: Besonderes Stidtebaurecht §5136 ff BauGB
* Vorbereitung und Durchfiihrung von stadtebaulichen SanierungsmalBnahmen im offentlichen Interesse

+ Ziel: Behebung von ,stadtebaulichen Missstanden”

+ In Bezug auf die Bebauung / Anforderung an gesunde Wohn-/Arbeitsverhaltnisse
* |n Bezug auf die Erfiillung der Aufgaben in Bezug auf Funktion und Lage

* Grundlage: ISEK / Rahmenplanung und férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes

* Sanierungsgebiet

+ Klare, begriindete Umgrenzung

* Formliche Festlegung als gemeindliche Satzung

+ Forderung von MaRnahmen durch die Stadtebauférderung (30% Bund, 30% Land, 40% Kommune)
* Erhohte steuerliche Abschreibung von Kosten fir private Sanierungstrager

i TE|MARKERT PLANWERK
St it
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GRUNDLAGEN DER STADTEBAUFORDERUNG

der

£orderung (Verpichaung:

1971 1975 1 1985 1900

B Servesungs- und Entwickiungs.
mafinahmon (alte L Andar)

B Sucveeungs- und
Frinalenee

B Soforprogramem
B Moscavomaten
B FPlanungsiostngon

Quello STaMobaLSOrdorungutatartionk dos NOSR

16

) F

"= .l

| l l

| "
o
200+ III
Jl“l [[T1{]] | (TP

RO 2000 2005

1995
W twechiung von Wohesguteton

Denkmalschitz Ost

Erschiiedung von Wohngebseten
Watlerontmckiung grodier
Neabacsgotaeta

B Sorialo Stadt

1971 bis 2018

20% 2015 019
B Stacumbey Ost

Stadumbau West

Denkonatschitz Wosl B Zerocgrogparm

Kicinere Stadio und
Gemeindon
B Zoxuon Stadngrin

© DBSR Bonn 2019

Seit 2020

Zusammenfassung in
3 Programme:

* Lebendige Zentren
* Sozialer Zusammenhalt
* Wachstum und nachhaltige

Erneuerung

Querschnittsthema: Klima

8 MARKER_I PLANWERK

Stadpine - Lsrcuctutarcy

GRUNDLAGEN DER STADTEBAUFORDERUNG

Lebendige Zentren - Erhalt und
Entwicklung der Stadt- und
Ortskerne:

* Zentren attraktiver gestalten und
zu identitatsstiftenden Standorten
fiir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft
und Kultur weiterentwickeln

= Aktivierung von
Stadt- und Ortskernen

* Anpassung an den innerstadtischen
Strukturwandel

* Erhalt und Weiterentwicklung des
innerstadtischen 6ffentlichen
Raumes

*  Verbesserung der stidtischen
Mobilitat

* Stadtebaulicher Denkmalschutz

17

Sozialer Zusammenhalt -
Zusammenleben im Quartier
gemeinsam gestalten

* Stdrkung der Wohn- und Lebens-
qualitat sowie der Nutzungs-vielfalt
in den Quartieren

* Integration aller
Bevolkerungsgruppen

+ Zusammenhalt in d. Nachbarschaft

* Stadtebauliche MaRnahmen fir
bessere Bildungschancen und
verbesserte kulturelle MaBnahmen

* Verbesserung der
Umweltgerechtigkeit

* Quartiersmanagement und
Mobilisierung von Teilhabe und
ehrenamtlichem Engagement

Wachstum und nachhaltige
Erneuerung - Lebenswerte
Quartiere gestalten

* Forderung des Riickbaus
leerstehender, nicht mehr
benétigter Gebdude und
dazugehdoriger Infrastruktur

+ Klimaanpassung

* Brachflachenentwicklung, insbes.
zur Unterstiitzung des
Wohnungsbaus

+ Unterstiitzung von Kommunen, die
von Funktionsverlusten und
Strukturverdnderungen betroffen
sind, insbes. bei der Bewiltigung des
wirtsch. und demografischen
Wandels

TBIMARKERT e
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4. Erwartung & Diskussion ISEK-Prozess

Erwartungen

Erste Erkenntnisse

PLANWERK

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A\

. . . ° i Mentimeter
Wie wichtig sind...?

Verflechtung / Zusammenspiel der Ortsteile

Stadtebau: Ortsgestalt / Baukultur
g Demografie / Bevélkerungsentwicklung o
Q =
= | Verkehr, Energie, Infrastruktur, Klima g
o a -
‘g) Natur- und Landschaftsrdume S
O] ‘ n
=

Freizeit und Erholung

Digitalisierung

3¢
.
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ERKENNTNISSE — Ortsmitte Viecht

MARKERT
20 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern ™ “tatpime - Lttty iz

ERKENNTNISSE

Erlebbarkeit Stausee Naherholung

TB/MARKERT
21 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern |'Anm-»l-t-hnm-e-\ ERANWERS:
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ERKENNTNISSE

Technische Infrastruktur Geschiitzter Naturraum

MARKERT
22 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern TB| Stactpiwne : Lardwchutarchvistm iz

ERKENNTNISSE

Ortsmitten aktivieren Vielféltige Angebote

R RT
23 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern TB| mxﬁ ....P.(,Em“ ERANWERS:
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ERKENNTNISSE

< 5 N5 =
Zusammenspiel von alter und neuer SetakildaiE MR —
Bausubstanz sbilla-entsprechende baukuitur
24 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern ™ m,ﬁﬁ.’fﬁfj PRABINERS,

ERKENNTNISSE @

Bildungsstandort Hauptkirche

™

MARKER;{: PLANWERK

Stactplrer . Larchucturta:

25 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern
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ERKENNTNISSE

Identitatsbildung Ortsteile Gemeinsam iiber Ortsteilgrenzen hinweg

MARKERT PLANWERK
26 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern ™ | Stadtpiae - Larchttarc vt

ERSTE ERKENNTNISSE - Bevolkerung
. . . Altersstruktur
Bevilkerungsentwicklung 2000 bis 2020 (2000 = 100) Gemeinde Eching 2020
1 unter &
B.7%
120 — 85 oder élter 8 bis unter 15
=7 fJ EL 16.0% 0.5%
125 i
123 / — Eching 15 bis unter 18
121 //
—— Bayem
19
17 A_‘____‘-/ -
15 / ae” N Bevdlkerung
13 / -~ Eching gesamt:
—y L - 2020: 4142 )
::;; Eching / P ==~ Landshut {Lkr) 25 b': ‘;%‘Fr 0
o P 50 bis unter 65
- 26,1%
- s e [ .
105 B F
P, J et TE gegAno ot -
P — = 30 bis unter 40

101 6= = ~-=- ===~ Bruckberg 12.0%

09

N D A DN LD e e A SR ]

SEFEE S PO 5 5% 40 bi uter 50
Masterplan mit ISEK u. GEK Gem. Eching i.Ndb 2021 Masterplan mit I5EK u. GEK Gem. Eching i Ndb 2021
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik, Stand 2021 Quelle: Bayer. Landesamt fir Statstik, Stand 2021

TB|MARKERT PLANWERK
27 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern Stsctriose - Larehhetarcitamn
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Welche Erwartungen haben Sie an die Entwicklung "™
der Gemeinde?

vorausschauende Planung Neues wagen - Traditionen bewahren eine an den demographischen Wandel
angepasste Gemeinde und nachhaltige Orts- und
Siedlungsentwicklung

Enwicklung der Ortskerne, inovative Konzepte zur Traditionen férdern und erhaltenJugendférderung
Gemeindeentwicklung, Konzept zur und Einbindung in das Gemeindegeschehen
Freizeitnutzung fur Kinder und Jugendliche Ortskern fur Viecht gestalten mit

Begegnungsfldchen fur Jung und Alt moderates
Wachstum bzgl Siedlungen,Individualitat der
einzelnen Orte aufdecken

I ———
Ergdnzende Erwartungen an die Entwicklung der Gemeinde:

e Hr. Karbaumer:

Gmd. Eching sei sicherlich nicht das erste Projekt fur PLW/TBM, daher die Frage , was ist
realistisch erwartbar“?

- Antwort Hr. Dr. Preising: Innerhalb des Echinger Prozesses gibt es Besonderheiten, welche
kaum in anderen Prozessen vorhanden sind: z.B. eine noch frei gestaltbare Ortsmitte.
AulRerdem bekommt man als Planungsbiiro nur selten die tatsdachliche Umsetzung mit, auRer
es folgt im Anschluss an einen ISEK-Prozess die weitere Beauftragung mittels eines
Managements, mit Hilfe dessen man dann mehr bei der weiteren Betreuung & Umsetzung
involviert ist. Als Beispiel wird die Gmd. Erding genannt, wo u.a. ein Wochenmarkt und ein
Straflenraumkonzept umgesetzt wurden. Das ISEK ist also nur ein Startschuss mit vielen
Malnahmen und vor allem auch mit unterschiedlichen Laufzeiten. Eine wirkliche Prognose
ist zu Beginn des ISEKs (spezifisch flir Eching) noch nicht maglich.

e Hr. Bayerstorfer: Die staatlichen Forderungen sind attraktiv, aber die Finanzierbarkeit muss
weiterhin mitdiskutiert werden. Das bedeutet auch, dass unter Umstanden mitdiskutiert
werden muss, an welcher Stelle man dafiir spart, damit andere Dinge umgesetzt werden
kénnen.

e Hr. Rosenwirth: Wie hoch ist der Prozentsatz der Umsetzbarkeit von Projekten?

- Antwort Hr. Dr. Preising: Es kommt auf die Menge und Art der Projekte an, die Antwort ist
immer sehr individuell und kann nicht prognostiziert werden. Im Laufe des Prozesses bzw.
am Ende des ISEKS ldsst sich das besser abschatzen.

e Hr. Kofler: Aus dem ISEK heraus werden Anregungen und gute Ideen fir die Zukunft
erwartet, die als eine Art Leitfaden fir die zuklinftige Entwicklung gesehen werden soll.
Wichtige Fragen sollten dabei sein: ,,Wie sieht eine nachhaltige Entwicklung fiir Eching aus?
Und wie geht es mit dem Gewerbe weiter?”

e Fr. Angstenberger: Der Umweltschutz muss auch zukiinftig ein wichtiger Bestandteil in der
Planung und Orientierung bleiben.

14
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R

PROZESS

| 1. Lenkungsgruppe |

Ziele

eilenstein:
stein:

i

=
S
2
m
i
=
@
wr
©
o
<
@
=
o
=2
3
S

(Zwischen-)Prasentation

c
3
E
E
=
o
=T

Abstimmung M

Offentlichkeits- -~ ~
beteiligung
1. Arbeitskreis
Schliisselakteure
2. Arbeitskreis
Schlusselakteure

Orts-
spazier-
gange
zu ISEK
und
GEK

Auftakt-
veranstaltung

~Masterplan®

. Arbeitskreis
Schlusselakteure

A /

29 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern

e

(Zwischen-)Prisentation

Verwaltung /
Gemeinderat
....... L=

Abschlussprasentation (GR)

Abschluss-
/ en- veranstaltun
I Beteiligung : g
Werkstatt — »Masterplan
zum ISEK

TB|MARKERT Haew

ROLLE DER LENKUNGSGRUPPE

¢ Schwerpunkte setzen
* Interne Diskussion (geschiitzter Raum)
» ldeen diskutieren, ausprobieren

* Empfehlungen aussprechen
* Themen nach auBen tragen

* Vermitteln
* Prozess lenken

I Begleitet durch PLANWERK & TB| MARKERT
* Moderation, Tagesordnung, Protokolle

30 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern

"
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5. Naéchste Schritte

TB|MARKERT

tadtpianer - Landschatsarchitexten

PLANWERK

Nachste Schritte

f

7| Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

PROZESS

| 1. Lenkungsgruppe |

(Zwischen-)Prasentation
(Zwischen-)Prasentation

u
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=
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=
=
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Abstimmung Meilenstein: Ziele

Offentlichkep
beteiligung

Auftakt-
veranstaltung

.Masterplan®

32 07.12.2021 Lenkungsgruppe Masterplan Eching in Niederbayern

Meilenstein:

(Zwischen-)Prisentation

Abstimmung Mei

Verwaltung /
Gemeinderat
R

Abschlussprdsentation (GR)

Orts-
spazier-
gange

Abschluss-
veranstaltung
~Masterplan®

Mafnahmen-
Werkstatt
zum ISEK

Beteiligung
TOB

zu ISEK
und
GEK

™8| .ﬁ. RKERT PLANwERK

Ergidnzende Anmerkungen zur Auftaktveranstaltung:

e Hr. Bayerstorfer bevorzugt die Planung der Auftaktveranstaltung in Prasenz. Fraglich
allerdings, wann & wie dies moglich ist. Er schlagt vor die Vereine als Multiplikator bei der

Einladung miteinzubeziehen.

e Hr. Kofler kiindigt die Eching App an, welche bald erscheinen wird. Dariiber kénnen auch
Push Benachrichtigungen respektive die Einladungen verschickt werden.

16



TB MARKERT TB|MARKERT

Masterplan Eching — ISEK und GEK
PLANWERK

e Hr. Ruhland erginzt bei den Uberlegungen zur Einladung den Echinger Boten, der immer gut
gelesen wird. Aber dieser erscheint nur %-Jahrlich (Nachster in KW 50 und danach erst Mitte

Maérz wieder).
- Daher wird die Terminierung einer Auftaktveranstaltung einvernehmlich auf April festgelegt.

e Hr. Bayerstorfer schldagt auRerdem eine Kurzbefragung vorab online vor, bevor die
eigentliche Auftaktveranstaltung folgt. Die geplante Haushaltsbefragung soll dann an die
Veranstaltung anschlieBen und dort auch beworben werden.

- Zustimmung von Hr. Kofler & Hr. Karbaumer

e Derzeit gibt es noch keine eindeutigen vier Themen fur die Auftaktveranstaltung = Vielleicht

ergeben sich welche aus der ersten Befragung?

17
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6. Abschluss / Sonstiges

Abschluss / Sonstiges

PLANWERK

bia

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A\

. . o ° . ul Mentimeter
Wie zufrieden sind Sie mit...

c | Moderation

-8 m C

8 L

5 £

S | Inhalt 5

5 :

5 %]

= Dauer E

Ergéiinzende Anmerkungen zum Abschluss der Sitzung:

e Eine kleine Umfrage soll im Januar besprochen werden = Die Planungsbiiros erarbeiten
hierzu zeitnah einen Vorschlag.
e Zum ersten Treffen der Lenkungsgruppe wird ein Zeitungsartikel von Hr. Kofler geschrieben

18
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T =} PLANWERK

7l Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
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2. Lenkungsgruppensitzung

Entwicklungskonzepte
Gemeinde Eching i. Ndb.
(ISEK & GEK)

2. Lenkungsgruppe am 08.12.20

TB

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Datum: 8.12.2022
Zeit: 18:35-20:00
Ort: Digitale Konferenz Gber Zoom

Tagesordnungspunkte:
1. BegriRung
2. Was ist bisher geschehen?
3. Zielentwicklung
4. Nachste Schritte

Power-Point-Prasentation, mit ggf. Anmerkungen, auf den nachfolgenden Seiten als Kurzprotokoll.

Teilnehmer:innen:

= Hr. Bayerstorfer, Robert
= Hr. Blirgermeister Kofler, Max
= Fr. Peis, Regina
= Hr. Rosenwirth, Hans
=  Hr. Ruhland, Martin
=  Hr. Staudinger, Peter
= Hr. Trepesch-Bachmeier (Referent bei der Regierung von Niederbayern, Sachgebiet 34)
=  PLANWERK Stadtentwicklung
(Dr. Tobias Preising, Benno Hummelmann)
= TB|MARKERT
(Jorn Wagner, Helena Blaschke)
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1. BegrifBung
= Hr. Kofler begriiRt die TN der Lenkungsgruppe und Hr. Trepesch-Bachmeier (Regierung)
= Hr. Trepesch-Bachmeier stellt sich vor als Referent bei der Regierung von Niederbayern,
Sachgebiet 34 (Stadtebauférderung), Sachbearbeiter fiir den Landkreis Landshut
* Hr. Preising heiRt alle TN Willkommen im Namen der Planungsbiiros und gibt eine Ubersicht
Uber die TOPs

WAS SIE HEUTE ERWARTET %ﬁ

1. Was ist bisher geschehen?
2. Zielentwicklung ISEK & GEK

3. Nachste Schritte

TBIMARKERT PLANWERK
2 08.12.2022 2. Lenkungsgruppe Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern ‘Stadtplaner - Landechatsarchekten

AKTUELLER STAND %g

| 2. Lenkungsgruppe
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2. Was ist bisher geschehen?

Die Planungsbiiros geben eine kurze Zusammenfassung zu den durchgefiihrten Beteiligungsformaten
und den daraus resultierenden Erkenntnissen sowie dem aktuellen Stand der Bestands-Analyse und
der Starken-Schwachen-Analyse der Gemeinde Eching.

Beteiligungsformate

BETEILIGUNGSFORMATE ....5

* Blitzbefragung: 31.01. — 28.02.2022, 304 Teilnehmer:innen

e Auftaktveranstaltung: 28.04.2022, ca. 70 Teilnehmer:innen
Haushaltsbefragung: 28.04. — 31.05.2022, 194 Teilnehmer:innen
* 1. Expertenrunde zur Ortsmitte Viecht am 20.07.2022

* 8 Ortsspaziergdnge: 16.09.2022 — 2 Spaziergange in Viecht; 17.09.2022 - 6
Spaziergange in Weixerau, Berghofen, Thal, Haunwang, Kronwinkl und Hofham

™ MAR’KEF\"I: PLANWERK

6 08.12.2022 2. Lenkungsgruppe Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern Stadtplaner - Landachaftsarchitekt
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ERGEBNISSE

Einschdtzung der rrGemt?inde Eching i. Ndb.
In.=268)

Sympathisch 2,29 unsympathisch
Zentral 241
rau ' 343 grin
i 191 stadtisch
3,37 altmodisch
2,78 digtal
3,22 leise
3,06 verschlossen
dynamisch 319 ichbleibend
gepfiegt 2,39 ost
i 3,56
Vielfaitig +e 312 monoton
253 skologisch
sozial 255 unsozial
1 2 3 4 5

Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb. (GEK + ISEK) "
Quelle: Online-Blitzbefragung 2022 TB|MARKERT e

TB|MARKERT PLANWERK
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ERGEBNISSE

In der Gemeinde Eching i. Ndb...
(n=180)

... befindet man sich an einem guten
Wohnstandort.

... gibt es genug Wohnungsangebote fiir
verschiedene Bevolkerungsgruppen.

... gibt es ein ausreichendes Angebot zur
Nahversorgung (Dinge des taglichen Bedarfs).

... gibt es ein gutes medizinisches
Versorgungsangebot.

... gibt es ein ausreichendes Angebot an
Dienstleistungen.

... gibt es ein gutes gastronomisches Angebot.

... gibt es genug und gute
Kinderbetreuungsmoglichkeiten.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

mstimmevollzu  ®stimme eherzu  ®Wstimme eher nichtzu ~ ®stimme nicht zu = weiR ich nicht

Entwicklungskonzepte Eching i.Ndb. (ISEK+GEK)
Quelle: Haushaltsbefragung 2022 TB|MARKERT  PLANWERK

TB|MARKERT PLANWERK
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PLANWERK STADTENTWICKLUNG | TB MARKERT
Entwicklungskonzepte Eching — ISEK und GEK

TB|MARKERT
Stadtplaner - Landschaftsarchitexten

ERGEBNISSE

im

Angebote fiir die Jugend

Angebote fiir dltere Menschen
Erneuerbare Energiegewinnung

Freizeit- und Kulturangebot, Naherholung
Gestaltung von StraBen und Platzen
Unterschiedliche Wohnangebote

Ausbau der Nahversorgung
Zusammengehdrigkeitsgefiihl zwischen.
Neue Baugebiete/Bauplatze zum Wohnen
Ansiedlung weiterer Betriebe

Andere (u.a. Mobilfunk, Neubau KiGa)
Barrierefreiheit

Starkung des Images der Gemeinde

Leerstande

Wichtigste Themen der Ortsentwicklung fir die
nachsten 10 bis 15 Jahre

(n=131)
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hing i.
Quelle: Haushaltsbefragung 2022
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EXPERTENRUNDE 1 - Ortsmitte

1 08.12.2022

b

uppe

Eching in Nied y

TBIMARKERT
Stadtplaner - Landschaftsarchaekten

= Die Dokumentation der Expertenrunde zur Viechter Ortsmitte versendet Hr. Kofler an

Mitglieder der Lenkungsgruppe.

die
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Analyseergebnisse

STARKEN & SCHWACHEN

Weirerau

-Gewerbe und Arbeitsstandort
- Nichster Ortstel zum Anschluss 492
- Zugang zum Stauses

- Nahversorgungsatandort

- nchster Ortsted nach Landshut
- Holladen

Heizkraltwerk {biirgerschaltich)
~Touristen/ Hundeaustauf
- Zugang zur bar

Vieeht
% - Gemsndeverwatung
- Natwersorgungsstandert
&
b ‘
~Landwirtschalt Berghofen / o
- Camping mit Gastro und Bodestele || - Landwirtsehalt /
Js
/
TBIMARKERT PLANWERK
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Analysekarte Blau-Griine Infrastruktur

FFH-Gebiet
Wasserschutzgebiet
Vogelschutzgebiet

1 Biotop

Naturschutzgebiet
Natiirliche Gegebenheiten
Gewasser
Waldflache
Hangleite
Vorgaben nach Regionalplan
SO\ Regionaler Grinzug

Landschaftiiches Vorbehaltsgebiet

Emeuerbare Energien
Eo3 Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen
@ siogasaniage
@

Holz-Nahwarme Hofham

08.12.2022

2. Lenkungsgruppe Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern

TB| MARKERT
Stactpans - Lindsehasareken

Photovoltaik-Anlagen wurden im Nachgang in der Darstellung aktualisiert
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Analysekarte Daseinsvorsorge ....5
1/"\/_\/ Soiale Infrastruktur
Q@ o
Eching Grundschule Kronwinkl
Radius 700m (FuRweg)
Mittelschule Kronwinkl
o Radius 1.300m (FuBweg/Radweg)
Ot o T —
o
m
& Nahversorgung
E Einkaufsmoglichkeit
Freizeit und Erholung
B seieplau
2] Sportplatz
Pl sadesee
[  compingola
TBIMARKERT PLANWERK
14 08.12.2022 2. Lenkungsgruppe Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern Saelerars (anchcalanshinlon

=  Private Sportstatten wurden im Nachgang aus der Darstellung herausgenommen

. . . .
Analysekarte Historie Siedlungsentwicklung .....5
Weixerau 2 Hofham
- - Entstehungszeit der Wohngebiete
3 d [ vor 1940
o .
V5 1940 - 1960
1961 - 1980
1981 - 2000
@ | Hounwang nach 2000
{
viecht
Eching
Berghofen
¥
i ™ | MARKERT
15 08.12.2022 2. Lenkungsgruppe Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern Sactvianty: Landechatinesciiekinn
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PLANWERK

Analysekarte Mobilitdt und Verkehr

16 08.12.2022

2. Lenkungsgruppe Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern

W Autobahn A 92

e BundesstraRe B 11

— StaatsstraBe

w— KreisstraBen

OrtsteilverbindungsstraBen

raumliche Barrieren

Bushaltepunkte
Radius 300-350 m (ca. 5 min FuBweg)

Bushaltepunkt Schule

Carsharing-Punkt

Radwege

~#  winschenswerte Radwegeverbindung

Zahistelle 2015 (StiBV)
[ ] 2031 Kfz-Gesamtverkehr (Kfz/24h)
47 Schwerverkehr

TB|MARKERT PLANWERK

‘Stadtplaner - Landschafisavehvekten

Analysekarte Betriebe (Arbeitsstand)

® Dienstleistung [—
© Freizeit- & Vergnlgungsstatte
©  Gastronomie

Grund- & Mittelschule
Rathaus

17 08.12.2022

5
3
L
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e o
. .. . =9
.
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st - SR P ol
o, . 3 . -’ 7 -
L~ S . —
Betriebesarten
* Bildung —

e Betriebsarten
S * Handel
e Handwerk
© Industrie

2. Lenkungsgruppe Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern

TB|MARKERT PLANWERK
Stactie:- Langochamschnekien
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3. Zielentwicklung

Die gemeinsame Zielentwicklung erfolgt thematisch gegliedert nach den sechs Handlungsfeldern.
Aufbauend auf den zuvor gewonnenen Analyse-Ergebnissen wurden von den Planungsbiiros je
Handlungsfeld vier Ziele vordefiniert und kurz prasentiert. Diese dienen als Diskussionsgrundlage fur
den interaktiven Austausch mit allen Teilnehmenden, der mit Hilfe des Miro Online Whiteboard Tools
erfolgt. Hier werden die Ziele gemeinsam mit der Lenkungsgruppe diskutiert und ergdnzt sowie
anschlieRend priorisiert. Dafiir kénnen je Teilnehmer:in 8 Stimmen vergeben werden, fir Ziele, die als
besonders relevant eingestuft werden.

Handlungsfelder

HANDLUNGSFELDER

Bildung, Soziales
& Miteinander

08.12.2022 2. Lenkungsgruppe Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern

o

TB|MARKERT PLANWERK
St Lavcochancoen

Hr. Trepesch-Bachmeier kommentiert die Handlungsfelder mit dem Hinweis, dass drei Themen von
der Regierung priorisiert werden und daher beachtet werden sollten, falls eine Aufnahme der
Gemeinde Eching in das Bund-Ldnderprogramm zur Stadtebauférderung erfolgen soll:
Thema Klimaschutz und Klimaanpassung (daraus folgt: Klimaanpassung als Stichwort zu den
Handlungsfeldern erganzen), Thema Wohnen bzw. bezahlbares Wohnen (daraus folgt: Wohnen bzw.
bezahlbares Wohnen als Stichwort in Handlungsfelder mit aufnehmen) und das Thema Neue Mobilitat
(daraus folgt: Handlungsfeld Mobilitat erweitern).
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Vorstellung der vordefinierten Ziele

ZIELE %g

1. Naturrdumliche Qualitaten im Einklang mit dem Naturschutz fur die Naherholung starken und
erlebbar machen.

2. (Mikro-)Klimaanpassung und Regenwassermanagementim Hinblick auf eine wassersensible
Ortsentwicklung.

Ausbau der regenerativen Energiegewinnung und Férderung der energetischen Gebdudesanierung.

4. Klimagerechte Entwicklung der Land- und Forstwirtschaft.

TB|MARKERT .

20 08.12.2022 2. Lenkungsgruppe Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern

Abstimmung Priorisierung

1. Naturrdumliche Qualitdten im Einklang mit dem Naturschutz fiir die Naherholung
starken und erlebbar machen. o0

2.  (Mikro-)Klimaanpassung und Regenwassermanagement im Hinblick auf eine
wassersensible Ortsentwicklung. [

3.  Ausbau der regenerativen Energiegewinnung und Férderung der energetischen

Gebédudesanierung. 0000
= Zentrale Heizformen (Nahwarme) bei Baugebietsausweisung
4, Klimagerechte Entwicklung der Land- und Forstwirtschaft. o

Wie soll das von Gemeindeseite aus gehen?
Weitere Ziele

= Umweltbildung fordern

10
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Vorstellung der vordefinierten Ziele

ZIELE ,_*5

Bildung, Soziales & Miteinander

1. Forderung des gesellschaftlichen Zusammenhalts, Vereinslebens und der ortsteilverbindenden
Identitat.

2. Ermoglichung und Sicherung der gesellschaftlichen Teilhabe fiir alle Generationen.

3. Ausbau und Starkung der Gastronomie, Kultur-, Freizeit- und Naherholungsangeboten fir alle
Generationen.

4. Starkung von Bildungsorten und Schaffung von sozialen und funktionalen Anlaufpunkten in den
Ortsteilen.

TB|MARKERT PLANWERK

21 08.12.2022 2. Lenkungsgruppe Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern

Abstimmung Priorisierung

1.  Forderung des gesellschaftlichen Zusammenhalts, Vereinslebens und der
ortsteilverbindenden ldentitat.

2. Ermoglichung und Sicherung der gesellschaftlichen Teilhabe fiir alle Generationen.

3.  Ausbau und Starkung der Gastronomie, Kultur-, Freizeit- und Naherholungsangeboten

fur alle Generationen.

4.  Starkung von Bildungsorten und Schaffung von sozialen und funktionalen
Anlaufpunkten in den Ortsteilen.

11
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Vorstellung der vordefinierten Ziele

ZIELE

1. Ausbauvon flexiblen Wohnangeboten fiir alle Generationen und Einkommensgruppen einer
wachsenden Gemeinde.

2. Bewusstsein schaffen flir Erzeugung und Vermarktung von regionalen und biologisch
erwirtschafteten Produkte.

Sicherung und Ausbau der Gesundheits- und Pflegestrukturen, auch in den Ortsteilen
4. Starkung alternativer Versorgungsstrukturen, besonders in den Ortsteilen.

TBIMARKERT PLANWERK
22 08.12.2022 2. Lenkungsgruppe Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern Stadtplaner - Landachaftsarchiekten

Abstimmung Priorisierung

1.  Ausbau von flexiblen Wohnangeboten fiir alle Generationen und Einkommensgruppen
einer wachsenden Gemeinde. 000

Ll Altersgerechtes Wohnen

2. Bewusstsein schaffen fiir Erzeugung und Vermarktung von regionalen und biologisch
erwirtschafteten Produkte. [

3.  Sicherung und Ausbau der Gesundheits- und Pflegestrukturen, auch in den Ortsteilen @
= Eher zentrale Gesundheitsversorgung mit besserer Anbindung
4.  Starkung alternativer Versorgungsstrukturen, besonders in den Ortsteilen.

Ll Einzelhandelsentwicklung in und an den Ortsteilen férdern

12
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Vorstellung der vordefinierten Ziele

ZIELE

Stadtebau & Ortsgestaltung

1. Schaffung eines gut erreichbaren und multifunktionalen Zentrums aus Viecht, Weixerau und
Kronwinkl.

2. Barrierefreiheit ausbauen, um einen unbeschwerten und selbstbestimmten Alltag insbesondere fiir
Kinder und Menschen mit eingeschrankter Mobilitat zu ermoglichen.

3. Ausbauvon flexiblen Wohnangeboten fiir alle Generationen und Einkommensgruppen einer
wachsenden Gemeinde.

4. Forderung einer qualitativen Verbesserung der Siedlungsstruktur insbesondere in den Ortsteilen.

TBIMARKERT PLANWERK
23 08.12.2022 2. Lenkungsgruppe Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern Stadtplaner - Landachaftsarchiekten

Abstimmung Priorisierung

1. Schaffung eines gut erreichbaren und multifunktionalen Zentrums aus Viecht, Weixerau und
Kronwinkl. 0000
= Einbindung der kleineren Ortsteile -> ggf. Schaffen eines gemeinsamen Ortes fir Alle Blirger

(Blrgerzentrum, Birgerhaus)

2. Barrierefreiheit ausbauen, um einen unbeschwerten und selbstbestimmten Alltag
insbesondere fiir Kinder und Menschen mit eingeschrankter Mobilitdt zu erméglichen.

3. Ausbau von flexiblen Wohnangeboten fiir alle Generationen und Einkommensgruppen einer
wachsenden Gemeinde. o0

= innovative Wohnkonzepte vorschlagen (generationentbergreifend)

4. Forderung einer qualitativen Verbesserung der Siedlungsstruktur insbesondere in den
Ortsteilen. 000

= ggf. Innenentwicklungspotenziale benennen

= Schaffen kleinerer Ortszentren als Treffpunkte, Quartiersplatze und 6ffentliche Freibereiche

Weitere Ziele 000

= moderates, ortsvertragliches Wachstum: Soll die Gemeinde grenzenlos wachsen? Aussage im
Detail fir WEN die Gemeinde wachsen soll bzw. was fiir Wachstums-Potenziale die Gemeinde
bietet

13
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Vorstellung der vordefinierten Ziele

ZIELE gg

1. Schaffung eines gut erreichbaren und multifunktionalen Zentrums aus Viecht, Weixerau und
Kronwinkl.

2. Ausbau der regenerativen Energiegewinnung und Forderung der energetischen Gebdaudesanierung.
Starkung lokaler Betriebe, insbesondere in Gastronomie und Handwerk.
4. Klimagerechter Umbau der Land- und Forstwirtschaft.

TB|MARKERT PLANWERK
24 08.12.2022 2. Lenkungsgruppe Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern Stadtplaner - Landachaftsarchekten

Abstimmung Priorisierung

1. Schaffung eines gut erreichbaren und multifunktionalen Zentrums aus Viecht, Weixerau und
Kronwinkl. o
2. Ausbau der regenerativen Energiegewinnung und Forderung der energetischen

Gebdaudesanierung.

3. Starkung lokaler Betriebe, insbesondere in Gastronomie und Handwerk. o0
4, Klimagerechter Umbau der Land- und Forstwirtschaft.

Weitere Ziele o0
= Aussage zur Gewerbeentwicklung; flachensparende Gewerbeentwicklung mit Nahversorgung in

kurzen Wegen

= Ansiedlung von Gewerbe angrenzend an bestehende Gewerbeflachen und ,wahlerisch’ sein bei
der Ansiedlung neuer Gewerbe

14
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Vorstellung der vordefinierten Ziele

ZIELE gg

1. Schaffung eines gut erreichbaren Zentrums aus Viecht, Weixerau und Kronwinkl.

2. Barrierefreiheit ausbauen, um einen unbeschwerten und selbstbestimmten Alltag insbesondere fiir
Kinder und Menschen mit eingeschrankter Mobilitat zu ermoglichen.

3. Die Verknupfung der Ortsteile sowie mit den Nachbargemeinden flir den FuR- und Radverkehr
starken.

4. Unterstlitzung neuer Mobilitdtsformen, wie Elektromobilitat und Car-Sharing, sowie erganzender
Angebote des OV.

TBIMARKERT PLANWERK
25 08.12.2022 2. Lenkungsgruppe Entwicklungskonzepte Eching in Niederbayern ‘Stadtplaner - Landschatsarchekten

Abstimmung Priorisierung

1. Schaffung eines gut erreichbaren Zentrums aus Viecht, Weixerau und Kronwinkl. 000

2. Barrierefreiheit ausbauen, um einen unbeschwerten und selbstbestimmten Alltag
insbesondere fiir Kinder und Menschen mit eingeschrankter Mobilitdt zu erméglichen.

3. Die Verkniipfung der Ortsteile sowie mit den Nachbargemeinden fir den Ful’- und Radverkehr
starken. 0000

= Isarbriicke erwdhnen

= Innerortliche Mobilitdtsangebote fiir Senioren und Jugendliche zum Ful3- und Radverkehr

4, Unterstiitzung neuer Mobilitatsformen, wie Elektromobilitdt und Car-Sharing, sowie
erganzender Angebote des OV. o

= OPNV wird nur beildufig erwidhnt, Nachhaltige Mobilitit nicht nur Unterstiitzen sondern
Ausbauen

= Sharing fiir alle Verkehrsmittel ergdnzen (nicht nur Car-Sharing)

15
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4. Nachste Schritte

TB|MARKERT
Stadtplaner - Landschaftsarchitexten
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™ | MARKERT [PLANWERK
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Die Ziele werden im Nachfolgenden verfeinert und ausformuliert. Der Zugang zum Miro Whiteboard
blieb bis 16.12.2022 aufrecht, sodass weitere Anmerkungen erganzt werden konnten. AnschlieRend
werden die Ziele mit dem Gemeinderat abgestimmt und von diesem beschlossen. Als weitere Schritte
sind Impulsgesprache zum Thema Verkehr (ISEK) und Umwelt (GE) geplant. Als Termin zur Abstimmung
wird der 06.02.2023, 15.30 Uhr vorgeschlagen, eine offizielle Einladung erfolgt nach finaler
Terminabsprache. Aufbauend auf den Zielen werden fir die Entwicklungskonzepte anschlieRend
gemeinsam mit der Bevolkerung MalRnahmen entwickelt und ausgearbeitet.
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laner - Landschaftsarchitekten

Nr

MaRnahme

Handlungs-
felder

Forderung

Kosten

Zeit-
horizont

sehr hohe Prioritit hohe Prioritét ‘ Mittlere Prioritat

MaRnahmenpriorisierung

UBERGEORDNETE MASSNAHMEN

Konzeptstudie zu Freiflichen- und Agri-
PV (Energienutzungsplan)

ALE, BMWi, (ILE)

C

Agri-Forst: Ackerrandstreifen nutzen zur
Energieholzgewinnung; Erosion |
entgegenwirken; Windlast reduzieren;
Biodiversitat starken; Schattenwirkung

okologische Aufwertung von Flachen
(z.B. Bliihstreifen in Anbauverbotszone,
Ackerrand)

Solarenergie im Gebdudebestand und
bei Neubauten: Solardachkataster

Wege- und Informationskonzept
Wasserlandschaft: Besucherlenkung;
Kanalisierung der Erlebnisfunktion zum
Schutz von Natur und Landschaft

W

SO

SO

ALE, AELF, LEADER

AELF

LEADER

‘Nr

MaBnahme

Handlungs-
felder

€€

ISEK / GEK Eching i. NB

Forderung

Kosten

Zeit-
horizont

sehr hohe Prioritit

Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23

TB|MARKERT Has

hohe Prioritat ‘ Mittlere Prioritédt ‘

UBERGEORDNETE MASSNAHMEN

Wegefiihrungs- und
Beschilderungskonzept fiir Rad- und
Wanderwege sowie Umsetzung:
Informations- und Bildungsangebot an
Themenwegen

M, BS

(ILE), LEADER

Angebote der Umweltbildung zu

verschiedenen Themen
(Wasserlandschaft, Waldgesellschaften
etc.)

Ausbau und Schutz von
Retentionsrdaumen und
Wasserversickerung in bebauten
Gebieten

Beratungsangebot Wasserkreisldufe
bei Neubauten: Férderung von
zirkuldrem Bauen, klimaneutralem
Bauen etc.

Strategie und Beratung zur
klimaangepassten land- und
forstwirtschaftlichen Entwicklung /
Waldumbau /-bewirtschaftung

BS

Nej

SO

LEADER

ALE, LEADER

(ILE)

AELF

@

€€€

Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Nr MaB;l;hme H;dlungs- F;‘orderung ] Zeit- ‘ B ) ‘
felder Kosten i sehr hohe Prioritit hohe Priorit&t Mittlere Prioritét
horizont ‘
UBERGEORDNETE MASSNAHMEN L ‘
Energiekonzept/Wirmeplanung: unter w ALE ‘ I
Berucksichtigung erneuerbarer Energien ‘ J’H( ‘
und Kraft-Wirme-Kopplung € @ i | ‘
© o | |
Umsetzung des Klimaschutzkonzeptes = GD, M, Stadtebauforderung, / 7 7
SO ALE (je nach . .
MaRnahme) - @ W
| . ;M’ ( ‘ ‘
B11 Ehrenamtslotse zur Koordination von ‘ nicht . ‘ ‘ o
ehrenamtlich Tatigen forderfahig W ‘
‘ 1 €/ a 6 ‘ .. /
Wohnraumbedarfsstudie/-ermittlung: w ‘Wohnraumfﬁrderung | / - o ‘ ]
Unterstlitzung Umzugsbereitschaft / ‘ ‘ . . ‘
Generationswechsel in Wohnquartieren ‘ € @ ‘ . -
e — el \
Wohnraumangebot ergiinzen: SO, W | Wohnraumférderung .
fiir junge Erwachsene, flexibel,
bezahlbar €€/a @ | . . ‘ ‘
0 e |
|
| ‘ e O |

Malinahmenpriorisierung

Handlungs-

Zeit-

ISEK / GEK Eching i. NB

Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23

TB|MARKERT re

Nr | MaBnahme Férderung ( ‘ \
| felder Kosten 3 !'| sehr hohe Prioritét hohe Prioritat Mittlere Prioritdt
J horizont
UBERGEORDNETE MASSNAHMEN ‘
Konzeptvergabe von Bauland: SO 7
Punktekatalog nach verschiedenen ‘
Kriterien (Einheimisch, 6kologisch, etc.) - @ ‘ ‘
Ergdnzung der Nahversorgung in den SO, BS, AELF . < ‘ ‘ o
Ortsteilen: Hofladen, Regiomaten, " g ‘
Marktangebot €€ @
Umsetzung des Quartierskonzeptes Stadtebauforderung ‘ . ‘ - ‘7 -
im SG . . ‘
d %
|
BRI N R 4 T | ]
Ausbau der Barrierefreiheit im M, GD ALE, ‘
offentlichen Raum: FuBwege, Radwege, Stadtebauforderung | . §N i
~ offentliche Toiletten, Leitsysteme im SG €€€ @ ‘ |
X %
. o |
S9 | Innenentwicklungsbeschluss Stadtebauforderung ‘ ‘
| Innen vor AuRen im SG 6 . 5

Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23
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TB|MARKERT b

PP zeit . o |
felder Kosten hori sehr hohe Prioritat hohe Prioritét Mittlere Prioritat
orizont ‘ ‘
‘ B o \
UBERGEORDNETE MASSNAHMEN |
o - |
@}E kommunales Forderprogramm: ‘
~ Hoffldchen und Fassaden, 80T€ ‘ ‘ ‘
~ Barrierefreiheit | @
i’ /a ‘
8
@’;ﬂ Gestaltungssatzung fir ALE, }L ' . 7‘
~ Neu- und Umbauten Stadtebauforderung ‘ ‘
2 im SG € ‘ 6 ‘
=5 | |
= | | — |
.| Sanierungs- und Bauberatung: ALE, ‘ [ ‘
private Einzelobjekte Stadtebauforderung ‘
im SG €/a @ ‘ ® | ‘
. - - S E— |
Ausbau GPNV: Umsetzung GD, NK LEADER .. ‘
Nahmobilitdtskonzept des Landkreises, ‘ ‘
Verbesserung Taktanbindung an MVV - @ ‘ . /\'Lr \ ‘
- Wl | o ‘
Ausbau alternativer GD LEADER, (ILE) | ‘ ‘
Mobilititsangebote: MitfahrApp oder \ ‘ ‘
Biirgertaxi . €€ 6 ‘ . ' ‘
( X | |
L N It ]
A~
9 Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23
MaRnahmenpriorisierung ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT e
Nr |MaBnahme Handlungs-  Forderung Zeit- N I . A |
felder Kosten h | sehr hohe Priorit&t hohe Prioritét Mittlere Prioritét
horlzont‘ ‘ ‘ ‘
UBERGEORDNETE MASSNAHMEN { ’» ‘
Studie zur Verkehrssicherheit: GD Stadtebauforderung ‘ 1
Erfassung von potenziellen im SG | ‘ |
Gefahrenstellen im StraBenverkehr und € @
Ermittlung von Lésungsansatzen ‘
Konzept zur Ladeinfrastruktur so | JM/ ‘ - ‘
e @ ' &
- - 1 I ! ‘
Ausbau der Infrastruktur von GD .
Mobilfunk und Internet ‘ . ‘
| - @ e © |
| B .
Einrichtung eines Biirgerbusses als GD, W LEADER, (ILE) ‘
Ergdnzung zum Linien-OV: zusitzliche
Nutzung als Lieferservice fur lokalen €€ @ ‘
Handel ‘
| |
Initiative zur gemeinsamen NK AELF, LEADER o o ]
Direktvermarktung regionaler |
Produkte -- 6 . ‘

10
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Nr |MaBnahme Han_dlungs- Forderung Zeit- [ o
felder Kosten e sehr hohe Prioritat hohe Prioritat Mittlere Prioritat

UBERGEORDNETE MASSNAHMEN

Bereitstellung von Gewerbefldchen fiir ‘ NK .
lokale Unternehmen und Handwerk: .

keime Ausweisung neuer - @

Gewerbegebiete sondern Nutzung ‘ . .

vorhandener Flachenpotenziale ‘ ,
P A6 ® o

Fachkréfte- und Nachfolgeborse (ILE) ‘ |
fiir Handwerk / KMU |

interkommunalen Inltlatlve zur GD  Gesundheitsregion ‘ ‘ I
Gewinnung von Fachkréften u.a. im r | . ;
medizinischen Bereich €/a @ ‘

Grundung ILE-Region mit Tlefenbach alle ALE ({ ‘ ‘
Buch am Erlbach, Moosburg a.d. Isar; {(

| ILEK-Erstellung € 6

1 Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23
”. B %z et O L L it L L L D Lol ad Ry N
MaRnahmen Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb.

VIECHT ISEK + GEK

Splelplatzprogramm "‘ :
/|




Malnahmenpriorisierung

Hauptort Viecht

ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT ji

Nr |MaBnahme

Zeit-
Kosten | sehr hohe Prioritét ‘ hohe Prioritat ‘ Mittlere Prioritat ‘

Handlungs- | Forderung

felder d
horizont

okologische Aufwertung von Fldchen
(z.B. Bliihstreifen in Anbauverbotszone,
Ackerrand)

| o0 o
eo® ‘ ®
o) AELF €/a @ &
® 0' & |
(]

Zugénglichkeit und Erlebbarkeit von
Bachldufen und Weihern im Innenort
schaffen

Aufenthaltsbereiche unterschiedlicher
naturrdumlicher Qualitdten schaffen
z2.B. Schaffung von Wanderpunkten,
Picknickecken / Verschnaufbinke /
Treffpunkte im Umfeld von Spazier- und
Wanderwegen, Schattenplatzen

Kneippbecken im GleiBenbach

. ©
BS, GD Stadtebauforderung, €€€ @ ‘ . . ‘ .
ALE . . .

o ®

GD, BS | LEADER, ALE €€ @ ‘ ‘ ‘ . ’ ‘
g g . .

GD, BS Stadtebauférderung €€

MaBnahmenpnorISIerung

Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23

[Nr MaRBnahme

ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT Hiwe
Handlungs- | Férderung Zeit- ‘ o o |
felder Kosten 2 sehr hohe Prioritat hohe Prioritdt Mittlere Prioritét
horizont |

}; Biirger- und Begegnungszentrums
Ortsmitte Viecht: Bau und
Nutzungskonzept fir einen
multifunktionalen Veranstaltungsort

B3 | Aufenthaltsorte und Treffpunkte fiir
Kinder und Jugendliche: Beriicksichtigung
der Bedarfe verschiedener Gruppen (Alter,
Geschlecht, Kultur, Interessen)

i o o
o ° ’ ®
SO | Stidtebauférderung | €€€ @ ‘

. /
GD LEADER, ALE €€ @ .. . &

B7 Biicher-Café-Bus: regional, ehrenamtlich,
regelmaRiges Angebot an verschiedenen
Tagen in verschiedenen Ortsteilen

Stadtebauférderung

|
/ LEADER €€ @ | .

B8 Spielplatzprogramm: Ertiichtigung und
Erweiterung des Angebots an Spiel- und
Bolzplatzen, Aufenthaltsraumen mit
Bewegungsmaoglichkeiten, offentliche
Toiletten

a

Stadtebauférderung, ‘ . “\)
GD  ALE, LEADER, €/a @
Sportférderung . .
\ ®

B10 | Flohmarkt bzw. Themenmarkte:
Bespielung der Ortsmitte Viecht

GD. W nicht . @ ‘ .
’ férderfahig
e o

Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23
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MaRnahmenpriorisierung

Nr

ZEf Handlungs- | Forderung o |
MaBnaline felder Kosten zelt sehr hohe Prioritdt hohe Prioritat Mittlere Prioritat
horizont ‘ ‘
Altersgerechtes / ‘ . /{\; . .
generationeniibergreifendes Wohnen ‘ . . ‘ '
"Ortsmitte Viecht" BS, SO LEADER €€€ @ .‘ .
" o |
S B [ -~ |
Larmschutz zur B11 in der Ortsmitte '43.
Viecht ) . ® o e © B ®
NK, SO, | Stadtebauférderung €€€ @ . . . ‘ .
Neubau eines Nahversorgung;zentrums ‘ 74 :‘k —
mit Arztpraxis und Apotheke in der LEADER . '
RrtstiEe Viecht oW Gesundheitsregion €€€ 6 ‘ . .. .
~ Neugestaltung Orts;itte Viecht: . 6 7 -
' Dorfplatz / 6ffentlicher Raum, Aufenthalt, . . ‘
| Bushaltestelle, Verkehr, Brunnen, M, BS  Stadtebauférderung €EE @ 46 . ‘ ‘
| Barrierefreiheit, E-Mobilitét \ ‘ 1..“ . \ ‘
E Gestaltung von I;sgédschen - . é; . l
Stddtebauforderun é
BS, M . ¢ €€/a @ ® ®
n % o0 °
o - | R b |
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. . [
MaBnahmenprnonsnerung ISEK / GEK Echingi. NB TB|MARKERT jhumex
Fn—a;g]raﬂme =3 Handlungs- | Férderung Zeit- B | a \ . [
felder Kosten : sehr hohe Prioritit hohe Prioritét ‘ Mittlere Prioritdt
horizont ‘
 Gestaltung von Trafohéuschen - | ‘. 73 ® ‘
s | Stadtebauforderung € / @ ‘
im SG a . ' ‘
Mobilititsstation Ortsmitte Viecht N - ‘ ‘ .. ‘ ‘ | ‘
SO, NK, ‘
GD €€ @ . . ‘
| lﬂ
Integration von Leih-Lastenrddern in 7 o ‘ ‘
Dorfgemeinschaftshduser .@
GD, NK ALE, LEADER € @ ‘ .
|
| |
Verbesserung der ‘ 1 . . Vi b' ‘
Querungsmoglichkeiten B11: Weixerau, stidtebauforderun ‘ ‘
Haselfurth, Hofham, Viecht, Kronwinkl GD, SO imSG ung €€€ ‘ ‘ .. .
| . eee"
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{ MaBnahmen Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb.
d ISEK + GEK

BERGHOFEN

X

W
\
\

B

: ."‘. Verbesserung der Fuf3- und
Radwegeverbindungen

~ Ausbau des A;vére-b-ots? B
~ an Wanderparkplitzen

.

i
I
|

|
1\

0, .
/ o®

2 fpielplatzprog;amm

S0 e

Integration von Leih-

Lastenrdidern
» . 5 Gestaltung Bushéiuschen
Géstt;lfdhg Ortsmitte " ’;". Begggnungsorte schaffen V
_.*" Bicher-Café-Bus ~ .» - CY<= "y
Yy ' ,"\\\- L) L
Schutz & Erlebbarmachung b/ i —— L
der Landschaft v R V) = \ ' Y
.* ] =0 N
e / a' i e \’ ‘\‘?
/ ’ Gestaltung Trafohduschen ’Q~ e
f Y % Ertiichtigung von StrafSen fiir = |
9, ; %
;) Aufnahme von Gefahrenstellen %, den landwirt. Schwerverkehr S
'~ Studie Verkehrssicherheit AN L\
¥/ ! " u“‘ =
%, |
L ’ '.‘
9/ Q A
Y/ 3,
o 9, \
;' Verbesserung der Rad- und %% ..
. Wanderwegeverbindungen 0’
® “ p
L] ‘
4 . L
7 3 L Y
j I )
\‘ ¢ LY
I , LY
MaRnahmenpriorisierung ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT b
MaBnahmen Ortsteile
Nr Ma[;n;;,.n_e: oG Handlungs- | Forderung ie;t- o ‘
felder Kosten ,I Diese MaBnahme sollte priorisiert werden Summe
horizont Punkte
|
BERGHOFEN ‘
Schutz und Erlebbarmachung SO LEADER - ‘
Gewadssern und Landschaft:
bewaldeter H6henzug €€ @
z.B. Mobiliar, naturschutz- ‘ ‘
vertragliches Nutzungskonzept | | ‘
Aufenthaltsbereiche  GD,BS  LEADER, ALE o I o ‘
unterschiedlicher naturrdaumlicher
Qualititen schaffen €€ @ |
(Verteilung von Benutzerdruck): |
Wanderpunkt an der Kapelle | ‘
Verbesserung der Rad- und i GD, M ELER -
Wanderwegeverbindungen: Entlang |
der DorfstraRe €€€ @
Begriinung und Definition von SO ALE o - \ 7
Ortsréndern ‘ ‘
€ Q@
1 |
|
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MaBnahmenpriorisierung

ISEK / GEK Eching i. NB

TBIMARKERT e

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

e I [
MaRnahme Forderung

Nr Handlungs- Zeit-
felder Kosten s ‘ Diese MaRnahme sollte priorisiert werden ‘ i::‘":t‘ : ‘
BERGHOFEN L J 4
Bl Begegnungsorte in den Ortsteilen  GD,SO  ALE, LEADER ’ - I
schaffen: Gemeinschaftsraume mit | .
Kuiche, Mehrgenerationentreff, €€ ‘ @ |
"Dorflinde” ‘ \
i | | | (— } ! |
B7 | Biicher-Café-Bus (Infrastruktur): LEADER | ‘ ‘ ‘
'regional, ehrenamtlich, regelmaRiges ‘ |
Angebot an verschiedenen Tagen in €€ @ ‘
| verschiedenen Ortsteilen ‘ \ |
\ ‘
e @ | — o — N |
B8  Spielplatzprogramm: Ertiichtigung GD ‘ ALE, LEADER, ‘
und Erweiterung des Angebots an Sportforderung <
‘ Begegnungsmaoglichkeiten, | €/a @
offentliche Toiletten ‘ ‘ ‘
'S4 Gestaltung Ortsmitte Berghofen (St. BS ALE |
| Peter und Paul) ‘ e @ ‘ S | ‘
! J ‘ \
[ERai | | S - - —
iSS Gestaltung / Bepflanzung der . NK ALE
Ortseinginge cc 6 Z ! ‘
\ |
13 Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23
Malnahmenpriorisierung ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT  pumes
o : - ) B S ondschafzare
Nr |MaBnahme | Handlungs- | Férderung { Zeit- |
felder ‘ Kosten horizont| Diese MaRnahme sollte priorisiert werden SP:T:: : |
BERGHOFEN L L ! e ‘
S7 ! Gestaltung von Bushiuschen BS, M ‘ ‘ 7 ‘ |
| €/a () |
| R I S I ) | |
S8  Gestaltung von Trafohduschen BS ‘ ‘
‘ €/a @ “ | |
|
; \ -

Integration von Leih-Lastenrddern in| GD, NK
Dorfgemeinschaftshduser

Verbesserung der Fuf8- und
Radwegverbindungen zwischen den
Ortsteilen:

Beleuchtung, Sicherheit,
Beschilderung

SO LEADER

Studie zur Verkehrssicherheit: GD
Erfassung von potenziellen
Gefahrenstellen im Straenverkehr

und Ermittlung von Losungsansatzen |

14
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MaRnahmenpriorisierung ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT !

E IMarnahmel | Handlungs- ‘Fa}deruns 1‘ [ Zeit- ‘ - 1 g,;n;le
‘ | Koster b Di L
| g :felder ‘ 1 °s,;t9'.‘ horizont iese MaRBnahme sollte priorisiert werden Punkte
L S | ST S B ol o1 o o Bt | oy, e S | )
| BERGHOFEN )
Ausbau des Angebots an ' GD, SO, LEADER
Wanderparkpldtzen: Ertiichtigung NK
fiir E-Mobilitit, Ausstattung €€ @
Ertiichtigung von w (ILE)
OrtsverbindungsstraBen fiir den
landwirtschaftlichen €ce @ A
Schwerverkehr: insb. Berghofen - | |
Haunwang
(ggf. Uber ILE Kernwegekonzept)

Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23
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'~ MaRnahmen Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb.
ISEK + GEK |

~ ECHING

9,

Begriinung & Definition
von Ortsrdndern

e \
Aufenthaltsbereiche untersch. ' . 3
naturréuml. Qualititen : ., Verbesserung der Fuf- und
.. Rad bind
Verbesserung der Rad- und adwegeverbindungen
Wanderwegeverbindungen




MafRnahmenpriorisierung

ISEK / GEK Echingi. NB

Nr | MaBnahme Handlungs-

Forderung 3 Zeit- J

Kosten =
horizont

Diese MaRnahme sollte priorisiert werden

™ MAR KERT phwe

‘ Summe ‘
Punkte ‘

[
‘ felder
4

ECHING

e’ sonn

Schutz und Erlebbarmachung SO
Gewissern und Landschaft: Stausee,
Isarauen z.B. Mobiliar, naturschutz-
vertragliches Nutzungskonzept

Schutz und Ausbau der
okologischen Funktionen von
Bachldufen und Uferzonen:
Stauseeufer, Schaffung von
natiirlichen Retentionsrdumen

Aufenthaltsbereiche
unterschiedlicher naturrdumlicher
Qualititen schaffen

(Verteilung von Benutzerdruck)

Wanderwegeverbindungen: Entlang |
der UferstraRe ‘

Begriinung und Definition von SO
Ortsrédndern

16

MaRnahmenpriorisierung

Handlungs-
felder

Nr | MaRnahme

GD,SO

Verbesserung der Rad- und | GD,M

LEADER

€€

ALE, LEADER

LEADER, ALE

ELER

| €€€

ALE

€€

ISEK / GEK Eching i. NB

[F&rderung

Zeit-

Kosten
ed horizont

Diese MaBnahme sollte priorisiert werden

Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23

™8 MARKERMI SAMWERK

tplaner - Landschaftsarchi

Summe ‘
‘ Punkte |

ECHING

B7 | Biicher-Café-Bus (Infrastruktur):
regional, ehrenamtlich, regelmaRiges
Angebot an verschiedenen Tagen in
verschiedenen Ortsteilen ‘

|
P
&

LEADER ‘

€€

B9 Wissens- / Lehrpfad (Wasser, Wald) ‘ GD, NK

‘ LEADER

| €

Verbesserung der FuB- und SO
Radwegverbindungen zwischen den
Ortsteilen:

Beleuchtung, Sicherheit,

Beschilderung

LEADER

“Ia‘ m:l

Sm

AR

sf kﬂ@“\"&_“j”_-ﬁ

Vs &Nf; ﬁi&g{f "5
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Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb.

MaRnahmen
ISEK + GEK
HASELFURTH
}
:
/ . s
4 e
“ i 7
\ R" 222
/ 22?
/ / :4 i A 2%
/ Gy ,7::} Gl !
7 ,,,:, : Verbesserung der Querungs- ¥ Verbesserung der Fuf3- und
_________________ ' Radwegeverbindungen
i
Verbesserung der Rad- und
Wanderwegeverbindungen
Schutz & Ausbau 6kolog.

Begriinung & Deﬁnmon

Funktionen von Uferzonen
von Ortsrdndern

Aufenthaltsbereiche untersch. , W =
y naturréuml. Qualitiiten A ; o ?«é
\ ~ Schutz & Erlebbarmachung +*" E
i;\\' von Gewdsser & Lgn_dschaft E
£

MaBnahmenpriorisierung ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT E

‘ Summe ‘
Punkte

Nr |MaRBnahme Handlungs- | Férderung | zeit- J .
felder Kosten hoiioRt Diese MaRnahme sollte priorisiert werden

HASELFURTH

Schutz und Erlebbarmachung SO LEADER
Gewdsser und Landschaft: Kleine ‘ ‘ |
Sempt, Baggerseen €€ @ Z ‘
z.B. Mobiliar, naturschutz-

vertragliches Nutzungskonzept

Schutz und Ausbau der ' GD, SO ALE, LEADER
okologischen Funktionen von

Bachldufen und Uferzonen: €€€
Schaffung von natirlichen |
Retentionsraumen |

Aufenthaltsbereiche GD, BS LEADER, ALE
unterschiedlicher naturrdumlicher ‘

Qualitdten schaffen €€ @

(Verteilung von Benutzerdruck)

Verbesserung der Rad- und GD, M ELER
Wanderwegeverbindungen: Entlang ‘
der UferstraRBe €€€ @ ‘

R | ) |

Begriinung und Deﬁmtlon von SO ALE

Ortsrandern ce @ ‘ ) /[

18 Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23



von Gewdsser & Landschaft

MaBnahmenprlor|S|erung ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT
S ey [ o I |
Nr | MaRnahme Handlungs- | Férderung Zeit- ‘ | summe
: K t H PR
felder osten horizont‘ Diese MaRnahme sollte priorisiert werden ‘ Punkte ‘
HASELFURTH ' e L le l |
B8  Spielplatzprogramm: Ertlichtigung GD ALE, LEADER, ‘ ‘
und Erweiterung des Angebots an Sportférderung ‘ ‘
Begegnungsméglichkeiten, €/a @ ‘ //
offentliche Toiletten ‘ ‘ ‘
Verbesserung der FuRR- und SO LEADER o T o ‘ o
Radwegverbindungen zwischen den ‘
Ortsteilen: - @ ‘ / ‘
Beleuchtung, Sicherheit, ‘ / ‘
Beschilderung | ‘ ‘
,,,,, S - Bl |
Verbesserung der GD, SO ‘ I ‘ ‘
Querungsmoglichkeiten B11: 4 ‘
Weixerau, Haselfurth ‘ €€€ ‘ @ ‘ | |
‘ \
| |
| | - B . B A
Bereitstellung von Gewerbefléchen NK ‘ “ |
fiir lokale Unternehmen und ‘ ‘ ‘
Handwerk:- keme—ﬁ#swetsungneuer @ /\
Gew gebie ndern Nutzung | - ‘ ‘ ‘
vorhandener Flachenpotenziale ‘ \ ‘
(Hofstellen, Leerstidnde, Brachen) | ‘ ‘
S— —— = ‘ — S —_— =" =
Sy
19 Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23
“\ _____ )\ PIFIFPIFIZI;
MaBnahmen Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb.
HAU NWANG ISEK + GEK
3 v”’V";’ “‘ J!.,// = 5
®, k) S
Q’ N,
Q. Verbesserung der Fuf3- und .
0’ Radwegeverbindungen : ¢ /
.. ; , y
Q' i Y
(Y Y )
' %,
Ertiichtigung von StrafSen fiir “ /
| den landwirt. Schwerverkehr © % /
L i i \
) j— .
“ i
— Q ' )
- i
\ e »
! \ ' ‘)‘ Wlssens- / Lehrpfad
7 Gestalttjhé{gushduschen i Sp;e Iola té;:ggramm — .
o Integration vor Leih- P Schutg & Ausbau 6kolog.
Lastenrédern b ;\\,J_;JZ/ - . Funktionen von Uferzonen
‘7:, S ( _@ Begegnungsorte schaffen B (
e, | ) S ¢ s
%, \ P = Zugd'nglichkeit & Erlebbarkeit i
/ ' \ von We{hﬁrn schaffen
7 : e \
Schutz & Erlebbarmachung \\ \_




MaRnahmenpriorisierung ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT e

Nrﬁ Maﬁnahme Handlungs- | Férderung
felder

T [
Zeit- . mm
i ‘ Diese MaBnahme sollte priorisiert werden Summe
horizont| Punkte ‘

|
1 Kosten

HAUNWANG

5 *E> \

Schutz und Erlebbarmachung SO LEADER ‘

Gewdsser und Landschaft:

Bachlauf, Waldfldchen €€ @ ‘

z.B. Mobiliar, naturschutz- |

vertragliches Nutzungskonzept ‘
\

Schutz und Ausbau der GD, SO ALE, LEADER '
okologischen Funktionen von

Bachldufen und Uferzonen: ‘ €€€ @ ‘ |

Schaffung von natiirlichen

Retentionsraumen
Zugdnglichkeit und Erlebbarkeit BS, GD ALl
von Bachldufen und Weihern im

E
Innenort schaffen: Loschteich €€€ @ ‘

Begegnungsorte in den Ortsteilen GD,SO -  ALE, LEADER + ‘
schaffen: Gemeinschaftsraume mit } f | ‘

Kiiche, Mehrgenerationentreff, €€
"Dorflinde"

B3 | Aufenthaltsorte und Treffpunkte GD LEADER, ALE ‘
fiir Kinder und Jugendliche:
Beriicksichtigung der Bedarfe ‘ ‘ €€ @ 1
verschiedener Gruppen (Alter, |
Geschlecht, Kultur, Interessen) | ‘

20 Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23

MaRnahmenpriorisierung ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT b

[
Nr | MaBnahme Handlungs- | Férderun, Zeit- |

8 & Kosten | | Diese MaBnahme sollte priorisiert werden \ Summe
felder horizont Punkte ‘

HAUNWANG { S z l

{? Biicher-Café-Bus (Infrastruktur): LEADER | ‘ 4{
 regional, ehrenamtlich,
regelmiRiges Angebot an | €€ @ ‘ ‘
verschiedenen Tagen in ‘
verschiedenen Ortsteilen ‘ ‘

B8  Spielplatzprogramm: Ertiichtigung GD ALE, LEADER, o ‘
und Erweiterung des Angebots an Sportférderung
Spiel- und Bolzplatzen, €/a @ /2 ‘
Aufenthaltsraume, dffentliche | ‘
Toiletten
B9 | Wissens- / Lehrpfad (Wasser, Wald) ‘ GD, NK LEADER - { -
| € Q@
| |
[ESS? Gestaltung / Bepflanzung der NK ALE N - .
Ortseingdnge ‘
e O |

S7  Gestaltung von Bushduschen | BS,M | ‘

| e/a (M | il |
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MaRnahmenpriorisierung ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT

Nr  MaBnahme Handlungs- Férderung Zeit- . . o 7 Summe J
felder Kosten oLt Diese MaBnahme sollte priorisiert werden Punkte

HAUNWANG
Gestaltung von Trafohduschen BS

¢a @

|
Integration von Leih-Lastenrddern GD, NK ALE, LEADER a
in Dorfmitten |
e @

Verbesserung der Fug- und S0 LEADER | o
Radwegverbindungen zwischen

den Ortsteilen: \ -- @
Beleuchtung, Sicherheit, ‘
Beschilderung

Ausbau der Infrastruktur von GD
Mobilfunk und Internet @ Lw

Ertiichtigung von w (ILE)
OrtsverbindungsstraBen fiir den
landwirtschaftlichen €€€ @
Schwerverkehr: insb. Berghofen - |

Haunwang

(ggf. tiber ILE Kernwegekonzept) |

22 Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23
MaRnahmen Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb.
HOFHAM ISEK + GEK

Machbarkeitsstudie - / yy g 7
Uberquerung Isar Schutz & Erlebbarmachung
0 ~ von Gewdsser & Landschaft

Schutz & Ausbau 6kolog.
Funktionen von Uferzonen

~ 6kolog. Aufwertung
von Fldchen

I
i I
Integranon von Leih-
~ Lastenrddern

" = \
Begegnungsorte schaffen
/ Aufenthaltsberelche untersch AN )P ///. e
naturrdumi. Qualitéten k \‘ ~ Begriinung & Defmmon
N von Ortsréndern
ost : |
“‘\\ b d
Verbesserung der Querungs-
mdglichkeiten der B11
Verbesserung der Fuf3-und — N
" Radwegeverbindungen TS
Verbesserung der Rad- und \ ~
Wa derwegeverblndungen \ A
- \ N
/ £254%. 2 AN \
\ \
\ A 2\ . ™
\ 2\ =
N\ \ e S




MaRnahmenpriorisierung

Nr

MaRnahme

Handlungs-
felder

ISEK / GEK Eching i. NB

Forderung

I Kosten

Zeit-
horizont

Diese MaBnahme sollte priorisiert werden ‘

TBIMARKERT M=

Summe
Punkte ‘

HOFHAM

oty e

23

MaRnahmenpriorisierung

Nr

okologische Aufwertung von
Flachen

(z.B. Bliihstreifen in
Anbauverbotszone, Ackerrand)

Schutz und Erlebbarmachung
Gewdsser und Landschaft:
Bachlauf, Waldflachen

z.B. Mobiliar, naturschutz-
vertréagliches Nutzungskonzept

SO

SO

AELF

LEADER

€/a

Schutz und Ausbau der
okologischen Funktionen von
Bachldufen und Uferzonen:
Schaffung von natirlichen
Retentionsrdumen

Aufenthaltsbereiche
unterschiedlicher naturrdumlicher
Qualitédten schaffen

(Verteilung von Benutzerdruck):
z2.B. Schaffung von Wanderpunkten

Verbesserung der Rad- und
Wanderwegeverbindungen:
Entlang der UferstraRe

GD, SO

GD, BS

ALE, LEADER

LEADER, ALE

€€€

MaBnahme

Handlungs-
felder

Forderung

Kosten

ISEK / GEK Eching i. NB

horizont|

Zeit- ‘

Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23

TB|MARKERT e
Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Summe ‘

Diese MaRnahme sollte priorisiert werden |
Punkte

Bl

HOFHAM

|

Begriinung und Definition von
Ortsrandern

Begegnungsorte in den Ortsteilen
schaffen: Gemeinschaftsraume mit
Kiiche, Mehrgenerationentreff,
"Dorflinde"

B7

Biicher-Café-Bus (Infrastruktur):
regional, ehrenamtlich,
regelmaRiges Angebot an
verschiedenen Tagen in
verschiedenen Ortsteilen

B9

Wissens- / Lehrpfad (Wasser, Wald)

Gestaltung / Bepflanzung der
Ortseingdnge

24

SO

GD, SO

GD, NK

NK

ALE

ALE, LEADER

LEADER

LEADER

€€

‘€€

€€

€€

Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23



MaRnahmenpriorisierung ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT b

Nr |MaBnahme N ViWﬁl-Iiandlungs-TFs;derung Zeit- - : | Summe
K . -
Falite osten Hortheht ‘ Diese MaBnahme sollte priorisiert werden punkte ‘
HOFHAM e ey I 1
" Gestaltung von Bushsuschen BS, M ‘
e/a Y | |
- N | % - S - N
'S8 | Gestaltung von Trafohduschen BS ‘ \
JC) | |
Machbarkeitsstudie Uberquerung = W, SO, BS LEADER # ‘ D -
Isar und Verbindung nach ‘ /[ Z\ \
Miinchnerau € ‘ @ ‘ ‘ \
| I . i ]
Integration von Leih-Lastenrddern GD, NK ALE, LEADER ‘ |
in Dorfmitten ‘
€ @ \ |
| o | w . | |
Verbesserung der FuB- und ‘ SO LEADER ’ T
Radwegverbindungen zwischen i ‘
den Ortsteilen: - @ ‘ ‘
Beleuchtung, Sicherheit, |
Beschilderung ‘ i ‘ ‘
25 Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23
MaRnahmenpriorisierung ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT b
?‘lr M;Bame TR H;nd[un S- 7F6rderun & Zeit- ‘ 7
- g Kosten A W Diese MaBBnahme sollte priorisiert werden Summe
felder horizont Punkte ‘
HOFHAM 2K ‘
Verbesserung der GD, SO ‘
Querungsmaoglichkeiten B11:
Hofham €€€ @ ‘
Ausbau des Angebots an GD, SO, NK LEADER ‘ B | o o 7‘
Wanderparkpldtzen: Ertlichtigung ‘
fiir E-Mobilitét, Ausstattung €€ @ ‘
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«« MaBnahmen Entwicklungskonzepte Eching i. Ndb.

KRONWINKL ISEK + GEK f

N Ve

—
SN

=

5257
. o I
_asssssinssaespnennsiost /

N ere?
57

/ Z Spielp[atzprogramrh

Fufs-, Radwegeverbindung
S Viecht - Kronwinkl - Weixerau

LN A A\ /"" » Schutz & Erlebbarmachung 7 Aufenthaltsbereiche untersch. -
okolog. Aufwertung Gestaltung Bushéuschen ” ° von Gewdsser & Landschaft naturrduml. Qualitdten
von Fldchen 8 o 5000 ; 00 7 @ ik
Schutz & Ausbau ékolog. 7 7 7 : Wissens- / Lehrpf ai e 71
Funktionen von Uferzonen I Mac'hbarkelt.‘sstudle : 7
%/ Zugdnglichkeit & Erlebbarkeit 5"”’?’3_’_’9 Kindergarten .:_'.' 7 /
% Vérbesgerung der Querungs- von Weihern schaffen v A\ multifunkt. Dorf- 1
méglichkeiten der B11 " Bicher-Café-Bus gy ? Q gemems@qf{smume L.’
/ . e L &3 . N R
7 Hod Reaktivierung Speich er& & . Gestaltung Ortseingénge
/ ’ LN ; . — !
y \ P s : . - SN
p 4 Integration von Leih- il s L. e
/ ® \  Lastenrddern ;i

Z |
24 |
i

Verbesserung der Rad- und

! Radwegeverbindungen
Wanderwegeverbindungen 2+~
i
# |
Malnahmenpriorisierung ISEK / GEK Echingi. NB TB|MARKERT e
I o S '
Nr_ [MaEnatime Handlyngss) Fordarung Kosten Z(::It- Diese MaBnahme sollte priorisiert werden ‘ Summe ‘
felder horizont Punkte
KRONWINKL l
R P ] e
okologische Aufwertung von SO AELF ‘
Flachen ‘

(2.B. Bliihstreifen in €/a @ | ‘

Anbauverbotszone, Ackerrand)

Schutz und Erlebbarmachung SO LEADER
Gewasser und Landschaft: \ ‘ ‘
Bachlauf, Waldflachen @

2.B. Mobiliar, | €€ ‘
naturschutzvertragliches
Nutzungskonzept ‘

Schutz und Ausbau der GD, SO ALE, LEADER ‘
okologischen Funktionen von ‘

Bachldufen und Uferzonen: €€€ @

Schaffung von natirlichen ‘

Retentionsrdumen |
- N . | il = -
BS, GD ALE

Zuganglichkeit und Erlebbarkeit
von Bachldufen und Weihern im ; 5 ‘
Innenort schaffen: Loschteich €€€ @

Aufenthaltsbereiche GD, BS LEADER, ALE ‘ |
unterschiedlicher naturrdumlicher
Qualitaten schaffen €€ @

S L 1 ‘ . ‘
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Nr |MaBnahme

Handl&ngs-
felder

ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT piwem

Zeit- . I
. Diese MaBnahme sollte priorisiert werden
horizont

Summe
Punkte

Forderung |

Kosten

KRONWINKL

(Verteilung von Benutzerdruck):
z2.B. Schaffung von Wanderpunkten

Verbesserung der Rad- und
Wanderwegeverbindungen:
Entlang der UferstraRe

Begegnungsorte in den Ortsteilen
schaffen: Gemeinschaftsraume mit
Kiiche, Mehrgenerationentreff,
"Dorflinde"

Bl

multifunktionale

‘ Dorfgemeinschaftsraume
Kronwinkl: (Fach-)Arzte als ‘
Zweigpraxis, Tagespflege,
Begegnung, r Vereine, 6ffentliche
Toilette |

Biicher-Café-Bus (Infrastruktur):
regional, ehrenamtlich,
regelmaRiges Angebot an
verschiedenen Tagen in
'verschiedenen Ortsteilen

(S

B7
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'Nr | MaBnahme Handlungs- | Forderung Zeit- | . o Summe
felder Kosten Rt Diese MaRnahme solite priorisiert werden ‘ Punkte ‘
KRONWINKL : E |
B9  Wissens- / Lehrpfad (Wasser, ‘ GD, NK LEADER i
1 Wald) ‘ |
| € @
\
| | | | | |
777777 — 4L‘ - — | — e —
Machbarkeitsstudie Sanierung / BS, SO | ‘ ‘ ‘
Neubau Kindergarten St. Hedwig € ‘ @ | g
| I
. | N — | _
Unterstiitzung Einrichtung von w Gesundheitsregion | ‘ \ \
Zweigpraxen in Ortsteilen ‘
S5  Gestaltung / Bepflanzung der ‘ NK ALE ‘7 - - o | - \
| Ortseingdnge ‘
( €€ @ ‘ | ‘
I U N S N I R
S7  Gestaltung von Bushiuschen . BS,M ‘ ‘
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Nr | MaBnah |Handlungs- Férderun | | Zeit- ‘ ) ‘
$ chpEderen HAS | M | Kosten 7e Diese MaBnahme sollte priorisiert werden Summe
\fe]der i | - horizont Punkte

KRONWINKL

Integration von Leih-Lastenradern ~ GD, NK ALE, LEADER

in Dorfmitten
RO

Verbesserung der FuB- und SO LEADER
Radwegverbindungen zwischen
den Ortsteilen: - @
Beleuchtung, Sicherheit,
Beschilderung

Verbesserung der GD, SO
Querungsmoglichkeiten B11:
Kronwinkl - Weixerau €€€ @

Schaffung einer sicheren und GD, SO ALE
attraktven FuB- und

Radwegeverbindung zwischen €€€ @
Weixerau, Kronwinkl und Viecht

Reaktivierung ehem. Speicher: SO, BS ALE, LEADER
Machbarkeitsstudie, Sanierung zur
Nutzung als z.B. Co-Working- € @ j
Space, StartUp-Flachen, Handwerk,
soziale und o&ffentliche Angebote I
("Dorfgemeinschaftshaus") ‘
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7

von Gewdsser & Landschaft
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Zugc'inglf&hkeit & Erlebbarkeit:
von Weihern schaffen

Verbesserlung gier Rad- und
Wanderwegeverbindungen




MaRnahmenpriorisierung ISEK / GEK Eching i. NB TB|MARKERT juex

Nr  MaBnahme Handlungs- | Forderung P Zeit- Diese Mainah lite oriorisi ‘
felder horizont‘ iese MaRnahme sollte priorisiert werden |

Summe
Punkte

SCHAPOLTERAU b s ac oL ooy pl Syt Y e | e e e | e ¥ e g U] 5 oy ey e e T o ‘

Schutz und Erlebbarmachung SO LEADER
Gewdsser und Landschaft:
Bachlauf, Waldflichen | €€ @ ‘ ‘
z.B. Mobiliar, naturschutz- ‘ ‘ |
vertragliches Nutzungskonzept | ‘

Schutz und Ausbau der | GD,sO ALE, LEADER
okologischen Funktionen von ; |
Bachldufen und Uferzonen: ‘ €€EE @ ‘ ‘ ‘
Schaffung von natiirlichen \

Retentionsraumen,

Zugdnglichkeit und Erlebbarkeit BS, GD ALE ‘ | 7 ‘
von Bachldufen und Weihern im ‘ ‘ ‘
Innenort schaffen: Loschteich ‘ €€€ | @

— e 7774’, T T — ‘ —
Aufenthaltsbereiche GD, BS LEADER, ALE

unterschiedlicher naturrdumlicher ‘
Qualitdten schaffen

(Verteilung von Benutzerdruck):

2.B. Schaffung von Wanderpunkten

Verbesserung der Rad- und GD, M ELER {
Wanderwegeverbindungen:

I |
Entlang der UferstraRBe €€€ @

31 Gemeinderat / Lenkungsgruppe 26.06.23

MaRnahmenpriorisierung ISEK / GEK Echingi. NB TB|MARKERT jiw

Nr  MaBnahme Handlungs- F%rd;erun Zeit-
g ] Kosten Diese MaBnahme sollte priorisiert werden ‘ SUmMme ‘
felder horizont Punkte

' | SCHAPOLTERAU y J |

|B7 |Buicher-Café-Bus (Infrastruktur): LEADER
' regional, ehrenamtlich, ‘
regelméRiges Angebot an €€ @ ‘

verschiedenen Tagen in
verschiedenen Ortsteilen |

B9 | Wissens- / Lehrpfad (Wasser, GD, NK LEADER

Wald) € @ ‘

Reaktivierung Biergarten SO, BS €€
"Fischerhans": Nutzungskonzept,
Ausflugsgaststétte am Kanal @
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ISEK + GEK |
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MaRnahmen
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- ZugbrTé
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S/chutz & Ausbau ékolog.
Funktionen von Bachldufen

Iy Wanderwegeverbindungen
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Radwegeverbindungen
/' o von Gewdisser & Lan
Le 777 7 Q&
T J i\ |
4 44 J /l‘
J

E
Gestaltung Ortsmitte

&

i
‘
J

o

dschaft

y ¥ Z ) .
* Integration von Leih- !
_Lastenrddern

Wi ST /
EUcher-Café-Bus 7

A\
.
.

Begriinung & Definition
von Ortsrdndern

TB/MARKERT
‘Stadtplaner - Landschaftsarchitekten -
Summe |

Punkte

MaRnahmenpriorisierung
Handlungs-

Forderung

ISEK / GEK Eching i. NB
‘h OZ:zi:m Diese MaBnahme sollte priorisiert werden

Kosten

felder

Nr |MaBnahme

THAL
GD, SO

ALE, LEADER

C)

€€€

Schutz und Ausbau der
okologischen Funktionen von

Bachldufen und Uferzonen:
Schaffung von natirlichen
Retentionsrdumen

BS, GD

Zuganglichkeit und Erlebbarkeit
von Bachldufen und Weihern im
|

Innenort schaffen: Loschteich

GD, M

ALE

€€€

ELER

€€€

Verbesserung der Rad- und
Wanderwegeverbindungen:

Entlarg=giertferstralie
SO

Begriinung und Definition von

Ortsrandern

H

ALE
€€

LEADER

Biicher-Café-Bus (Infrastruktur)
regional, ehrenamtlich,
regelmaRiges Angebot an
verschiedenen Tagen in

- €€
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Nr MaEnahﬁmé Handlungs- | Férderun, Zeit- ! ‘ n
g & Kosten ' Diese MaBnahme sollte priorisiert werden summe ‘
felder horizont Punkte

THAL

Gestaltung Ortsmitte Thal BS ALE
(Kirchenplatz) mit Treffpunkt und f

Bushaltestelle €€

Gestaltung / Bepflanzung der NK ALE
Ortseingdnge [
€ @

Gestaltung von Bushiuschen BS, M

e€/a )

Integration von Leih-Lastenradern GD, NK ALE, LEADER |

in Dorfmitten
in Dorfmi € @r

Verbesserung der FuBR- und SO LEADER ‘
Radwegverbindungen zwischen

den Ortsteilen: - @ ‘
Beleuchtung, Sicherheit, [
Beschilderung ‘
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WE|XERAU ISEK + GEK
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Wissens- / Lehrpfad Y LoRyY SN . - Ny 4 iy
- Zugangllchke/t & Erlebbarke( /,,‘;5/ Er;ggnz ung Nahversorgung ® \
FA * von Bachldufen schaﬁen . “b’; gj\m il \ 125\
W > Yar @ ; Bucher Café Bus e

g Schutz & Erlebbarmachung
~7" von Gewdsser & Landschaft |

Schajffung einer attraktiven
Fufs-, Radwegeverbindung
y " Viecht - Kronwinkl - Weixerau

Begriinung & Definition
von Ortsrdndern

& 7
¢ ~
R

4
@"JV p AN ) "
2 7 W 4 Verbesserung der Querungs-
P \ . méglichkeiten der B11
.* Verbesserung der Rad- und /
& Wanderwegeverbindungen

Verbesserung der Fug- ;ﬁd
Radwegeverbmdungen
.  / /

L*" Schutz & Ausbau okolog.
Funktionen von Bachldufen

d /
,7-:' / Gestaltung Bushauschen
g x

;g i Bere/tstellung von Gewerbe-
7.2 flichen fiir lokale Unternehmen

Ausbau des Ahgebsg N




MalRnahmenpriorisierung ISEK / GEK Echingi. NB TB|MARKERT e

A = 5 T
N M h Handlungs- Forderun Zeit-
i pinalime e 6 Kosten ,I Diese MaRnahme sollte priorisiert werden Summe
felder horizont ‘ Punkte
‘ N R |
WEIXERAU JJ ‘
Schutz und Erlebbarmachung SO LEADER | ‘
Gewdsser und Landschaft:

Bachlauf, Waldflachen, Stausee €€ @
2.B. Mobiliar, naturschutz-
vertragliches Nutzungskonzept ‘

Schutz und Ausbau der GD, SO
okologischen Funktionen von | ‘

Bachldufen und Uferzonen: €€€ @ ‘ |

Schaffung von natiirlichen

Retentionsraumen ‘ ‘ ‘

ALE, LEADER

Zug@nglichkeit und Erlebbarkeit BS, GD ALE
von Bachldufen und Weihern im ‘ /}
Innenort schaffen: Kleine Sempt €€€ @

N ! | l [ [

Aufenthaltsbereiche GD, BS LEADER, ALE | ‘
unterschiedlicher naturrdumlicher |

Qualititen schaffen €€ ‘ @
(Verteilung von Benutzerdruck): ‘

2.B. Schaffung von Wanderpunkten |

GD, M ELER

Verbesserung der Rad- und
Wanderwegeverbindungen:

[
\
Entlang der Uferstrale €€€ @ /\
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planer « Landschaftsarchitekten

Nr | MaBnahme Handlungs- Forderun, Zeit-
& £ Kosten i ‘ Diese MaBnahme sollte priorisiert werden ‘ Summe 4
felder horizont Punkte

WEIXERAU ‘ |
!

Begriinung und Definition von SO ALE /l
Ortsrandern ‘
€ @

‘ B3 | Aufenthaltsorte und Treffpunkte GD LEADER, ALE ‘ ‘
fiir Kinder und Jugendliche: ‘ 1 ‘ ‘ (% ‘
Beriicksichtigung der Bedarfe €€ @

verschiedener Gruppen (Alter,
Geschlecht, Kultur, Interessen) | ‘ ‘ |

B7 |Biicher-Café-Bus (Infrastruktur): | LEADER | ‘ /( ‘
regional, ehrenamtlich, regelm. \ ‘ )

Angebot an verschiedenen Tagen €€ @ |

in verschiedenen Ortsteilen | ‘ i \

B8  Spielplatzprogramm: Ertiichtigung | GD ALE, LEADER,
und Erweiterung des Angebots an ‘ Sportférderung ‘
Spiel- und Bolzplitzen, €/a @
Aufenthaltsrdume mit 6ffentlichen ‘ ‘
Toiletten ‘

B9 | Wissens- / Lehrpfad (Wasser, GD, NK LEADER ‘ ‘ ‘
\

5 Wald) ‘ ¢ @ |
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MaRnahmenpriorisierung

ISEK / GEK Eching i. NB

TB|MARKERT e

Summe
Punkte

: , T
Nr |MaBnahme Handlungs- Forderun, Zeit-
I R = Kosten N Diese MaRnahme sollte priorisiert werden
’ felder horizont
WEIXERAU J = 1
Ergdnzung der Nahversorgung in SO, BS, W AELF
den Ortsteilen: Hofldden,
Regiomaten, Marktangebot €€ ‘ @
~ Neugestaltung Ortsmitte BS, M ALE - -
- | Weixerau: Dorfplatz / 6ffentlicher
Raum, Aufenthalt, Barrierefreiheit €€€ @
‘ - o
Gestaltung von Bushduschen | BS,M ‘
1
I N 1 |
| |l o |
Integration von Leih-Lastenradern GD, NK ALE, LEADER
in Dorfmitten
e O
Verbesserung der FuB8- und SO LEADER ‘ -
Radwegverbindungen zwischen |
den Ortsteilen: - @ ‘
Beleuchtung, Sicherheit, ‘

Beschilderung
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I:lr_ MaBnahme Handlungs- Forderun Zeit- ) 7 .
g 8 Kosten ?'t Diese MaRnahme sollte priorisiert werden ‘ puinms
felder horizont Punkte
WEIXERAU i3 o
Verbesserung der GD, SO : - N
Querungsmoglichkeiten B11: ‘
Kronwinkl - Weixerau €€€ @
| ‘ |
Ausbau des Angebots an GD, SO, NK LEADER | - N T
Wanderparkplitzen: Ertlichtigung ‘ ‘
flr E-Mobilitat, Ausstattung ‘ €€ @
Schaffung einer sicheren und GD, SO ALE | I .
attraktven FuR- und ‘ ~
Radwegeverbindung zwischen | €€€ @ s ‘
Weixerau, Kronwinkl und Viecht ‘
Bereitstellung von NK i | ‘

Gewerbefldchen fiir lokale
Unternehmen und Handwerk:
keine Ausweisung neuer
Gewerbegebiete, sondern Nutzung
vorhandener Flachenpotenziale
(Hofstellen, Leerstinde, Brachen)
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Gemeinde Eching i. Ndb.

Erstellung eines integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) und eines
Gemeindeentwicklungskonzepts (GEK) fir die Gemeinde Eching i. Ndb.; Bericht der Ergebnisse der
TOB-/Offentlichkeitsbeteiligung und Beschluss des Abwagungsvorschlags

Sachverhalt / Rechtslage:

PLANWERK

Die Gemeinde Eching i. Ndb. hat die Biiros TB Markert und PLANWERK Stadtentwicklung mit der
Erstellung eines ISEKs und GEKs beauftragt. Dies erfolgte unter Einbindung der Offentlichkeit mittels

Online-Beteiligung und Workshops vor Ort.

Die erarbeiteten MalRnahmenvorschlage wurden im Rahmen einer Sitzung des Stadtrats am
26.06.2023 ausfiihrlich besprochen. Eine Entwurfsfassung der Konzepte wurde dem Gemeinderat

vorgelegt.

Die Beteiligung von Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 139 BauGB sowie der
Offentlichkeit gem. § 137 BauGB wurde formgerecht vom 31.07.2023 bis 24.09.2023 durchgefiihrt.

Aufgefordert zur Einreichung von Stellungnahmen wurden folgende Fachstellen:

Fachstelle

Abteilung

Stellungnahme
vom...

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Landshut

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten,
Abendsberg-Landshut

10.08.2023

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege,
Minchen

Sachgebiet B Q

12.09.2023

Bayerischer Bauernverband, Landshut-Abensberg

04.09.2023

Bayernwerk Netz GmbH, Altdorf

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe
Landshut

09.10.2023

Deutsche Telekom Technik GmbH, Ingolstadt

03.08.2023

Energienetze Bayern, Minchen

Gemeinde Bruckberg

Gemeinde Buch am Erlbach

Gemeinde Tiefenbach

Gemeinde Vilsheim

Handwerkskammer NdB./Oberpfalz

27.09.2023

IHK Niederbayern, Passau

30.08.2023

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayerne.V.,
Niederbayern

19.09.2023

Landesjagdverband, Bayern

Landratsamt Landshut

Bauleitplanung, SG 44

Landratsamt Landshut

Gesundheitsamt

Landratsamt Landshut

Abfallwirtschaft

Landratsamt Landshut

Immissionsschutz

Landratsamt Landshut

Kreisbrandrat

16.08.2023




PLANWERK

Landratsamt Landshut

Untere Bauaufsichts-
behorde, SG 40

Landratsamt Landshut Untere Naturschutz- 17.10.2023
behorde

Landratsamt Landshut Wasserrecht -

Landratsamt Landshut Tiefbauamt 03.08.2023

Planungsbiiro Kargl -

Regierung von Niederbayern Hoéhere Landes- 18.08.2023
planung, SG 24

Regionaler Planungsverband Landshut 23.08.2023

Staatliches Bauamt Landshut Abteilung S3.3 22.09.2023

Stadt Landshut Oberbiirgermeister 18.09.2023

Stadt Moosburg -

VG Mauern, Gemeinde Wang -

Vodafone Kabel Deutschland, Miinchen -

Wasserwirtschaftsamt Landshut -

Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils -

Damit sind insgesamt 15 Stellungnahmen von Tragern der 6ffentlichen Belange fristgerecht bei der
Gemeinde Eching i. Ndb. eingegangen. Seitens der Bevélkerung wurden keine Stellungnahmen
abgegeben, jedoch war die Offentlichkeit bereits bei der Erstellung der Konzepte intensiv

eingebunden.

Im Folgenden werden die Stellungnahmen einzeln bzw. bei inhaltlich gleichen Einwdanden gemeinsam
fachlich behandelt und ein Abwagungsvorschlag fiir den Gemeinderat der Gemeinde Eching i. Ndb.

unterbreitet.

1. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg-Landshut

a.

StraRen sollen fiir den landwirtschaftlichen Verkehr befahrbar sein (AuBenbreiten bis
zu 3,50m — bei nasser Witterung bis max. 4,00m — nach §29 Abs.3 Satz 1 StVO)

Beim Bau von Radwegen und einer Umgehungsstrale sollten die betroffenen
Bewirtschafter der Flachen in die Planungen einbezogen werden. Die Zufahrt zu den
landwirtschaftlichen Flachen muss jederzeit gewahrleistet sein.

Beim StraBenbau sollten landwirtschaftliche Flachen moglichst nicht durchschnitten
werden und keine unférmigen Feldstlicke und unwirtschaftliche Restflachen
entstehen.

Von forstlicher Seite besteht Einverstdandnis mit dem Vorhaben.

Sofern Energiewalder, bzw. Kurzumtriebsplantagen angelegt werden, ist nach dem
Bayerischen Waldgesetz eine Genehmigung notwendig.

Die Bayerische Forstverwaltung des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten berat und férdert die Waldbesitzer bei MaBnahmen zur klimaangepassten
Weiterentwicklung der Walder. Eine Unterstiitzung dieser MaRnahmen seitens der
Gemeinde Eching wird begriRt.

Im Gemeindebereich Eching ist der allergroRRte Teil des Isarauwaldes Teil des
Naturwaldes ,,Auwalder an der mittleren Isar”. Ein Ziel bei den Naturwaldern ist,
diese auch fir die Bevoélkerung erlebbar zu machen. Insofern werden MaRnahmen
der Gemeinde Eching in diese Richtung begrift.




PLANWERK

Abwigungs-/Beschlussvorschlag

a.

Das ISEK und das GEK stellen keine Detailplanung dar. Die genannten Belange des
AELF sind in den weiteren Ausfiihrungsplanungen zu beriicksichtigen.

2. Bayerischer BauernVerband

a.

Schonenden und sparsamen Umgang mit landwirtschaftlicher Flache weiter in den
Mittelpunkt riicken und bei jeder Planung Alternativen prifen. Die Glte der dabei
bendtigten landwirtschaftlichen Nutzflachen sollte immer ein gewichtiger Faktor
sein.

Um den Strukturwandel zu entschleunigen, die regionale Lebensmittelerzeugung zu
starken und damit die Wertschopfung der heimischen Landwirtschaft zu erhalten, ist
es wichtig, die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe in den zukiinftigen
Planungen zu beriicksichtigen.

Abwaégungs-/Beschlussvorschlag

a)

Bei den in den MalRnahmen beschriebenen Flacheninanspruchnahmen handelt es
sich um die Nutzung innerortlich gelegener gut integrierter Standorte. Eine nicht
organische Entwicklung tGiber die Ortsrander hinaus wird in den MaBnahmen nicht
angestrebt. Im Rahmen der Umsetzung (verbindliche Bauleitplanung) ist bei der
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen deren Giite in die Abwadgung
einzustellen.

Der Hinweis wurde unter 2.6.2 Landschaftsbild erganzt.

Das ISEK und das GEK stellen keine Detailplanung dar. Die genannten Belange
landwirtschaftlicher Betriebe sind in den weiteren Ausfiihrungsplanungen zu
bericksichtigen.

3. BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut

a.

Bewertung der einzelnen MaRnahmen:
i. N4: wird nachdriicklich beflirwortet. Wichtig ist eine einheitliche

Vorgehensweise im gesamten Gemeindegebiet

ii. N5: kann grundsatzlich zugestimmt werden. Der Echinger Stausee ist sowohl
FFH-Gebiet als auch Vogelschutzgebiet und ist damit ein Naturjuwel von
europdischem Rang. Die Flache ist, zusammen mit der Isar und dem Isarkanal
bis Hofham, ein Naturschutzgebiet nach deutschem Recht. Nicht zuletzt
handelt es sich bei den Auwaldresten nordlich der Isar um Naturwaélder, die
neuerdings einen besonderen Schutzstatus genieRen. Innerhalb dieser
Bereiche, aber auch angrenzend davon ist dem Schutz von Natur und
Landschaft, insbesondere der Vogelwelt (rastende und durchziehende
Zugvogel) Vorrang einzurdumen, sodass MaRnahmen, die der Steigerung der
Erlebbarkeit und Erholung dienen, besonders kritisch zu betrachten sind. Es
ist unbedingt darauf zu achten, dass sensible Bereiche wirksam geschitzt
und keinem weiteren Nutzungsdruck ausgesetzt werden.

iii. M1: wird kritisch gesehen. Wie bereits bei N5 (s. oben) begriindet, handelt
es sich bei der Isar und den angrenzenden Auwaldern um besonders



Vi.
Vii.

viii.

PLANWERK

schitzenswerte Flachen. Im FFH-Gebiet , Isarauen von Unterféhrung bis
Landshut” sind z.B. noch der Frauenschuh und die Gelbbauchunke heimisch.
Es herrscht hier ein Verschlechterungsverbot, d.h. durch neue Malknahmen
darf der Gebietscharakter nicht verschlechtert werden. Durch eine
Uberquerung der Isar bei Hofham, aber auch bei Schapolterau wiirde das
empfindliche Okosystem intensiv beeintrichtigt. Wir lehnen eine
Uberquerung der Isar grundsétzlich ab. Eine Machbarkeitsstudie ist deshalb
hinfallig und wir bitten Sie von diesem Vorhaben abzusehen.

G3: wird beflirwortet. Damit kann einerseits ein Beitrag zum Flachensparen
geleistet und andererseits Verkehr verringert werden (kurze Wege zu
Versorgungseinrichtungen). Der Revitalisierung von Leerstanden oder
Teilleerstdanden ist gegenliber der Neuausweisung von Bauland der Vorrang
einzuraumen.

M2, M4: wird nachdriicklich beflirwortet, um endlich gangbare Alternativen
zum motorisierten Individualverkehr anzubieten und flaichensparende
Losungen zu ermoglichen.

W4: wird beflrwortet.

B2 (und in diesem Zusammenhang G2): wird beflirwortet, um Wohn-,
Arbeits- und Versorgungsfunktionen im Zentrum zu biindeln und damit das
dorfliche Miteinander zu starken. AuRerdem kann dadurch zuséatzlicher
Verkehr reduziert werden.

S2: wird aus den gleichen Griinden beflirwortet. Insbesondere kdnnte hier
ein Gegenpol zur sehr gewerbelastigen Ortsstruktur im Westen geschaffen
werden.

b. Zusatzliche Anmerkungen:

Die Vorplanung fir die Ortsmitte Viecht begriiRen wir grundsatzlich.

Besonders sollte darauf geachtet werden,

- zusatzliche Versiegelung zu vermeiden,

- Verkehrsflachen, die nur dem untergeordneten Verkehr und dem Parken
dienen, zu entsiegeln oder wassergebunden zu befestigen,

- Dacher zu begriinen und Photovoltaik Anlagen zu ermdglichen,

- neue, stadtklimageeignete Baume zu pflanzen,

- kommunikationsfreundliche Ortsmitte als Treffpunkt der Generationen.

Darliber hinaus sollte die Gestaltung der Ortsmitten wegen der

zunehmenden Hochwassergefdahrdung als ,Schwammstadt” mit hoher

Wasserspeicherfunktion ausgerichtet werden. Dabei kénnen Platze ggf.

multifunktional als Aufenthalts-/Spielpldtze bzw. im Starkregenfall als

Wasserriickhalteraum geplant werden.

Bei der Umsetzung von ISEK und GEK sollte darauf Wert gelegt werden, den

Hauptort und die Ortsteile in etwa gleichberechtigt weiterzuentwickeln.

c. Weiteres Vorgehen:

Da der Flachennutzungsplan von Eching aus dem Jahr 1981 stammt, sollte
dieser neu aufgestellt werden. Das bietet sich an, weil ohnehin durch die
Erstellung von ISEK und GEK ein grof8 angelegter Entwicklungsprozess
angestoflen wurde. Auch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sollte
mit aktiver Blirgerbeteiligung stattfinden.
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ii. Die Grindung einer ILE (MalRnahme A1) ware aus unserer Sicht sofort
anzustreben. Obgleich eine ILE mit Nachbarkommunen aus Niederbayern
und Oberbayern moglicherweise nicht unmittelbar Vorteile fir die
Entwicklung der Gemeinde Eching bringen mag, so ist sie doch auf Dauer von
Nutzen. Gerade finanzielle Aspekte (ILE-Bonus, Umsetzungsbegleitung,
Regionalbudget) konnten hier neben einem besseren Austausch und
interkommunalen Synergieeffekten fir eine schnelle ILE-Griindung sprechen.
Durch den ILE-Status wéare die Umsetzung vieler MaBnahmen aus dem
ISEK/GEK sogar erst moglich.

Abwagungs-/Beschlussvorschlag

a)

b)

c)

Das ISEK und das GEK stellen keine Detailplanung dar. Die Belange des Naturschutzes
sind in den weiteren Ausfiihrungsplanungen und in enger Abstimmung mit den
Behorden zu bericksichtigen. Die MaBnahmen versuchen stets die Bedarfe von
Mensch und Natur gleichermaRen zu betrachten. Gegenstand der vorgeschlagenen,
ergebnisoffenen Machbarkeitsstudie (M1) soll nicht nur die baulich-technische
Machbarkeit einer Uberquerung der Isarauen sondern auch die naturvertrigliche
Umsetzung einer solchen unter Berlicksichtigung der naturschutzfachlichen Belange
sein.

Da die unter iii. zur MaRBnahme M1 angesprochene Beeintrichtigung des Okosystems
ein wesentlicher Gegenstand der vorgesehenen Studie und deren Abwagung ist, wird
der Forderung auf Verzicht der MaRnahme/Studie nicht gefolgt. Ziel der Studie ist die
Klarstellung der Machbarkeit und Abwagung aller Faktoren und Schutzgtiter. Sollte
das Ergebnis der Studie sein, dass eine Uberquerung nur mit (zu) groRen
Beeintrachtigungen des Naturraums umsetzbar ist oder die Anspriiche des Natur-
und Artenschutzes nicht Gberwindbar sind, sollte dies in der finalen Beurteilung des
Vorhabens seinen Niederschlag finden.

i. In Kapitel 6.1 Stddtebauliche Vertiefung wurden entsprechende Stichworte
erganzt.

ii. Zum Leitbild (Seite 67 ff.) wurden Qualitdten der Siedlungsschwerpunkte
identifiziert und konzeptionell eingebunden. Diese Konzeption soll die Grundlage fir
weitere Entwicklungen bilden. Eine , gleichberechtigte" Weiterentwicklung im Sinne
gleicher quantitativer Entwicklungsmoglichkeiten ist im Leitbild bzw. dem
vorangegangenen Analyseprozess nicht abgebildet.

Der Vorschlag zur Neuaufstellung des FNP wurde in Kapitel 7 Weiteres Vorgehen
aufgenommen. Auf die Moglichkeiten, die sich durch eine lle-Griindung ergeben,
wurde in Kapitel 5.1 Mafnahmeniibersicht noch einmal hingewiesen.

4. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

a.

Das Landesamt bittet darum, jeweils beteiligt zu werden, wenn an einem der
Baudenkmaler des Planungsgebietes oder in deren Nahe ein Erlaubnis- oder
Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren ist.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bediirfen gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die
textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu
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Ubernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.
1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstéindigen Erlaubnisverfahren bei der
zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Mallnahmen abhangig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen groReren Umfang annehmen kénnen
und rechtzeitig geplant werden missen. Sollte die archaologische Ausgrabung als
Ersatz fir die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor-
und Nachbereitung der Ausgrabung zu beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept,
Konservierung und Verbleib der Funde). Als Alternative zur archdologischen
Ausgrabung kann in bestimmten Féllen eine Konservatorische Uberdeckung der
Bodendenkmailer in Betracht gezogen werden. Eine Konservatorische Uberdeckung
ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach Abstimmung mit dem BLfD zu
realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung). Vgl. zur Anwendung,
Ausfiihrung und Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fiir die kommunale Bauleitplanung®”.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des StMBW vom
09.03.2016.

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom
4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB (z. B. nach Nummern 2,9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als , Archiv des
Bodens“]) vorzunehmen.

Im Bereich der Entwicklungskonzepte befinden sich die im Anhang (Auszug
Denkmalliste Bodendenkmaler) aufgefiihrten Bodendenkmaler. Insgesamt sind dies
17 Baudenkmaler und 154 Bodendenkmiler.

Abwaégungs-/Beschlussvorschlag

a)

Das ISEK und GEK stellen keine Detailplanung dar. Die Belange des Denkmalschutzes
sind in den weiteren Ausfiihrungsplanungen zu berticksichtigen.

Der genannte Textabschnitt wurde in 2.6.3 Schutzgebiete erganzt.

Keine Einwdnde, daher keine Abwagung / Anpassungen notig

Die Liste der Bau- und Bodendenkmaler wurde im Anhang erganzt.

5. Deutsche Telekom Technik GmbH

a.

Im Entwicklungsgebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Verdnderung oder
Verlegung der Telekommunikationslinien der Telekom kdnnen wir erst Angaben
machen, wenn uns die endgliltigen Ausbaupldane mit entsprechender Erlduterung
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vorliegen. Sollte sich wahrend der Baudurchfiihrung ergeben, dass
Telekommunikationslinien der Telekom im Betrachtungsgebiet nicht mehr zur
Verfligung stehen, bzw. verdandert werden mussen, sind uns die durch den Ersatz
dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 169 Abs. 1 Nr. 5i. V. m. § 150 Abs. 1
BauGB zu erstatten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraRRen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Bei
der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
Giber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten. Die Spartenauskunft erreichen Sie unter:
https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder Planauskunft.Sued@telekom.de.

Wir bitten Sie uns weiter am Vorhaben zu beteiligen.

Abwaégungs-/Beschlussvorschlag

a)

Das ISEK und GEK stellen keine Detailplanung dar. Die Belange der Deutschen
Telekom sind in den weiteren Ausfiihrungsplanungen zu beriicksichtigen.

6. Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

a.

Das Handwerk stellt in der Gemeinde Eching und seinen Ortsteilen eine nicht
unbedeutende Wirtschaftskraft dar. Stand 31.12.2022 sind im gesamten
Gemeindegebiet 109 Handwerksbetriebe bei der Handwerkskammer registriert.
AuBerdem arbeiten im Landkreis Landshut rund 15.000 Personen im Handwerk und
erwirtschaften einen Umsatz von (iber 2,0 Milliarden Euro (Stand 2021).

Die Daten zeigen, dass im Gemeindegebiet funktionierende klein- und
mittelstandische Strukturen mit einem entsprechenden Arbeitsplatzangebot
vorhanden sind. Dies belegen auch entsprechende Strukturdaten. Mit 26,0
Handwerksbetrieben je 1.000 Einwohnern liegt die Handwerkerdichte im
Gemeindegebiet Eching Giber dem Landkreisschnitt (20,1 Handwerksbetriebe je 1.000
Einwohner) und des Regierungsbezirks (18,2), sowie gleichzeitig auch deutlich Gber
dem Landes- (16,0) und Bundesdurchschnitt (12,4).

Aufgrund der Bedeutung des regionalen und lokalen Handwerks auch in der
Gemeinde Eching begriifSen wir ausdriicklich auch die Erwahnung handwerklicher
Strukturen in den Planunterlagen.

Fir die Entfaltungsmoglichkeiten von Handwerksbetrieben sind die konkreten
Standortbedingungen vor Ort eine entscheidende Voraussetzung. Daher méchten
wir an dieser Stelle — falls Bedarf bzw. Interesse besteht und Themen hier
eingebracht werden sollen — auf das breite Spektrum an Publikationen und
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Hintergrundinformationen des Zentralverbandes des deutschen Handwerks (ZDH)
hinweisen.

Von den hier in den vorliegenden Planunterlagen angefiihrten Malinahmen kann wie
beschrieben eine Reihe von lokalen Handwerksbetrieben direkt oder indirekt
betroffen sein.

Um betroffenen Gewerbe-/Handwerksbetrieben auch zukiinftig sowie im Zuge der
geplanten MalRnahmen die notwendige Entwicklungsfahigkeit zu gewahrleisten, ist
es generell von groBer Bedeutung, dass sie zum einen in Entscheidungsprozesse
ausreichend mit eingebunden werden und zum anderen fiir die Betriebe
Planungssicherheit besteht. Dabei sollte es moglichst zu geringen betrieblichen
Einschrankungen, die gerade von kleinen Handwerksbetrieben oftmals nur schwer
tragbar sind, kommen. Im Idealfall kdnnen auch eine Reihe von Handwerksbetrieben
durch die initiierten Mallnahmen unmittelbar oder zumindest mittelbar profitieren,
was aus unserer Sicht anzustreben ist. Aus diesem Grund ist auch eine mittelstands-
und handwerksgerechte Ausgestaltung der Rahmenbedingungen und MaRnahmen
der nun folgenden weiteren Schritte von Bedeutung.

Zu dem in der MaRnahmeniibersicht an moglichen Bérsen fiir Fachkrafte und
Nachfolge identifizierten Bedarf sowie ggf. dartiber hinaus gehende Dienstleistungen
mochten wir an dieser Stelle noch auf bereits vorhandene und erprobte
Instrumentarien bzw. Angebote der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, wie
z. B. der Fachkrafteborse, Betriebsborse, Lehrstellenborse, Handwerkersuche, auch
mit regionalem und lokalem Bezug sowie auch u. a. modernen App-basierten
Losungen, verweisen. Bei der Entwicklung bestimmter MaRnahmen kann hierzu ggf.
auch in Abstimmung auf bestehende Losungen und Strukturen, z. B. im
Dienstleistungsangebot der Kammern, aufgesetzt werden. Die Handwerkskammer
steht hierzu auch als Ansprechpartner gerne zur Verfligung.

Regionale Versorgung / Einkaufen / Nahversorgung usw.:

Diese Themenbereiche werden vom vorliegenden Entwurf mit aufgegriffen.

Auch Handwerksbetriebe sind durch ihre klein- und mittelbetriebliche Struktur
starker als viele andere Wirtschaftszweige flachendeckend in allen
Siedlungsstrukturen vertreten. Daher sollte das Handwerk auch zukiinftig als
modernes und zukunftsweisendes Gewerbe weiterhin in Stadten und Gemeinden
»Sichtbar” bleiben. Zur Lebendigkeit von Stadt- und Ortszentren sowie zur
Versorgung tragen insbesondere Lebensmittelhandwerke (z. B. Metzger, Backer,
Konditoren usw.) und Handwerke fiir den persénlichen Bedarf (z. B. Friseure,
Fotografen usw.) sowie die bei einer alter werdenden Gesellschaft immer wichtiger
werdenden Gesundheitshandwerke mit ihren Ladengeschaften maRgeblich bei.

Zu einem wichtigen Spektrum des 6rtlichen Angebots zdhlen aber auch Bau- und vor
allem Ausbaugewerke, Kfz-Werkstatten sowie andere Gewerke und handwerkliche
Dienstleister. Fiir einen Teil solcher Betriebe sind durchmischte Siedlungsstrukturen,
gerade auch vor dem Hintergrund knapper zur Verfligung stehender
Gewerbegebietsflachen, grundséatzlich von Bedeutung.

Verkehr / Mobilitat / Parken / NMIV:

Der Planentwurf geht auch auf den flr

Gewerbe-/Handwerksbetriebe sehr wichtigen Bereich des Verkehrs bzw. der
Mobilitat ein.

Eine funktionierende Verknlipfung der Wirtschaft regional und lberregional ist aus
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unserer Sicht nur moéglich, wenn eine entsprechende Infrastruktur zur Verfligung
steht. Deshalb begriRen wir grundsatzlich die Sicherung und Weiterentwicklung der
StralBenverkehrsinfrastruktur, die gerade auch in landlichen Gebieten oftmals
positive Entwicklungen mit sich bringen und fir viele Regionen Ostbayerns ohne
geeignete Mobilitatsalternativen, gerade auch fiir die Wirtschaft und Berufspendler,
unerlasslich sind.

Gleichzeitig begriRt das Handwerk neue verkehrspolitische Anséatze, die zur
Reduzierung von Emissionen beitragen, mehr Verkehrssicherheit schaffen und
belastete Bereiche entlasten sollen. Dabei kann auch der Ausbau des OPNV eine
zentrale Rolle einnehmen. Gleichzeitig ist anzuerkennen, dass gerade in landlichen
Regionen der motorisierte Individualverkehr fir viele Verkehrsbeziehungen
weiterhin ein dominierendes Verkehrsmittel ist und wohl auch zunachst bleiben
wird.

Malnahmen der Verkehrspolitik diirfen nicht durch undifferenziert auf alle
Verkehrsteilnehmer zielende, pauschale Einschrankung von motorisierten Verkehren
die Mobilitat der Wirtschaft und des Handwerks sowie die Vitalitat innerortlicher
Standorte gefdhrden. Alle MaRnahmen, die Auswirkungen auf die Erreichbarkeit
innerortlicher Standorte haben, sollten auch auf die Wirkung fiir die lokale
Wirtschaft mit geprift werden.

Durch mogliche MaBnahmen im Bereich der Verkehrsinfrastruktur beziehungsweise
des ruhenden Verkehrs sollten ansassige Gewerbe- und Handwerksbetriebe in der
Ausibung ihrer Tatigkeiten unterstiitzt und gleichzeitig nicht maRgeblich behindert
oder eingeschrankt werden. Insbesondere durch Verkehrsberuhigungen oder
Sperrungen, sowohl dauerhaft als auch wahrend der Phase von
Sanierungsmalnahmen, kann gerade auch fir ansassige Ladenhandwerke wichtige
Kundenfrequenzen entfallen, wenn Geschéfte fiir Kunden nicht mehr bzw. nur
schwer erreichbar sind. Gerade fiir Einzelhandelsbetriebe und Ladenhandwerke,
speziell im Bereich des Lebensmittelhandwerks, sind zum Beispiel der Erhalt und die
Schaffung ausreichender Parkplatze und Kurzzeitparkplatze oftmals von groRer
Bedeutung. Zu ergreifende MaRBnahmen sollten daher in enger und direkter
Abstimmung mit betroffenen Gewerbe-/Handwerksbetrieben, unter Einbezug der
ortlichen Gegebenheiten, erfolgen.

OPNV

Der Themenbereich OPNV nimmt auch fiir einen Teil der Mitarbeiter im Handwerk
und vor allem fiir die Auszubildenden in der beruflichen Bildung eine zentrale
Bedeutung ein.

Daher ist es aus unserer Sicht bei kommunalen OPNV-Planungen wichtig, dass neben
den klassischen Schiilerverkehren auch die Belange der Auszubildenden ausreichend
mit einbezogen werden. Das betrifft sowohl Fahrten zu den Berufsschulen, aber vor
allem auch Fahrten der Auszubildenden ohne eigener Fahrerlaubnis zu ihren
Ausbildungsbetrieben. Dabei ist, um ein Beispiel zu nennen, auch ein entsprechendes
Angebot zu den ganzjahrigen Arbeitszeiten der Auszubildenden, die teilweise von
Schulzeiten abweichen, sicherzustellen.

Telekommunikationsinfrastruktur / Mobilfunk / Internet:

Auch diese Themen finden im Entwurf teilweise Anklang.

Bei der ErschlieRung neuer Gewerbeflachen regen wir grundsatzlich aufRerdem an,
moglichst friihzeitig die notwendige Telekommunikationsinfrastruktur sowie eine
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zukunftsfahige Breitbandversorgung, sowohl kabelgebunden als auch
flaichendeckend mobil (Mobilfunkversorgung), sicherzustellen.

Bei den Planen der Kommunen zum kabelgebundenen Breitbandausbau ist generell
zu beriicksichtigen, dass samtliche Gewerbebetriebe, die auf einen entsprechenden
Breitbandbedarf angewiesen sind, bei den zu ergreifenden Mallnahmen ausreichend
bericksichtigt werden. Eine dezidierte Ermittlung des Bandbreitenbedarfs von
Unternehmen, gerade von mittleren und kleineren Betrieben, findet aktuell in vielen
Kommunen nicht immer statt. Somit gehen Sondernutzungen oder der besondere
Breitbandbedarf von Betrieben und Unternehmen haufig nicht explizit in die
Diskussion und Planung ein, was zu vermeiden ist.

Aullerdem ist fiir einen GroRteil des mobil arbeitenden Handwerks eine
leistungsfahige Mobilfunkversorgung auch flaichendeckend im landlichen Raum von
grolRer Bedeutung. Bei Bedarf sollten entsprechende Flachen und Standorte fiir die
notwendige Telekommunikationsinfrastruktur (z. B. fiir Mobilfunksendeanlagen)
rechtzeitig von Seiten der Kommune dafiir eingeplant und gesichert werden.
Gewerbefldchen / Handwerkerstandorte:

Auch dieser Themenbereich findet Erwahnung in den Entwurfskonzepten.

Wir mochten in diesem Zusammenhang darauf hinweisen, dass gerade
Handwerksbetriebe haufig auf die gesamte Gemeindeflache verteilt sind und ihre
Standorte auch in gewachsenen, gemischten Strukturen haben.

Die Entfaltungsmoglichkeiten des Handwerks sowie lokaler Gewerbebetriebe werden
in durchmischten Gebieten aber zunehmend erschwert. Friiher selbstverstandliche
Formen des Nebeneinanders von Wohnen und Arbeiten, auch mit einer klassischen
Mischbebauung in Stadt- und Ortszentren, werden von vielen Einwohnern
heutzutage oft nicht mehr in der Art und Weise akzeptiert wie in der Vergangenheit.
Daher sollten MaRRnahmen zur Standortsicherung von bestehenden Gewerbe-/
Handwerksbetrieben, zum Beispiel bei der Entwicklung neuer Bebauungsplane,
speziell auch in Hinblick auf immissionsschutzrechtliche Problematiken, aber auch
bei der Aufstellung von Entwicklungspldanen o. a. generell eine hohe Bedeutung
zukommen. Handwerksbetrieben, die eine Verbundenheit zum Stadt-/Ortszentrum
aufweisen beziehungsweise die durchmischte Siedlungsstrukturen mit fordern,
sollten weiterhin geeignete Entwicklungsmoglichkeiten fiir ihre Standorte dort
eingerdaumt werden.

AulRerdem profitieren bei gleichzeitigem Schutz des AuRenbereichs
Handwerksbetriebe oftmals von einer gewissen Flexibilisierung bei der Entwicklung
bestehender Strukturen an ihren, auch nicht zentralen, (gewiinschten) Standorten.
Dementgegen stehen jedoch oftmals Genehmigungsproblematiken aufgrund der
vorhandenen Lage in bzw. in unmittelbarer Ndhe zu AuRenbereichsflachen.

Daher sollten aus unserer Sicht sowohl in der Planung als auch in der
Genehmigungspraxis Spielrdume genutzt werden, um Existenzgriindungen und
Betriebserweiterungen durch gegebenenfalls erforderliche Genehmigungen und
Nutzungsanderungen kostenglinstig, zeitnah und vor allem unbirokratisch im Sinne
der Férderung betrieblicher Existenzen im KMU-Bereich zu ermdoglichen. Neben der
Entwicklung neuer Betriebsstandorte ist besonders im Handwerk und bei kleineren
Unternehmen die (Weiter-)Entwicklung bestehender Betriebsstandorte von groRer
Bedeutung. Mit Unterstitzung solcher Vorhaben kdnnten auch weiteren
Flachenverbrauchen im landlichen Raume entgegengewirkt werden.

10



j-

PLANWERK

Wir bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und tber Ergebnisse zu
informieren.

Abwigungs-/Beschlussvorschlag

f)

8)
h)

Die Zahlen wurden unter 2.5.2 Gewerbeentwicklung und in der SWOT erganzt.
Keine Einwande, daher keine Abwéagung / Anpassungen notig

Das ISEK und GEK stellen keine Detailplanung dar. Die Belange der
Handwerksbetriebe sind in den weiteren Ausfliihrungsplanungen zu bericksichtigen.
Die Handwerkskammer wurde als Partnerin in der Mallnahme W4 und W5 erganzt.
Der Hinweis auf die Bedeutung durchmischter Siedlungsstrukturen wurde in 2.5.2
Gewerbeentwicklung erganzt.

Die Belange des Berufsverkehrs sind in den weiteren Planungen zu bertcksichtigen.
Ein Hinweis wurde in 2.3.4 Offentlicher Personennahverkehr ergénzt.

Bei Umsetzung der MaRBnahme M11 Ausbau der Infrastruktur von Mobilfunk und
Internet sind die genannten Belange zu beriicksichtigen.

Viele der vorgeschlagenen MalRnahmen setzen bei genannten Bedarfen an und
fordern Siedlungsbereiche mit gemischter Nutzung.

7. IHK Niederbayern

a.

Wir begriiRen Ihre Absicht aulRerordentlich, die Standortbedingungen fir die
Wirtschaft und die Ortsentwicklung in Eching zu verbessern. Ein ISEK, das die
vielfaltigen Aufgabenfelder analysiert und integriert betrachtet, ist ein addquates
Mittel, einen Standort zukunftsfahig zu machen.

Es ist erfreulich, dass der Bericht in einigen Passagen den Einzelhandel und die
Versorgungssituation in den Fokus nimmt. Neben der Attraktivitat fir die
Bevolkerung ist es u. E. von entscheidender Bedeutung, Gewerbetreibende,
insbesondere Handelsbetriebe, in Eching zu halten. Der Einzelhandel (ibernimmt eine
wichtige Rolle in der Vitalisierung von Ortskernen - insbesondere die Starkung der
Ortsteile und deren Ortsmitten (Viecht) in dieser besonderen polyzentrischen
Struktur halten wir fiir einen entscheidenden Aspekt und gehen konform mit den
Ansdtzen aus dem Bericht.

Es werden u.E. kiinftig Standorte bendtigt, die aus Sicht ihrer (potenziellen)
Besucherinnen und Besucher in Bezug auf Aufenthaltsqualitat, Erreichbarkeit und
Angebot hinreichend attraktiv sind und vielfaltige und dauerhafte Besuchsimpulse
bieten. Neue Flachenkonzepte, Multifunktionalitdt und die Anwendung digitaler
Services konnen hier sehr hilfreich sein.

AulRerdem begriiRen wir alle MaBnahmen, die der touristischen Attraktivitat dienen.
Die Effekte aus Ubernachtungen, Tagestourismus und regelmaRigen
Geschaftsfahrten sind nicht zu vernachlassigen und eine der wenigen Moglichkeiten,
zusatzliche Kaufkraft in Stadte und Gemeinden zu lenken.

Die aktuellen Kaufkraftdaten (2023) fir Eching, die Sie jederzeit bei uns kostenfrei
abrufen kdnnen, mochten wir lhnen nicht vorenthalten:

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2023 Einzelhandelsumsatz 2023 Zentralitats- | Kaufkraft-

in Mio.
Euro

Promille- Euro Index in Mio. Promille- Euro kennziffer 2023 quote
anteil pro Kopf D =100 Euro anteil pro Kopf D =100 D =100 2023

EH-Kaufkraft- Umsatz- | kennziffer | bindungs-

36,37

0,058 8.575 114,9 62,37 0,117 14.702 233,7 203,4 171%
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Abwigungs-/Beschlussvorschlag

Keine Einwande, daher keine Abwagung / Anpassungen notig.

8. Staatliches Bauamt Landshut — Abteilung S3.3

a.

Fir die MaBnahmen, die einen Bezug zur B 11 haben (z.B. Ortsmitte Viecht oder
eventuelle zusatzliche Querungsmaoglichkeiten der B 11), bitten wir um Beachtung,
dass im Zuge der Prazisierung der EinzelmaBnahmen eine friihzeitige, detaillierte
Abstimmung mit dem StBA Landshut erfolgt. Gegen die Konzeptentwiirfe bestehen
seitens des Staatlichen Bauamtes Landshut somit keine grundsatzlichen Einwande.

Abwigungs-/Beschlussvorschlag

Die Belange des Staatlichen Bauamts sind in den weiteren Ausfiihrungsplanungen zu
berlcksichtigen.

9. Stadt Landshut — Oberbiirgermeister

a.

Die Stadt Landshut begriiSt die hohe bzw. sehr hohe Prioritat bei den
vorgeschlagenen MaRnahmen N1, N4, N7, N12, N18, M1 (soweit diese wie
dargestellt auf den FuR- und Radverkehr beschrankt bleibt), M2 und M4. Bei
Umsetzung der MaBnahmen N1, N4 und N18 kénnte die Abhangigkeit der Gemeinde
Eching vom (iberortlichen Stromnetz verringert werden, was auch der Stadt Landshut
zugutekommen wiirde, bei Umsetzung der MaRnahme N7 verringert sich das Risiko
von Uberschwemmungen auch im Landshuter Stadtgebiet. Bei Durchfiihrung der
Malnahmen N12, M1, M2 und M4 wiederum wird ein Beitrag zur Reduktion des
motorisierten Individualverkehrs im Landshuter Stadtgebiet geleistet. Dariiber
hinaus hat die Stadt Landshut zum vorliegenden Entwurf des
Gemeindeentwicklungskonzeptes und des Integrierten Stadtebaulichen Konzeptes
keine Anregungen vorzubringen.

Abwaégungs-/Beschlussvorschlag

Keine Einwande, daher keine Abwagung / Anpassungen notig.

10. Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Niederbayern

a.

Die Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie zu einer moéglichen Isarquerung bei
Hofham wird im vorliegenden Entwurf mit hoher Prioritat dargestellt. Die
diesbezliglichen Wiinsche der Gemeinde bzw. der Bevdlkerung sind fiir uns
nachvollziehbar, nach unserer Auffassung ist ein entsprechendes Vorhaben aber
nicht mit europaischem Naturschutzrecht vereinbar (Verschlechterungsverbot in
FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten).

Wir begriiRen die Bestrebung, Gewdsser fiir die Bevolkerung besser erlebbar zu
machen und dies mit UmweltbildungsmaRnahmen zu verkniipfen. Gleichwohl weisen
wir darauf hin, dass fiir mehrere z.T. gefahrdete (Vogel)Arten der Erhalt ungestorter,
fir Erholungssuchende nicht zugdnglicher Gewasser bzw. Uferbereiche eine
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wesentliche Lebensraumvoraussetzung ist (z.B. Eisvogel). Die Gemeinde sollte daher
dafiir Sorge tragen, dass abgelegene Gewasser in den Auwaldern und langere
Abschnitte beidseitig von FlieRgewassern nicht erschlossen werden. Zudem weisen
wir darauf hin, dass in den Auwaldbereichen MalRnahmen zur besseren
Erlebbarmachung von Gewassern im Allgemeinen dauerhafte, teils intensive
verkehrssichernden MalRnahmen und damit Eingriffe in die Baumbestdande nach sich
ziehen.

Neben Klimaverdanderungen und dem Verlust der Biologischen Vielfalt zahlt
anerkanntermalien der anhaltend hohe Flachenverbrauch zu den aktuell
drangendsten Umweltproblemen. Der Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen bzw.
freier Landschaft fiir Industrie-, Gewerbe- und Wohnbebauung dirfte auch in der
Gemeinde Eching weiterhin nicht unerheblich sein und sollte daher im Rahmen eines
kommunalen Entwicklungskonzeptes thematisiert werden.

Abwaégungs-/Beschlussvorschlag

a)

Die Machbarkeitsstudie soll Klarheit dariiber bringen, ob eine Uberquerung der
Isarauen und eine Anbindung fir den FuR- und Radverkehr an Miinchnerau ohne
eine Verschlechterung in den FFH- und EU-Vogelschutzgebieten moglich ist. Mit der
Studie geht kein Eingriff in die Gebiete einher. Die Anbindung an Miinchnerau fir
den FuB- und Radverkehr wiirde vrsl. maRgeblichen Einfluss auf die Menge des
motorisierten Verkehrs ausuben.

Da die in der Stellungnahme angesprochene Beeintriachtigung des Okosystems ein
wesentlicher Gegenstand der vorgesehenen Studie und deren Abwagung ist, kann
der Vorwegnahme der naturschutzfachlichen Bewertung nicht gefolgt werden. Ziel
der Studie ist die Klarstellung der Machbarkeit und Abwagung aller Faktoren und
Schutzglter. Die naturschutzfachlichen Belange sind, wie u.a. in Kapitel 4 Leitbild und
Entwicklungsziele beschrieben, bei der weiteren Planung selbstverstandlich zu
integrieren.

Die Erlebbarmachung des Naturraums kann nur im Einklang mit dem Naturschutz
gestaltet werden.

In der SWOT-Analyse, in 4 Leitbild und Entwicklungsziele sowie als MalRnahme 59
,Innenentwicklungsbeschluss Innen vor Aullen” wird der Flachenverbrauch
entsprechend thematisiert.

11. Landratsamt Landshut - Untere Naturschutzbehoérde

a.

Sicherlich ist die Entwicklung der Naherholung am Stausee ein Thema, aber in den
Unterlagen wird ja auch eingeschrankt, dass es mit dem Naturschutz vereinbar sein
soll. Wenn also konkrete MaRnahmen anstehen, knnen wir gerne wieder sprechen.
Wir sind auch mit der Umweltbildungsstation in Landshut im Friihjahr in Kontakt
gewesen wegen einem zukiinftigen Fokus von Umweltbildungsfiihrungen am
Stausee, was gut in ihr Konzept passen wiirde. Ob etwas daraus wird, hangt auch von
der Dozentenverfligbarkeit ab, aber fiir Sie zur Info sicherlich wissenswert.

Abwagungs-/Beschlussvorschlag

- entfallt —
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12. Landratsamt Landshut — Brandschutzsdienststelle
a. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen dazu keine Einwande.

Abwagungs-/Beschlussvorschlag

- entfallt -

13. Landratsamt Landshut — Tiefbauamt
a. Seitens der Tiefbauverwaltung bestehen keine Einwande.

Abwigungs-/Beschlussvorschlag

- entfallt —

14. Regionaler Planungsverband Landshut
a. Von Seiten des Regionalen Planungsverbandes Landshut bestehen keine Bedenken
gegen das vorgelegte Konzept.

Abwaégungs-/Beschlussvorschlag

- entfallt —

15. Regierung von Niederbayern
a. Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Konzept derzeit keine
Erfordernisse entgegen.

Abwaégungs-/Beschlussvorschlag

- entfallt —

14









PLANWERK STADTENTWICKLUNG

Dr. Preising, Schramm & Sperr Stadtplaner PartG mbB

AuRere Sulzbacher StraRe 29
90491 Niirnberg

0911 650828-0
kontakt@planwerk.de
www.planwerk.de

TB | MARKERT

Stadtplaner e Landschaftsarchitekt PartG mbB

Pillenreuther Str. 34
90459 Niirnberg
0911 999876-0
info@tb-markert.de
www.tb-markert.de

STADTENTWICKLUNG
NFM RAUM BFWFGLUNG GFRFN

TBIMARKERT




