PLANLICHE FESTSETZUNGEN 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Fortsetzung) 2. TEXTLICHE HINWEISE (Fortsetzung)

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN  GE HASELFURTH

D E C KB L ATT N r 5 G E M E | N D E EC H | N G 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) 1.1 Bebauung 110  Immissionsschutz 26 Immissionsschutz | |
. Im Sondergebiet gilt die Zweckbestimmung Forschung und Informations- 111 Einfriedungen 1101 Zulassigkeit von Immissionsorten nach TA Lérm fiir Biironutzungen 26.1 Bicg%téﬁgti%gjgirj]r?tgkgil’:tazllljenrgl(?r?n;rirs] s?oerllguonr?:ti)rﬁrggﬂungsbereich vor schédlichen Umwelein-
technologie nach § 11 Abs. 2 BauNVO. 1.1.1.1  Artund Ausfiihrung: zul3ssig sind Metallzaune oder verzinkter Maschendraht, verputzte Mauermn Witkungen durch Gerusche wird derionigen enes Gewerbeqebists nach § 8 BaUNVO gloich-

In den gemaf der folc];\‘enden Abbildung rot gekennzeichneten Fassaden- esetz
bereichen durfen bei Neu- und Ersatzbauten keine zum Offnen eingerich- [\ g '

teten AuRenbauteile (z. B. Fenster, Turen) von im Sinne der DIN 4109 [\ 2.6.2  Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

1.1.1.2 Hohe des Zauns:  zum StraBenraum betragt diese max. 1,3 m. An den straRenabgewandten
Grenzen max. 1,8 m (Bezugshohe ist die Strallenoberkante bzw. bei stra-

Renabgewandten Flachen die Bezugshéhe 407,5 miNN)

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO) schutzbedurftigen Bironutzungen zu liegen kommen. Dies ist durch ge- Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume mi-

- 5o " 5 sha bi £ i 1.1.1.3  Sockel: Sockel sind nicht zuléssig. Die Durchléssigkeit fiir Kleinsauger ist zu eignete bauliche bzw. architektonische Larmschutzma3nahmen (z. B. ssen den diesbezliglich allgemein anerkannten Regeln der Technik geniigen. In jedem Fall
WH=9,0m 2ulassige traufseitige Wandhohe, z.8. Wandhohe bis 9,0 m zulassig gewahrleisten (Abstand 0,15 m zwischen %aun und Gelandeoberkante). schalltechnisch optimierte Grundrissorientierung, Festverglasung, vor- sind die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen gemaR der
Praambel Eghangte Glasfassaden, verglaste Loggien/Laubengange oder andere [ zum Zeitpunkt des Bauantrages bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 zu erfilllen (Schall-
arrp]sclhgtrz]ma&nahm(%n,_wr?nn dutes”e nachweislich schallschutztech- schutznachweis nach DIN 41909)_
Die Gemeinde Eching erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom e vondiaah bl Al - i : : 5 oo oo -
03.11.2017 (BGBI. | g 3634) zuletzt 9eén§dert durch A§\r§t 11 des Gesetzes vom %8.10.2022 BESBI. I S.)1726) aufgrung der Verordnun Ube? die 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, wenn ein qualifizier- 2.6.3  Nachweis der Einhaltung ZulaSSI%er Emissionskontingente X
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. vom 14.06.&021 BGBI. S. 12’302), sowie nach Art. 81 der Bayeri- 1.2 Art der baulichen Nutzung ter schame(t:hnlic%er Eac? v;ie|s erbrachStIW|rd,ddasl,Js”\\/loz1d(t)eél zuhm tO fgnen In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbenorde nach § 1 Absatz 4
schen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GOS in den jeweils geltenden Fassungen, sowie Art. 31 = Baugrenze Zuléssig sind ikl riiavndeimeniisiinolingsimbiniied vl-wesom cl?auVorIV g'rﬁ[a \égrlélgeBsShﬁgtechﬁspher G]EJ"QC{"‘;?” aqgect)réinethvgerd%n. Itr]n Falle d.(tardAnvaen- h
4 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung. 32 0 offene Bauweise ~nicht erheblich belistigende Betriebe der Forschuna und Informati - aurtugen. ung von Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfreistellung”) ist durch den Bauherren mit der Geneh-
' | \ . g und Informationstechnologie, , Uberschritten werden. migungsfreistellungsvorlage ein schalltechnisches Gutachten einzureichen.
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs- N - _ Qualifiziert nachzuweisen ist darin fiir alle maRgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr.
1753/46 leiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegen dber in Grundflache und Baumasse unterge- 1.10.2 Zulassigkeit von Immissionsorten nach TA Larm fir Wohnnutzungen A.1.3 der TA L&rm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch das
ordnetsind, o , N o ) . . . jeweils geplante Vorhaben mit den als zuléssig festgesetzten Emissionskontingenten Lex res-
- Wohnungen fiir bei den im Bebauungsplan ansassigen Betrieben Beschatigte, soweit die In den gemaf der fo_I(];\‘enden Abbildung pink gekennzeichneten Fassaden- pektive mit den damit an den maRgeblichen Immissionsorten einhergehenden%mmissionskon-
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Wohnungen den im Gebiet ansassigen Betrieben raumlich und funktional zugeordnet sind. Petrelc/gjeg d%ﬁert‘ t.’le' eg- E"d I?rsajl_z_bauten kelmeszlum %ﬁ”%’}ﬁ'zggg‘:h' T tingenten Lik (ibereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der
p . ) . e ﬁ”t b“ dqr;ﬁau elV?I(ZH - tens ef, U“i.”) vonklm nne Der st durch Genehmigung tatséchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller
. 4.1 Verkehrs- und ErschlieBungsflache, privat SC ”f % Ul. 'ﬁe% 0 ""h‘.'tzlt',[“g.e“rful_'?ge” hortnmerr]i 'ﬁs IS urg ge- Zusatzdémpfunlgen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschir-
ofF el%n?ﬂe r?“. |che fW arrtc lGe %”'.SC e a][rmsc u Em? ”al men (z. B. mungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteil-
AN - . ﬁ? a t e(cglnl?c o%lmle e I rutn Cssor |er/1L|erléng, 85 verg asuné;, vorge- ungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immiss-
S 42 A A Bereiche fiir Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss an die Verkehrsflachen 1.3 MaR der baulichen Nutzung L?.'”g e - tas asEa ﬁ”’ verglaste d.°99'e” hau .el.nghangﬁ (I)I e{} atnterﬁ sch L\\ ionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch ge-
. . ) . . armschuZmalrianmen, wenn clese nachweslicn schalischitziechnisc nommenen Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmetho-
1.3.1  Im Sondergebiet gelten die festgesetzten Wandhohen entsprechend den in der Planzeichnung gleichwertig sind) sicherzustellen. dik der DIN 45691:2006-12 errechnen
festgesetzten Werten (WH = Schnittkante Auenwand mit Oberkante Dachhaut). Als untere Be- Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, wenn ein qualifizierter Bei Anlagen oder Betrieben. die kein relevantes Larmpotential besitzen (z. B. Bironutzungen)
zugshohe ist die Oberkante Straflle mit 407,5 muNN festgesetzt. schalrl]technizchger I\gachwleis erbraché wird,ddas[s)l\I(loLr1 ?88 zurr]n ngng,nrfein- kann nach Ermessen des Séchgebiets Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz der zu-
: . o erichteten AuBenbauteilen von im Sinne der schutzbedurf- 2ndi - . - - i
13.2  Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt. figen Aufenthaltsraumen die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht géahnéir:g\sgrg:nﬁehm|gungsbehorde von der Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abge
. . 1.3.3  Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit 1,2 festgesetzt. Uberschritten werden. . , _ L - :
d. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir Mainahmen 1103 Festsetzung von Emissionskontingenten gemat der DIN 45691:2006-12 2.64  Nachweis der Einhaltung zulassiger Immissionsrichtwerte an Immissionsorten mit der Schutz-
i\ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e ' B‘?dlérﬁlgrtke;t elngs Géawgrbe etptlet?_ mmissionsorten mit der Schutzbediiftckeit o
B (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB) Das Emissionsverhalten der Nutzungen im Sondergebiet wird als besondere Festsetzung iiber die Ie Beurterung der \serauschisituation an ‘mmissionsorien mit der Schuizbeaurtigkert €ines
. . 14 Gebaude Art der Nutzung im Sinne von § 11 Abs. 2 S. 1 Bau%lVO durch Emissionskontingente nach DIN Gewerbegebiets erfolgt tber einen guantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurteilungs-
5.1 zu pflanzender GroBbaum H 4xv STU 20 - 25 in privaten Griinflachen, 45691:2006-12 aereqelt Zulassia sind nur Betriebe und Anlagen. deren Gerausche in ihrer Wirkun pegel mit den in einem Gewerbegebiet geltenden Immissionsrichtwerten der TA Larm. Die je-
. je Baumstandort 12 m® Pflanzsubstrat, i. d. R. 8 m? durchwurzelbare 141 Die maximal zulassige Wandhohe darf ausnahmsweise durch notwendige Betriebsanlagen (z.B. auf mat eblicheg Imr%iséionsone%m Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folaenden Tabelle g wells zulassigen Immissionsrichtwerte sind dabei im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung, die
Bodenflache bzw. tragschichtfahiges Substrat mit 1,5 m Tiefe Kamine, Spanelager, Abluft-/ Liftungsanlagen etc.) auf maximal 10 % der Grundflache uberschri- ande eb%nen Emissionskontinaente Lek deman DIN 45691:2006-12 weder wéhre%d der Taazeit die Umstande und Randbedingungen des jeweiligen Vorhabens wardigt, zu bestimmen und
tten werden, wenn dies aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig ist. (6'%Ogbis 22:00 Uhr)* noch nacﬁts (22:00 bis 6:00 Uhr)* iberschreiten: g festzulegen.
5.2 zu erhaltender Baum , ' ' ' ' ' T o .
' . 142 Dachgauben und Zwerchgiebel ) . . o . _ _ : —— 2.6.5  Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften
Dachgauben sind zulassig. Zwerch- und Standergiebel sind zuléssig, missen sich aber dem Zulassige Emissionskontingente Le [dB(A) je m?] Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Eching zu-
5.3 zu rodender Baum Hauptgebaude unterordnen. Parzelle mit Emissionsbezugsflache Sex Lex, Tag | Lex, Nacht sammen mit den ﬂbriﬂen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.
; : — ; Sie sind beim Deutschen Patentamt archlvma&lgr;_I esichert hinterlegt und bei der Beuth Verlag
143 Fassaden . o SO "Forschung und Informationstechnologie™: Sex = 6.285 m 62 51 GmbH in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).
. . . . , Die Fassaden sind, wie die Dacher, durch Vor- und Ruckspringe, Anbauten usw. kleingliedri
54 Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen zu gestalten. Fenster und Offnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden Sex: Emissionsbezugsflache = Grundstiicksfléche 2.7 Bodenschutz - ,
Bepflanzungen mit Zuordnung - Randeingriinung beitragen. Der belebte Oberboden und gegebenenfalls kulturfahige Unterboden sind zu schonen, ge-
* die Angaben der Uhrzeit zu den Tages- und Nachtzeiten sind nur Erléuterungen und nicht Bestandteil der Festsetzung fl(lleg (?é rasbezi%g?ﬁleurg’zaan%hgggﬁ%ﬁrZerISChenzmagem’ vor erd|chtung zu schitzen und mOQ|IChSt
1753/45
§ ) Die Einhaltung der jeweils zulassigen Emissionskontindgente ist gemaR den Vorgaben der DIN
1.5 Garagen, Stellplatze und Nebengebaude 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prufen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN
Garagen, Stellplétze und Nebengebaude sind nur innerhalb der jeweiligen im Bebauungsplan 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieRlicher Berlicksichtigung der geometrischen Ausbrei-
6. Sonstige Planzeichen festgesetzten Flachen é}siehe Ziffern 6.2 und 6.3) und innerhalb éer Baugrenzen zu errichten. tungsdampfung.
6.1 R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Griinord- Nebenanlagen sind aufSerhalb der Bauraume nicht - auch nicht ausnanmsweise - 2ulassig. Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann méglich, wenn diese nach-
_ nungsplans GE Haselfurth Deckblatt Nr. 5 weislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/Vorhabens so kompen-
e S /. e | . . . siert werden, dass die fir die untersuchten Teilflachen in der Summe verfiigharen Immissionskontin-
6.2 ! Ng | Umgrenzung von Flachen fir Nebengebaude (Ng) ) gente eingehalten werden.
---------- Nebengebaude sind nur innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir 16 Werbeanlagen und AuBenbeleuchtung
’ Nebengebaude sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig 161  Zulassige Werbeanlagen im Plangebiet sind Werbeanlagen an Gebaudefassaden. Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zulassige Immiss-
’ 6.3 - Umgrenzungvon Fléchen fir Garagen (Ga) und Stellplitze (St) Werbeanlagen sind mit den Fassaden gestalterisch abzustimmen. Sie haben sich in MaRstab, Form, ionskontingent eines Betriebs/Vorhabens den an einem mafgeblichen Immissionsort jeweils gelten- VERFAHRENSVERMERKE
'Gal St Garagen, Carports und Stellplitze sind nur innerhalb der festgesetzten Farbgebung und Anbringungsart dem Bauwerk sowie dem Landschafts-, Orts- und StraRenbild an- den Immissionsrichtwert der TA Larm um mefr als 15 dB(A\X/’ so erhoht sich das verfligbare Immiss-
T Flachen Sowie nnerhalb der Bauarenzen zuliss zupassen und dem umgebenden Gebaudebestand unterzuordnen. ionskontingent auf den Wert Lik = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze nach
) ’ 1.6.2  Beleuchtungen sind so zu installieren, dass eine Blendwirkung ausgeschlossen ist. Die Werbe DIN 45691 Au;sf&atl)lun? sgesgéluss 28.09.2020
, , : , 6. n . . n, dass eine Blendw S .Die - : .09. hluss e,
64 sssssssssnsn Fassaden mit schalltechnischen Anforderungen (siehe textliche Festse- anlagen durfen nicht reflektieren. Nicht zulassig sind blinkende, oszillierende oder ahnlich auf- Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fiir Immissionsorte mit der Schutzbediirftigkeit (§ 2 Abs. 1 BauGE) Satzungsbeschluss
tzung 1.10.2: Grundrissorientierung und konstruktive SchallschutzmaR- : g g g g
nahmeh) for Wohnnutzunaen fallend wechselnde Werbeanlagen und Laufschriften. . S eines Gewerbegebiets. Bekanntmachung Ausfertigung
9 Parkplatz- und Betriebsbeleuchtungen sind so anzuordnen und anzubringen, dass keinerlei Blend- Aufstellungsbeschluss ... 2022 Nach Abschluss des Planaufstell fah
6.5 e Fassaden mit schalltechnischen Anford ehe textliche Festse- wirkungen oder sonstige Beeintrachtigungen fiir den StraRenverkehr auftreten. Die verwendeten ach ADSCNIUSS des Flanaulsteliungsveranrens
' assaden mit schalltechnischen Anforderungen (siehe textiche Festse Beleuchtungskorper fiir die Beleuchtung im Sondergebiet bei Nacht miissen eine geringe Anlock- X ausgefertigt.
tzung 1.10.1: Grundrissorientierung und konstruktive SchallschutzmaR- : Ungskorp : gim Sondergen o gering - Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nahmen) - fir Buronutzungen wirkung fir Insekten und damit auch Fledermause ausiiben (nach derzeitigem Stand der Technik . Fiuheelige Utfentichkelisbetelliung e,
sind dies LED-Lampen, Lampen mit <3000 K Farbtemperatur; dies istim Rahmen eines Geneh- (§ 3 Abs. 1 BauGB) 19.08.2022 -19.09.2022 Max Kofler, 1. Biirgermeister
migungs- oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens im Zusammenwirken mit dem Bauvorlage- ’
berechtigten umzusetzen und zu beachten). Frilhzeitige Fachstellenbeteiligung
(§ 4 Abs. 1 BauGB) 19.08.2022 -19.09.2022 Def Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- unq
Grinordnungsplan wurde am ............. 2022 gemal
. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
1.7 Stellplatze und Belage EXTL | C H E H | NWE | S E éﬁf{vi%ungni\?vruﬁedenken und Anregungen, Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriin-
. . o T gung ’ dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststun-
1.7.1  Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Eching in der jeweils gliltigen Fassung. ] . _ Auslegungsbeschluss 18.10.2022 den n der Gemeinde zu od Einsicht beret
) . o . Glasfenster und Glasfassaden der Gebaude sind durch Verwendung reflexionsarmer und / oder en In der Lemeinde ZU jedermanns EInsiChi bereiige-
A 1.7.2  Abstellflachen und untergeordnete Verkehrsflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlass- 4 i A halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
,,,,,,,, / . /! ) : . bedruckter Glaser vogelfreundlich zu gestalten. ffentliche Aus| 9
igen Befestigungen zu versehen. Ausnahmen fiir belastete Flachen nach WHG (siehe textlicher . orientiiche Ausiegung gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist
Hinweis 2.2), Stellplétze fiir Abfallcontainer sowie Stellplatze fiir Menschen mit eingeschrénkter Wasserwirtschaft (§3Abs.2BauGB)  0211.2022-0212.2022 4. iy Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Mobilitat sind zulassig. Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder Abs. 3S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaub- Fachstellenbeteiligung 4215 BauGB wurde in der Bek huna b
nis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei (§4 Abs. 2 BauGB)  02.11.2022 - 02.12.2022 un auGB wurde in der Bekanntmachung hinge-
Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 ' o o wiesen.
WE% |in Vert%incliung mit Art. 18 Absl. 1 Nh 2(Ii?>ayV\rl]? mit TRENOG kgTec(?mshch%3 Regeln z)umd Priifung, AbwAgung der
AAAAAA 1.8 Oberflachenwasser schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) un , .
) o , _ ) bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Be- Bedenken und Anregungen 19122022  Eching,den
Oberflachen- und Dachwasser sind im Geltungsbereich auf den privaten Grundstiicken nach nutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW
Maglichkeit Uber den bewachsenen Bodenfilter zu versickern. Zum Schutz vor Niederschlags- (Technische Regeln fiir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
wasser bei Starkregenereignissen ist die Fulbodenoberkante des Erdgeschosses bei Neubau- indas Grundwasser) erfillltsind. s
ten mind. 20 cm Gber Stral8enoberkante im Bereich der Stralienachse bzw. Uber Gelande her- Fir die Versickerung vorgesehene Fléchen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind die Max Kofler, 1. Burgermeister
zustellen. Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wah-
rend der Bauzeit nicht zulassig. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, abgefillt, umge-
schlagen, hergestellt, behandelt oder verwendet, bestenht Anzeige- bzw. Genehmigunaspfllchten
(§ 62 WHG). Fur das Einleiten von anfallenden Produktionsabwassern in die Sammelkanalisa-
tion gilt der § 58 WHG.
12
7 19, Cmorin E st s P nansowse v BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
' s ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und da- -
P LAN L I C H E H | NWE I S E 1.9.1  Geholzpflanzungen Eer unbkezkﬁnte”Bocéend}?nkn;élefr b%finden. SofI]!ten eidden Bauargeiten Bodhenddegkméﬂer zzw.
1.9.1.1 Es sind ausschlielich standortgerechte, heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste eramik-, Metall-, oder Knochenfunde angetroffen werden, so ist dies umgehend dem Landrats-
7.1 — 756 —— Flurstlicksgrenzen / Flurnummern, Quelle: digitale Flurkarte, Stand 2020 fiir Gehdlzpflanzungen unter Zifgfer 1.9.13zu verwenden.g P amt oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. G E HAS E L F U RTH D EC KB LATT N R 5
, 4 - diai 1.9.1.2  Erhalt von Gehdlzen: Die gemaR der Bestimmungen dieser Satzung herzustellende und zu erhalten- Art. 8 DSchG Auffinden von Bodendenkmalern o G " "
12 q Gebaudebestand, Quelle: digitale Flurkarte 2020 de Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannnten Festsetzungen ent- 1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutz- e mel n d e ECh I ng
sprechend nach zu pflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehélze durch Schadorganismen, behorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
Hahenlinien d ‘inglichen Geland Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Ar-
7.3 50 | 0 ﬁ”.'”'e” €s ursprlljgg Ic e’é 852”0 €s, festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen. Vor und wahrend der Bauphase beiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ubrigen.
—— Quelle: www.geoportal.bayem.de ist der bestehende und zu erhaltende Gehdlzbestand ausreichend vor Schadigung zu schiitzen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsver-
1043 Artenliste fir Gehdlzof g?lé)msse? te]ll, sg wird grdurch Ar(1jze|ged adn dle:n Udnternel&nger oder ggln L}gterderAr\k/)\;eltehn befr(ﬂt.
74 Wasserflachen im Umfeld I reniiste 1ur benolzptianzungen . i . ie aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nac .
Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei. der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen- Verfahren nach § 13a BauGB M 1 . 1 : OOO
" 192  Begriinung auf den privaten Grundstiicksfléichen stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
75 Hochwassergefahrenflachen HQ_ 1.9.2.1  Mindestens 20 % der privaten Grundstticksfldche im Sondergebiet sind als Griinflache anzulegen. Erneuerbare Energien _ o
Je sechs Stellf)létze im Sondergebiet ist ein GroRbaum H 4 x v StU 20-25 nachzuweisen Samtliche Mainahmen zur Verwendun% erneuerbarer Energien und Energieeinsparmal-
(Artenauswahl siehe Ziffer 1.9.1.3). nahmen sind winschenswert. Beim Gebaudekonzept sind energetische Konzepte mit einzu-
76 Gehdlzbestinde im Umfeld Ufergehdlze planen und im Rahmen der Baugenehmigung offenzulegen.
| 1522 Egingélrﬂgg%qg?r?gr[]nung Gewerbe (siehe Planzeichen 5.4) sind als MindestgréRe Heckenpflan- Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die landwirtschaft- 19. Dezember 2022
. o o zen bzw.verpflanzte Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100 cm, zu pflanzen (siehe Ziff. 1.9.1.3). lichen Emissionen (Larm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden landwirtschaft- ' |_ | N KE + KE RL | N G
1.7 Uberhang von Gehdlzen in den Geltungsbereich / Uberhang von Der Pflanzabstand betragt 1 m im Dreiecksverband, die Reihen gegeneinander versetzt. lichen ordnungsgemald genutzten Flachen unentgeltich zu dulden und hinzunehmen. Die Be- STADTPLANER UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
Geholzen aulerhalb des Geltungsbereichs ’ lastungen entsprechen hierbei den Ublichen dorflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,Jand-
193  Artenschutz lichen Wohnen" vereinbar. . i i _
78 Bodendenkmal D-2-7538-0089 “ " VermeidungsmaBnahmen zum Lebensstattenschutz: Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Lérmbeléstigung (Verkehrslrm aus Bearbeitung: Linke / Hed Papiererstralle 16~ 84034 Landshut
Die Rodung der Gehélze ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar zulassig. Eine Kon- dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhrmorgens zu rechnen ist. Zudemsind Planformat: 102,3 cm x 59,4 cm Telefon 0871273936 emal: kerling-inke@t-online.de




